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1. VORBEMERKUNG

Die vorliegenden Erlauterungen dienen gemal § 4 Abs. 1 zur Unterrichtung der Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt sein kann. Die
abschlielende Begriindung einschlief3lich Umweltbericht erfolgt im weiteren Planver-
fahren.

In der vorliegenden Begrindung wird der Bebauungsplan Nr. 25 ,Hinterm Weif3dorn-
weg"“ zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,Bebauungsplan® bzw. sein Geltungsbe-
reich als ,Plangebiet” bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Oerel, nordlich der Stra3e ,Im Saal*
(s. Abb. 1). Es umfasst vollstandig das Flurstiick 121 und Teilflachen des Flurstiicks

124 (Eichenweg) der Flur 8 der Gemarkung Oerel.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich gemald 8 9 Abs. 7 BauGB aus
der Planzeichnung. Die GroR3e des Plangebietes betragt ca. 2,95 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes. LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung; © 2020 (ohne MaRstab)



2.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Osten und
Siden grenzen aufgelockerte, eingeschossige Wohnnutzungen an. Ansonsten ist das
Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Abb. 2: Nutzung des Plangebietes (Aufnahme vom 06.11.2020 © PGN)

3. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG
3.1 Ziel und Zweck

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemafl 8§ 30
BauGB fiir den Bau von Wohnh&usern geschaffen werden.

Die Wohnbauentwicklung im Ort hat seit Jahren auf den Flachen sidlich bis 6stlich des
Plangebietes stattgefunden. Aufgrund der Einstufung als Grundzentrum und der guten
Infrastrukturausstattung besteht weiterhin eine groRe Nachfrage nach Baugrundsti-
cken. Eine Kindertagesstatte ist im Ortskern vorhanden. Die Grund- und Oberschule
befindet sich am norddstlichen Ortsrand. In den angrenzenden Wohngebieten sind nur
noch wenige freie Grundsticke vorhanden. Diese Situation macht es stadtebaulich
erforderlich, die Wohnbauentwicklung am westlichen Ortsrand von Oerel fortzusetzen.



Das Plangebiet wird bislang landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Osten und Siden
an die bereits vorhandene Wohnbebauung. Die stadtebauliche Struktur wird fortgeftihrt
und das Ortsbild am westlichen Rand von Oerel abgerundet. Die landwirtschaftliche
Flache wird hier nur zu einem Teil fir die Wohnbauentwicklung aufgegeben, sodass
die landwirtschaftliche Nutzung im westlichen Bereich der Gemeinde weiterhin mdglich
sein wird. Da die Flachen sowohl im Norden als auch im Suden an vorhandene Stra-
Ren und Wege angrenzen, ist die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes gesichert.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen soll gemaf? 8§ 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Die
wenigen Baulticken im Ort befinden sich ausschliel3lich in privater Hand, sodass fur die
Gemeinde keine Zugriffsmdglichkeit auf die unbebauten Grundstiicke fir eine kommu-
nale Wohnbauentwicklung besteht. Daher missen landwirtschaftlich genutzte Flachen
im Aul3enbereich in Anspruch genommen werden. Eine Nachverdichtung vereinzelter
Baulucken kann weiterhin parallel zu der geplanten Wohnbauentwicklung erfolgen.

Neu auszuweisende Wohnbauflachen, die den Anforderungen nach ruhiger Wohnlage,
Néhe zu zentralértlichen Funktionen und Aussicht auf konfliktarme Realisierung ge-
recht werden, sind derzeit nur am westlichen Ortsrand mdglich. Im Stiden und Norden
ist die Siedlungsentwicklung durch Eisenbahnlinie und Bundesstral3e begrenzt. Um
den Bedarf an Wohnbauland langfristig zu decken wurden alternative Standorte fir
neue Baugebiete im Ort geprift. Der nordliche, 6stliche und sidliche Ortsrand ist vor-
wiegend gepragt durch landwirtschaftliche Betriebe sowie Schitzen- und Sportvereine.
Eine Wohnbebauung ist hier aufgrund der Geruchs- bzw. Immissionsbelastungen und
des daraus resultierenden Konfliktpotentials im geplanten Ausmaf3 nicht méglich. Der
sudliche Ortsrand wird dariber hinaus durch die Eisenbahnstrecke begrenzt. Hier soll-
te eine Wohnbauentwicklung im Sinne gesunder Wohnverhaltnisse vermieden werden.
Somit bieten sich fur die zukinftige Wohnbauentwicklung keine geeigneteren Flachen
als die im Plangebiet an, da hier keine Immissionskonflikte zu erwarten sind und sich
der GrofR3teil der Wohnbauentwicklung in Oerel bereits an dieser Stelle vollzogen hat
und somit im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung fortgefiihrt werden
kann. Die BundesstralRe B71 verlauft ebenfalls nordwestlich des Ortes, sodass diese
auf kurzem Wege erreichbar ist und eine GiberméRige Zunahme des Verkehrs im Orts-
kern vermieden werden kann. Die Flachen im Plangebiet haben im Landschaftsrah-
menplan dariber hinaus nur geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild. In der land-
wirtschaftlichen Flache dstlich des Rathauses ist aufgrund der Wasserverhaltnisse kein
Wohnungsbau mdglich. Somit hat sich die Gemeinde entschieden, den Standort am
westlichen Ortsrand als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen, um der Nachfrage nach
Wohnraum in Oerel nachzukommen. Die vorhandene Bebauung kann am westlichen
Ortsrand somit ergénzt und zugleich abgerundet werden, um eine Zersiedelung der
freien Landschaft zu vermeiden. Auf eine alternative Inanspruchnahme von Flachen im
weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen weiter hineinragenden Au-
Renbereich kann mit dieser Planung auch zum Schutz der Umweltbelange verzichtet
werden. Die Flache konnte bereits von der Gemeinde gesichert werden.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommunales Bau-
land anzubieten und dabei entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB die Ziele einer nachhalti-



gen Entwicklung des Ortes und der Bevdlkerung zu erfallen und mit den verschiedenen
bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlcksichtigenden
Belangen in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der Wohnbedurfnisse und
den Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse ein hohes Gewicht eingeraumt. Die
Auswirkungen der baulichen Anlagen auf das Orts- und Landschaftsbild werden durch
eine Eingriinung des Plangebietes gegentber der freien Landschaft gemindert.

3.2 Erforderlichkeit

Ohne Aufstellung des Bebauungsplanes wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der Lage im Auf3enbereich ist fir die Um-
setzung der geplanten Wohnbauentwicklung und Konkretisierung des Flachennut-
zungsplanes die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

4. FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN
4.1 Landes- und Regionalplanung
4.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fur kommende Generatio-
nen schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwick-
lung der Bevolkerungsstruktur und die rdumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und Mafl3nahmen zu berucksichtigen. Die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur konzentriert werden. Planungen und Mafnahmen der In-
nenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und Malinahmen der Auf3enentwicklung
haben.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem LROP 2017



4.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm fiur den Landkreis Rotenburg
(Wumme) 2020

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems zu vollziehen.
Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2020 ist die Gemeinde Oerel als
Grundzentrum festgelegt worden. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenent-
wicklung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung grundsatzlich
gegenuber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten Flachen im Aul3enbereich
Vorrang zu geben.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020
sind fur das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt. Das Plangebiet
grenzt an das Zentrale Siedlungsgebiet
an. Sudlich des Plangebietes verlauft ein
regional bedeutsamer Wanderweg (Rad-
fahren). Die Gemeinde Oerel ist als
Grundzentrum dargestellt.
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Abb. 4: Ausschnitt aué dem 'RROP 2020

41.3 Ziele der Raumordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine ca. 2,95 ha grof3e landwirt-
schaftliche Flache am westlichen Ortsrand von Oerel fiir eine Erweiterung der Wohn-
bebauung, hier allgemeines Wohngebiet, zur Verfigung gestellt. Um eine ausgewoge-
ne Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukinftig sichern und entwickeln zu kon-
nen, soll diese Flache angrenzend an die vorhandenen Wohngebiete als Abrundung
der wohnbaulichen Ortslage in Anspruch genommen werden. Grol3ere Brachflachen
oder ehemals genutzte Bauflachen stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung, sodass
eine landwirtschaftliche Freiflache einer Bebauung zugefiihrt werden muss.

Um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur in Oerel auch zukinftig
sichern und entwickeln zu konnen, ist es dringend erforderlich, entsprechend der vor-
handenen Nachfrage, Wohngrundstiicke bereitzustellen. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Anschluss an das Zentrale Siedlungsgebiet wird diesem Ziel der
Wohnbauentwicklung nachgekommen. Es werden keine Vorbehaltsgebiete fur die
Landwirtschaft in Anspruch genommen. Der regional bedeutsame Wanderweg wird
nicht beeintrachtigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen vereinbar.



4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flachen im Plangebiet sind im Rahmen der 19. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Geestequelle (Teilanderungsflache 19-05-2) als Wohnbau-
flache mit einer westlichen Eingriinung dargestellt worden. Der Bebauungsplan wird
somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

T gl NN RSN -
TNV~ Abrundung™ure
S wesentlich storepde
. <" - Ortsrondgestaltu
anp (_/ | B
> !
Der Kamp ‘\_" ' =i
{ < % B =
< \\ \\ %
g 3 "y :
: | e g =
‘ 9 | - = m.é = [1e| =
- E |\ - )V E H
/\ﬁ d B % @- 3
4;7'= b R e T f - . o
S, Langfristig : 9 /] - o =
> ok (O - - Y
by C*ohnbauentw'zcklun | S T =y BE.Ee
e (A I tal | G = : Aoy
QD z rtsrandgestaltung i .‘Ef -0
L 4 A\ B\ I - —
\ G 3 4 &'% @' A~ o |- —\?_‘ = é
7 q% ] ‘IJ- Lﬁ IE Mg
{f)' . "E LE-- } ﬁi: ,ﬁ . =L L_. _\““

Abb. 5: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MaR3stab)

5. PLANINHALT
5.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und
einem Vollgeschoss als Hochstgrenze in offener Bauweise festgesetzt.

Fur bauliche Anlagen wird zuséatzlich eine Hohenbegrenzung in Form einer maximal
zulassigen Gebaudehodhe (GH) von 10,00 m festgelegt, da allein Uber die Zahl der
Vollgeschosse die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen nicht ausreichend ge-
steuert werden kann. Bezugspunkt fir die maximal zulassige Gebaudehohe ist die
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endgultige Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache, tber die die Erschlie-
Bung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks.

Dabei sind die gemalR 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sie sich in die Eigenart der Umgebung
aufgrund ihres grofRen Flachenbedarfs oder zu erwartender Stérungen nicht einfigen
wurden oder durch diese Nutzungen erhdhte LArmemissionen (Verkehr, Gewerbelarm)
auftreten kdnnen und damit eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung beste-
hen wirde.

5.1.2  Mindestgrundstiicksgrdfie und Zahl der Wohnungen

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich von Oerel, der durch eine aufgelockerte
Bebauung mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern gepragt wird. Eine zu mas-
sive Bebauung in diesem Bereich konnte daher die vorhandene Struktur und das Orts-
und Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen. Aufgrund dieser besonderen stadtebau-
lichen Situation werden im Plangebiet nur Einzel- und Doppelh&auser zugelassen und
die hochstzulassige Zahl der Wohnungen auf 2 je Einzelhaus und 1 Wohnung je Dop-
pelhaushalfte begrenzt. Weiterhin wird eine Mindestgrundstiicksgrofie gemall § 9
Abs. 1 Nr. 3 BauGB von 700 m?2 bei Einzelhausern und 400 m? je Doppelhaushélfte
festgesetzt. Dies ist erforderlich, um das durch eine aufgelockerte Bebauung gepragte
umgebende Ortsbild zu beriicksichtigen bzw. fortzusetzen.

5.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass
den zukunftigen Bauherren gentgend Spielraum fur die Stellung der Geb&aude bleibt.
Die Umgebung ist durch eine aufgelockerte Bauweise gepragt, sodass auf die Festset-
zung von Baulinien und eng gefasster Baufenster im Sinne der Baufreiheit verzichtet
wird.

5.1.4 Verkehrsflachen

Im Norden des Plangebietes wird die Verlangerung der EichenstralRe als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Davon abzweigend erfolgt die innere Erschliel3ung
der Baugrundstiicke im Plangebiet tber eine neu zu errichtende 6ffentliche Stral3e, die
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird und im Siden an die StralRe ,Im Saal®
anschliel3t, sodass eine Durchgangsstral3e entsteht. Die Straf3en sind ausreichend
dimensioniert, um von Miullfahrzeugen befahren zu werden. Entlang der EichenstralRe
und der Stral3e ,Im Saal” ist ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf diesen Straf3en nicht durch Grundstiickszufahrten zu
beeintrachtigen. Die ErschlieRung der Grundstiicke erfolgt ausschlief3lich tiber die neu
anzulegenden Stral3en.

Die Stichstralen ermdglichen die Erschlieung der Grundsticke an der westlichen
Plangebietsgrenze. Die verlangerte Stichstralle gewahrleistet bei einer eventuellen
Erweiterung des Wohngebietes nach Westen eine ful3laufige Anbindung. Die Entfer-
nung der an die StichstraRen angeschlossenen Grundstiicke ist mit ca. 30 Metern ver-
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tretbar, um die jeweiligen Abfallbehélter am Tag der Abholung an die Durchgangsstra-
3e zu bringen.

Eine entsprechende Abstellflache ist jeweils am Einmundungsbereich des Stichwegs in
die SammelstralRe gekennzeichnet.

5.1.5 Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
Zur Eingriinung des Plangebietes ist innerhalb der 3 m breiten, gemal 8 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern eine

2-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120
Stréucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S. 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100

*2j.v. S.60/100 = 2-jahrig, von Sdmlingsunterlage, Stammhdéhe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlie3end zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstiickseigentiimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der Erschlieungsmaflinahmen im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind durch die Grundstickseigentiimer dauerhaft zu
erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverztiglich in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

5.1.6  Erhalt von Bdumen und Strauchern
Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich beiderseits der Grundstiicks-

grenzen eine Hecke aus Weil3dorn (Crateagus monogyna). Innerhalb der 1,5 m breiten
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist die vorhandene WeiRdornhecke,
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gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer voll-
standig und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

Bei allen Hoch- und TiefbaumalBnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schitzen.
5.2 Flachenbilanz

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermal3en:

Flachenbezeichnung ha %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 2,53 86
Verkehrsflache, davon... 0,35 11

offentliche StraRenverkehrsflache

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 0,07 3
Bruttobauland 2,95 100
53 Hinweise

5.3.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

5.3.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das konnen u.a. sein: Tongefal3scheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Niederséch-
sischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Kreisar-
chéologie des Landkreises Rotenburg (Wimme) unverziglich angezeigt werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

5.3.3 Altlasten

Sollten bei Bau- und ErschlielBungsmaf3nahmen Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden,
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ist unverziiglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Untere Bodenschutzbehérde
zu informieren.

6. IMMISSIONSSCHUTZ
6.1 Geruchsimmissionen

Am nordlichen Ortsrand von Oerel sowie weiter sudlich der Eisenbahnstrecke am sud-
lichen Ortsrand von Oerel sind landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Diese befinden
sich in ca. 200 m bzw. 500 m Entfernung zum Plangebiet.

Es wurde eine geruchstechnische Untersuchung durchgefithrt (TUV Nord vom
11.02.2021). Dabei wurden die geruchsrelevanten Daten und Quellen der betroffenen
Betriebe, auch durch Ortstermine, ermittelt und das Ergebnis als Haufigkeit der Ge-
ruchsstunden im Bereich des Plangebiets dargestellt.

Der Immissionsgrenzwert der GIRL fur Wohngebiete betragt 10 % der Jahresstunden
und wird im gesamten Plangebiet unterschritten. Im Nordosten des Plangebiet wird
max. ein Wert von 4 % der Jahresstunden erreicht. Somit ist aus gutachterlicher Sicht
eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet unproblematisch.

6.2 Schallimmissionen
6.2.1 Verkehr

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind nicht zu erwarten. Die Eisenbahnstrecke
am sidlichen Ortsrand von Oerel ist ca. 250 m vom Plangebiet entfernt. Dazwischen
befindet sich das Wohngebiet am Kastanienweg, welches nahezu vollstandig bebaut
ist und somit eine wirksame Abschirmung bietet. Die Bundesstraf3e B71 im Norden ist
ca. 300 m vom Plangebiet entfernt. Erfahrungsgemal sind bei dieser Entfernung keine
Auswirkungen zu erwarten. Ansonsten befinden sich ausschlief3lich Ortsstral3en zur
ErschlielBung der umliegenden Wohngebiete mit einer zulassigen Hochstgeschwindig-
keit von 30 km/h sowie Feldwege in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Im Plangebiet kbnnen ca. 28 Wohngrundstiicke entstehen, auf denen die Errichtung
von Einzelhdusern mit bis zu 2 Wohneinheiten und Doppelhdusern mit bis zu 1
Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulédssig ist. Nach aktueller Rechtsprechung ist eine
Betrachtung der Beeintrdchtigungen durch den zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr
erforderlich, wenn es zu einem Mehrverkehr von ca. 200 Fahrzeugen in 24 Stunden
kommen kann. Dies ist hier durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
erfahrungsgemal nicht zu erwarten.

6.2.2 Gewerbe

Nordlich des Plangebietes befindet sich in ca. 150 m Entfernung ein festgesetztes ein-
geschranktes Gewerbegebiet. Darin sind nur Nutzungen zulassig, die die angrenzen-
den Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren. Das Plangebiet riickt nicht ndher an das
Gewerbegebiet heran, als ohnehin bereits Wohnnutzungen in unmittelbarer Nahe vor-
handen sind. Dartber hinaus ist ein/e Larmschutzwall bzw. -wand an der stdlichen
Grenze des Gewerbegebietes festgesetzt. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ;,Am Kamp / Eichenstraf3e®,
der sich direkt stdlich angrenzend an das 0.g. Gewerbegebiet befindet, wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (T&H Ingenieure GmbH, 2017). Im Er-
gebnis werden die Immissionsrichtwerte nach TA La&rm bereits bei einem Abstand von
5 m zum Gewerbegebiet eingehalten. Da sich der Bebauungsplan Nr. 24 zwischen
Plangebiet und Gewerbegebiet befindet, sind keine Beeintréachtigungen im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 25 zu erwarten.

7. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

e Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden Uber die Eichen-
stral3e bzw. von Suden dber die StralRe ,Im Saal“ und eine jeweils davon abzweigende
neue Planstral3e.

e Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes
Bremervérde angeschlossen. Die Loschwasserversorgung fir das Plangebiet wird zu
gegebener Zeit und durch geeignete Mal3nahmen, die mit der ortlichen Feuerwehr und
dem Wasserverband abzustimmen sind, sichergestellt.

o Abwasserbeseitigung

Durch entsprechende Erweiterung des Schmutzwasserkanalnetzes wird das Plange-
biet an die vorhandenen Leitungen in den umliegenden Straf3en angeschlossen. Das
Schmutzwasser wird zur Klaranlage in Oerel weitergeleitet.

Fur das Plangebiet wurde eine Bodenuntersuchung durchgefihrt (Geologie und Um-
welttechnik Holst vom 12.04.2021). dabei wurden 6 Rammbohrungen vorgenommen.
Im Ergebnis wurden nach einer oberflachigen Humusschicht tberwiegend versicke-
rungsfahige Mittelsande erbohrt. In einer Bohrung wurde ab 1,00 m Tiefe eine ca. 2 m
machtige Geschiebelehmlage und z.T. geringméachtige Einsprenksel festgestellt.
Grundwasser wurde in keiner Bohrung angetroffen; der Grundwasserstand wird vom
Gutachter auf 4,00 m u. GOK taxiert.

Somit kann die Beseitigung des Oberflachenwassers, nach Austausch der humosen
Oberbodens, durch Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen.

e Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung und die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE NETZ
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). An den Ein-
mundungsbereichen der Stichwege sind Abstellplatze fir die Millbehalter vorgesehen
und entsprechend gekennzeichnet.
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8. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

9. KOSTEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes und Umsetzung der Planung entstehen
der Gemeinde Oerel Kosten fiir die Bauleitplanung und Erschlie3ung.

10. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

10.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Hinterm Weil3dornweg* soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiUr eine bedarfsgerechte langfristige Wohnbauentwicklung geschaffen wer-
den. Hier soll kommunales Wohnbauland in der Gemeinde Oerel angeboten werden,
welches an bereits bestehende Wohnbauflachen anschlief3t.

Beziglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und stédtebaulichen Zielen der Pla-
nung wird auf Kapitel 3. der Begrindung — Allgemeine Ziele, Zweck und Erforderlich-
keit der Planung — verwiesen.

10.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsre-
levante Fachgesetze und Fachpléne

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

» Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen
Lebensbedingungen,
den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie
die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in ge-
eigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne
sowie auch die europdischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verniunftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
storen oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Er-
ganzungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:
Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten nach dem LRP ausschliel3-
lich Biotoptypen von sehr geringer Bedeutung.
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Karte 1I: Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt westlich an die Siedlungsstrukturen der Ortschaft Oerel an. Das
Plangebiet liegt in einer Landschaftseinheit, welche von strukturarmen Ackerlandschaf-
ten und Grinlandkomplexen gepragt wird. Die Landschaftseinheit ist von geringer Be-
deutung.

Karte 1ll: Boden
Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen keine B6-
den mit natur- und kulturgeschichtlicher Bedeutung.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Nach dem LRP beinhalten das Plangebiet sowie die angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen Bereiche mit hoher Grundwasserneubildung und hoher Nitratauswa-
schungsgefahrdung.

Karte V: Zielkonzept

Nach dem LRP werden fur das Plangebiet und den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen als Ziel die Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Be-
deutung fur das Landschaftsbild beschrieben.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur u. Landschaft
Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und
-objekte. Im Ort wird mit einer Hofeiche ein Naturdenkmal dargestellt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

Biotopkartierung im Jahre 2020 gemald dem Kartierschlissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2020),

Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/)

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wiumme
(2015),

Geotechnische Erkundungen — Ergebnisbericht — Geplantes Neubaugebiet Nr. 25
.Hinterm WeiRdornweg" in 27432 Oerel. Geologie und Umwelttechnik, Dipl.-Geolo-
ge Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 12.04.2021.

Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen
der Bauleitplanung ,Hinterm WeiRdornweg"“ in Oerel, TUV Nord, Hamburg, Stand:
11.02.2021).

10.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.
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10.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Region der Weserminder Geest und dort
in der Untereinheit der Lamstedter Endmoranen. Nach der Bodenkarte von Nieder-
sachsen (BK50; 1:50.000) ist im Plangebiet ausschliel3lich der Bodentyp Podsol vor-
handen. Dieser ist urspringlich ein ertragsarmer Boden. Die Bodeneigenschaften sind
sandig, nahrstoffarm, sauer und stehen einem optimalen Wachstum der meisten Nutz-
pflanzen entgegen.

Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit insgesamt 6 Kleinrammbohrungen
(KRB) bis 5 m Tiefe erfolgt. Im Rahmen dieser durchgefiihrten Baugrunduntersuchung
konnte auf der Ackerflache eine relativ gleichmaRige sandig-humose Oberboden-
schicht von ca. 40 - 50 cm Machtigkeit festgestellt werden. Bereichsweise scheint ein
Pfligen durchgefuhrt worden zu sein, es finden sich in den Bohrungen vereinzelt hu-
mose Schlieren bis in 60 bis 70 cm Tiefe. Darunter folgen in allen Bohrungen mit Aus-
nahme der Bohrungen KRB 2 und 3 Uberwiegend Geschiebesande in mitteldichter La-
gerung. In die Sande eingeschaltet sind (bei KRB 3, 4 und 6) Geschiebelehmlagen in
unterschiedlicher Machtigkeit von 30 cm bis > 2 m. Das Material ist Uberwiegend ein
steifplastischer Schluff mit Feinsand- und nur geringen Tonanteilen. Weichschichten
wie Torfe und Tone traten in keiner Bohrung auf. (GEOLOGIE & UMWELTTECHNIK
HOLST, 2021)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache im Plangebiet weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden und der Versiegelungsgrad wiirde unverandert blei-
ben. Zudem wirde der Acker seine Bodeneigenschaften nicht weiter verlieren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird ausschliel3lich ackerbaulich genutzt. Mit der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes und StralRenverkehrsflache werden zukunftig unbebaute
Flachen mit baulichen Anlagen bebaut sein. Wahrend der Bauzeit werden aller Vo-
raussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Bdden erfolgen. Dementsprechend
ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintréachtigungen durch Ver-
siegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flache. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstédndig seine Funktio-
nen als Regulationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filter-
funktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen. Hier-
fur sind entsprechende Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:200.000) 300 - 400 mm/a und ist damit als hoch
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als hoch
eingestuft. Nach der Hydrogeologischen Karte liegt der Grundwasserstand im Plange-
biet bei ~ + 10 bis 12,5 m NHN und somit ca. 2,5 m bis 15 m unter Geldndeoberkante
(GOK). Im Rahmen der Baugrunduntersuchung konnte bei keiner Bohrung Grundwas-
ser festgestellt werden. Aus Vorsorgegrinden wird nach gutachterlicher Einschatzung
ein héchst anzunehmender Grundwasserstand von 4 m unter jeweiliger GOK ange-
setzt. (GEOLOGIE & UMWELTTECHNIK HOLST, 2021)
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Oberflachengewasser sind im Plangebiet bzw. angrenzend nicht vorhanden. Zudem
liegt das Plangebiet in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zukinf-
tig ungehindert auf der landwirtschaftlichen Flache versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann
das Oberflachenwasser zukinftig nicht mehr ungehindert vor Ort versickern.

Nach der Baugrunduntersuchung ist durch die Uberwiegende Abfolge aus Sanden mit
nur geringen Lehmzwischenlagen eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser
auch zukinftig im Plangebiet moglich. Im Bereich von vorgesehenen Versickerungsan-
lagen ist bei Bedarf der humose Sand und der humose Oberboden gegen gut durch-
lassige Sande auszutauschen. (GEOLOGIE & UMWELTTECHNIK HOLST, 2021)
Demzufolge kann im Ergebnis eine Beseitigung des Oberflachenwassers durch Versi-
ckerung auf den Grundstiicken erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten und KompensationsmafRnahmen sind nicht
erforderlich.

10.3.2 Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der
Gesamtflache der Gemeinde Oerel betragt 5,5 % (Stand: 31.12.2019), gemal der Kar-
te ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene” (1:500.000).

Ohne die Durchfuhrung der Planung wiirde sich der Versiegelungsgrad in der Gemein-
de Oerel derzeit nicht erhdhen, jedoch stiinden der Bevdlkerung im Ort keine neuen
Wohnbaugrundstiicke zur Verfigung. Demzufolge kdnnten, um den Bedarf zu decken,
weitaus wertvollere Flachen von Natur und Landschaft in Anspruch genommen wer-
den. Im landesweiten Vergleich ist die Versiegelung in der Gemeinde Oerel als gering
zu bezeichnen, aktuell sind in Niedersachsen 6,4 % der Landesflache versiegelt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
werden dauerhafte Versiegelungen im Plangebiet zugelassen und der Versiegelungs-
grad in der Gemeinde Oerel wird sich geringfligig erhbhen. Wesentliche statistische
Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten. Zudem werden diese mit der Beschran-
kung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,35 gemindert. Es wird ein Standort tberplant,
welcher bereits an bestehende Wohngebiete angrenzt und als Fortsetzung der Wohn-
bebauung dienen soll. Aufgrund der starken Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in
der Gemeinde Oerel und der angrenzenden Vorbelastung ist die Versiegelung von
unbebauten Flachen als vertretbar anzusehen.

10.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Oerel und
beinhaltet ausschlie3lich eine landwirtschaftliche Flache. Studlich und 6stlich grenzt das
Plangebiet bereits an aufgelockerte, eingeschossige Wohnnutzungen an. Ansonsten
befindet sich umliegend die freie Landschaft mit Gberwiegend ackerbaulich genutzten
Flachen. Nordwestlich in einer Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet verlauft die
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Bundesstrae 71. Die landwirtschaftlichen Flachen beinhalten grof3rAumige Frisch-/
Kaltluftentstehungsgebiete. Derzeit gilt das Schutzgut Klima/Luft im Plangebiet als un-
beeintrachtigt.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Ackerflache auch weiterhin ihren
Beitrag zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Durch die mégliche Bebauung wird eine landwirtschaftliche Flache versiegelt und tber-
bebaut, sodass in Bezug auf das Mikroklima ein leichter Temperaturanstieg zu erwar-
ten ist. Zu den Immissionsbelastungen gehéren zum Beispiel die Herabsetzung der
Verdunstung und das Aufwarmen durch Sonnenabstrahlungen. Diese konnen jedoch
durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, welche als Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiete fungieren, ausgeglichen werden. Dementsprechend sorgen die
umliegenden Flachen auch weiterhin fiir einen guten Luftaustausch und die mdglichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle. KompensationsmafRhahmen sind nicht erforderlich.

10.3.4 Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache (A). Entlang der dstlich
angrenzenden Wohnbebauung (OEL/PH) ragt eine Weil3dornhecke (HFS) ins Plange-
biet hinein. Nordlich und sidlich wird die Ackerflache von Wegen begrenzt. Im Norden
ist ein landwirtschaftlicher Weg (OVW) vorhanden, der beidseitig eine Ruderalflur (UR)
beinhaltet. Dieser Weg soll zur ErschlieBung des Wohngebiete dienen. Im Suden han-
delt es sich um eine Stral3e (OVS), die vorgelagert zum Plangebiet ebenfalls in schma-
ler Ausdehnung eine Ruderalflur (UR) aufweist. In der Ortschaft beinhalten die Wege-
seitenrGume aufgrund intensiver Pflege Scher- und Trittrasen (GR). Ansonsten grenzt
an das Plangebiet die freie Landschaft mit weiteren ackerbaulich genutzten Flachen
an.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache im Plangebiet weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden.
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Abb. 6: Biotoptypen und Nutzungen
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. korrigierte Auflage 2019) in
funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe Kompensa-
Ist-Zustand | Soll-Zustand | tionsbedarf
Innerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1 -
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1 -
- Strauchhecke (HFS) 3 1 -
- Weg (OVW) 1 1 -
- Ruderalflur (UR) 3 1 ca. 300 mz
AulBerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Allee/Baumreihe / Ruderalflur
(HBA/UR) E/3 E/3
- Strauchhecke (HFS) 3 3
- Locker bebautes Einzelhausgebiet
/ Hausgarten (OEL/PH) 1 1
- StralRe (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Ruderalflur (UR) 3 3

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das Schutzgut Pflanzen lediglich mit der
Uberplanung von Ruderalfluren erhebliche Beeintrachtigungen, im Zuge des Ausbaus
der ErschlieRungsstral3e. Ansonsten wird Uberwiegend eine Ackerflache in Anspruch
genommen, die von sehr geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften ist.
Die 6stlich in das Plangebiet hineinragende Weildornhecke wird dauerhaft zu erhalten
festgesetzt und bleibt somit auch zukinftig bestehen.

Fiur die geringfligige Beseitigung von Ruderalfluren sind KompensationsmalRnahmen
fur das Schutzgut Pflanzen erforderlich.

Tiere

Ackerflachen stellen grundsatzlich einen potentiellen Lebensraum fir Offenlandarten
dar. Die Lebensraumbedingungen der betroffenen Ackerflache im Plangebiet dirfte
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Lage am Ortsrand, mit
angrenzenden wohnbaulichen Nutzungen, als eher gering zu bezeichnen sein. Weiter-
hin schranken die umliegenden Gehdlzbestdnde die Eignung deutlich ein. Insbesonde-
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re das Fehlen von nahrungs- und deckungsreichen Saumbereichen oder Ruckzugs-
raume stehen einer Eignung als Brutplatz fir geféahrdete Arten entgegen. Im Plangebiet
sind bis auf die WeiRdornhecke keine Geholzbestande vorhanden. Die Hecke stellt
einen potentiellen Brutplatz fir Gehdélzbriter dar. Aufgrund der Lage am derzeitigen
Siedlungsrand sollte die Hecke ausschlie3lich von ubiquitaren Arten in Anspruch ge-
nommen werden, die auch umliegend vermehrt in den Hausgéarten vorkommen.

Ohne die Durchfuihrung der Planung wirde die Flache im Plangebiet weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bautatigkeit konnen zeitweilig grof3ere Storeinflisse aufgrund von Larm
und Staub im Plangebiet auftreten. Die Artenvielfalt ist aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzung und der Lage am Ortsrand als eher eingeschrankt zu bezeichnen. Mit
dem geplanten Vorhaben entstehen auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beein-
trachtigungen. Von der Ackerflache wird nur ein Teilbereich in Anspruch genommen,
ein Wesentlicher Teil des Ackers steht auch weiterhin als potentieller Lebensraum zur
Verfliigung, wobei auch hier die Eignung in den Randbereichen durch die vorhandenen
Geholze gemindert wird. Die vorhandene Weilddornhecke im Plangebiet steht auch
zuklnftig als potentieller Lebensraum zur Verfiigung. Zusétzlich werden mit den zu-
kinftigen Hausgarten sowie die Anpflanzung von Badumen und Strauchern neue Ge-
holzlebensrdume im Plangebiet geschaffen.

Um einem mit dem geplanten Vorhaben mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikt
ausschlieRen zu kénnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung Vermeidungsmalf3-
nahmen zu bertcksichtigen (siehe Kap. 11. Artenschutz). Eine Kompensation fiir das
Schutzgut Tiere ist nicht erforderlich.

10.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Oerel, nordlich der StralRe ,Im Saal.
Demnach wird das Landschaftsbild Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen gepragt. Zudem pragt der Siedlungsrand den Raum und die vorhandene aufgelo-
ckerte, eingeschossige Wohnnutzung stellt eine Vorbelastung dar. In der Ortschaft
Oerel sowie entlang von Stralen und Wegen sind meist linienformige Geholzstrukturen
vorhanden, die den Raum durchgriinen und in gewissermal3en gliedern.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Flache im Plangebiet weiterhin landwirt-
schatftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen/-maschinen kurzzeitig
hohere Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baube-
trieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Diese Beeintrachtigungen sind je-
doch nur temporar und als nicht erheblich zu bezeichnen.

Nach dem Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet in einer Landschaftseinheit von
geringer Bedeutung, welche von strukturarmen Ackerlandschaften gepragt wird. Das
Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand mit angrenzender Wohnbebauung. Die Fla-
che wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und zukinftig mit weiteren Wohnbe-
bauungen bebaut sein. Grundsatzlich ergeben sich mit der Errichtung baulicher Anla-
gen zur freien Landschaft erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Land-
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schaft. Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen durch die Erweiterung der
Wohnbaunutzung kénnen mit der vorgesehenen Eingrinung zur freien Landschaft
deutlich gemindert werden. Weiterhin werden zur Durchgrinung des Gebietes die
Hausgarten mit Zierhecken und -gehdlzen beitragen.

10.3.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Ostlich bzw. siidlich grenzen an den Geltungsbereich bereits Wohnbebauungen an.
Das Wohnumfeld wird Gberwiegend von der Ortschaft Oerel und der intensiven Land-
wirtschaft gepragt.

Schall- und Geruchsimmissionen

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind nicht zu erwarten. Die Eisenbahnstrecke
am sidlichen Ortsrand von Oerel ist ca. 250 m vom Plangebiet entfernt. Dazwischen
befindet sich das bebaute Wohngebiet am Kastanienweg, welches eine wirksame Ab-
schirmung bietet. Die Bundesstral3e B71 im Norden ist ca. 300 m vom Plangebiet ent-
fernt. Erfahrungsgemal sind bei dieser Entfernung keine Auswirkungen zu erwarten.
Es wurde die Geruchsimmissionen der im Nahbereich des Plangebietes befindlichen
landwirtschaftlichen Betriebe untersucht. Der Immissionsgrenzwert der GIRL fir
Wohngebiete betragt 10 % der Jahresstunden und wird im gesamten Plangebiet unter-
schritten. Im Nordosten des Plangebiet wird max. ein Wert von 4 % der Jahresstunden
erreicht.

Erholung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2020) sieht fir das Plangebiet sowie die
umliegenden Flachen keine besondere Erholungsfunktionen vor. Lediglich stdlich des
Plangebietes verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg (Radfahren). Die weiteren
umliegenden landwirtschaftlichen Wege kdénnen zur Feierabenderholung genutzt wer-
den. Nach dem RROP (2020) grenzt das Plangebiet an das Zentrale Siedlungsgebiet
des Ortes Oerel an, fur das auch ein Grundzentrum dargestellt wird.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Mensch, da die angrenzende Wohnbebauung im Plange-
biet fortgesetzt werden soll. Das Wohnumfeld wird auch weiterhin von Wohnbebauung
und landwirtschaftlichen Flachen geprégt. Die umliegenden landwirtschaftlichen Wege
sowie Straen stehen auch zukunftig der Feierabenderholung zur Verfigung. Eine
Kompensation ist fir das Schutzgut Mensch nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen umliegender Nutzungen
treten im Plangebiet nicht auf.

10.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachgtiter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
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Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter sind nicht zu erwarten.

10.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgra- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen

halb des geplanten Allgemeinen Wohngebie- Landschaft
tes und StraBBenverkehrsflache Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches
Klima/ Mensch
Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen

10.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Null-
variante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wiirde die Flache im Plangebiet voraussichtlich
weiterhin ackerbaulich genutzt werden.

104 Maflinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemalR § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu er-
wartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Es
gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintréachtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
- der am Ortsrand liegt,
der bereits durch angrenzende Wohnbebauung vorbelastet ist,
der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eine sehr geringe Bedeutung besitzt,
der nach dem Landschaftsrahmenplan in Bezug auf die Landschaft eine geringe
Bedeutung hat,
der landwirtschaftlich geprégt ist, und
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- der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Malinahmen:

- Erhalt einer Weil3dornhecke entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze,
- Eingrinungsmalnahme des zukilnftigen allgemeinen Wohngebietes mit der
Festsetzung einer 3 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-

chern,

- Beschréankung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,35,
- Beschrénkung der Hohe von baulichen Anlagen von max. 10 m.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Allgemeines Wohngebiet, StralRenver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,

Baustellenverkehr) fiihren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.
=> Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden

= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Allgemeines Wohngebiet, StralR3enver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Plangebiet mdglich

= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Allgemeines Wohngebiet, StraRenver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfugig

héhere Immissionsbelastungen (durch Baumaschi-
nen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden grol3rdumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen

(Allgemeines Wohngebiet, Stral3enver-

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem

Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baube-
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kehrsflache)

dingte Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Geringfligige Beseitigung von Biotoptypen mittlerer
Bedeutung (Ruderalflur).

= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Allgemeines Wohngebiet, StralR3enver-
kehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Errichtung von baulichen Anlagen in der freien
Landschaft

= Erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen zur Wohnnut-
zung geschaffen.

= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-

trachtigungen

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien),

e des Schutzgutes Pflanzen (durch den Verlust von Ruderalfluren), und

e des Schutzgutes Landschaftsbild (durch die Errichtung baulicher Anlagen in der

freien Landschatft).

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Maflinahmen
ausgleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

10.4.1 Ausgleichsberechnung

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Berticksichti-
gung der vom Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie 1994 herausgegebenen
"Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" berechnet (ak-
tualisierte Fassung, MU: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006).

Schutzgut Boden

Plangebiet gesamt: ca. 29.535 m?

Davon:
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Allgemeines Wohngebiet (WA): ca. 26.070 m2, davon

ca. 735 m2 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern,

ca. 400 m2 Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
StralRenverkehrsflache: ca. 3.465 m? (davon ca. 255 m? bereits bebaut und versie-

gelt)

Beziglich der Versiegelung und der sonstigen Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) wird von der héchstzulassigen Versiegelung von 53 % ausgegangen.

ca. 26.070 m2 x 0,53 = ca. 13.820 m2

Betroffenes Schutzgut: Boden

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Ausgleichsfaktor: 1:0,5
Ausgleichsbedarf: ca. 13.820 m2 x 0,5 => ca. 6.910 m?

StralRenverkehrsflache

Ausgleichsfaktor: 1:0,5

Ausgleichsbedarf: ca. 3.465 - ca. 255 m? (bereits bebaut u. versiegelt) = ca. 3.210 m?
ca. 3.210 m2x 0,5 =>ca. 1.605 m?

Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden: ca. 8.515 m?

Intern: ca. 435 m?
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern: ca. 735 m? - ca. 300 m?
Schutzgut Pflanzen

Extern: ca. 8.080 m?2
Anpflanzung Strauch-Baumhecke - FIst. 161/2 , Flur 1 , Gem. Barchel — ca.
3.030 m2
Kompensationsflachenpool ,Am Holzurburger Moor* — Flst. 2, Flur 7, Gem. Be-
derkesa & Flst. 1/3, Flur 8, Gem. Bederkesa — ca. 5.050 mz

Schutzgut Pflanzen

Mit dem geplanten Vorhaben und der Festsetzung einer Stra3enverkehrsflache wird
eine Ruderalflur von ca. 300 m2 Uberplant. Der Ausgleich erfolgt in der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Anpflanzung einer 2-reihigen Strauch-
Baumhecke.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft werden mit der Eingrinung am
westlichen Plangebietsrand deutlich gemindert.

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen und Landschafts-
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bild erfolgen zum einen innerhalb des Plangebietes durch EingrinungsmalRnahmen am
Rand zur freien Landschaft und zum anderen aulR3erhalb des Plangebietes auf externen
Ausgleichsflachen. Die Details der AusgleichsmalRnahmen werden im Folgenden be-
schrieben.

10.4.2 Ausgleichsmalinahmen

Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfes fir die genannten erheblichen Beein-
trachtigungen kann innerhalb des Plangebietes in Form der vorgesehenen Eingri-
nungsmalnahme zur freien Landschaft kompensiert werden. Entlang der westlichen
Plangebietsgrenze ist eine 3 m breite Strauch-Baumhecke vorgesehen. Zur Beschrei-
bung der Ausgestaltung und Umsetzung der MaRnahme wird auf Kap. 5.1.5 der Be-
grindung verwiesen.

Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes
Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke — Flst. 161/2 , Flur 1, Gem. Barchel

Auf dem gemeindeeigenen Flurstick 161/2, der Flur 1 in der Gemarkung Barchel ist
zur Teilkompensation der erheblichen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
(Schutzgut Boden) auf einer Flache von ca. 3.030 m? eine Strauch-Baumhecke anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Anlage 1).

Die durchzufihrende Ausgleichsmal3inahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Innerhalb
der 3 m bzw. 5 m breiten Anpflanzungsflache ist eine 2 bzw. 3-reihige Strauch-Baum-
hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3]j.v.S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3]j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3]j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn |3j. v. S. 80/120
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100
*2j.v. S. 60/100 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammh&he 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,50 m auf Lucke. Der Abstand
der Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen An-
teilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.
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Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlie3end zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn der ErschlieBungsmalinahmen im Plangebiet. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverzig-
lich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Kompensationsflachenpool ,,Am Holzurburger Moor* — Flst. 2 , Flur 7, Gem. Be-
derkesa & Flst. 1/3, Flur 8, Gem. Bederkesa

Der weitere Ausgleichsbedarf von ca. 5.050 m2 wird im anerkannten Kompensations-
flachenpool ,Am Holzurburger Moor” in Bederkesa im Landkreis Cuxhaven vollstandig
erbracht (siehe Anlage 2). Der Flachenpool wurde mit Schreiben des Landkreises
Cuxhaven vom 22.12.2009 die Eignung zur Kompensation von Eingriffen gem. § 16
Abs. 1 BNatSchG bescheinigt. Der Kompensationsflachenpool ,Am Holzurburger
Moor* umfasst eine Flache von ca. 117 ha, sodass der erforderliche Ausgleichsbedarf
von ca. 5.050 m?2 vollstéandig erbracht werden kann.

Die durchzufuhrende Ausgleichsma3nahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Siche-
rung der MaRnahme erfolgt tiber einen stadtebaulichen Vertrag.

Mit der Umsetzung des Kompensationsflachenpools ist geplant, den Erhaltungszu-
stand des FFH-Gebietes zu verbessern, indem der Anteil der wertgebenden Lebens-
raumtypen (gem. Anhang | der FFH-Richtlinie) erhdht wird. Dazu soll zun&chst ab-
schnittsweise die vollstandige Entnahme der Nadelgehodlze (v.a. Sitkafichte) erfolgen.
Mit der Ausnutzung der natirlichen Verjingung und der Pflanzung entsprechender
Arten sowie der anschlielBenden Anhebung (und Stabilisierung) des Wasserstandes
(ca. 50 cm) infolge des gesteuerten Verschlusses der Entwasserung im gesamten
Kompensationsflachenpool werden die Voraussetzungen fur die Entwicklung naturna-
her Bruchwaélder, insbesondere Birken-Bruchwélder (LRT gem. Anhang | der FFH-
Richtlinie; Code: 91D0), geschaffen. Mit dieser und den im Folgenden beschriebenen
kleinraumigeren Mal3nahmen wird ein potenzieller Lebensraum fiir die wertgebende Art
des FFH-Gebietes, der Fischotter, geschaffen. In einem bestehenden Altkiefern-
Bestand werden ca. 50 Altbaume je ha gezielt erhalten und geférdert, um Elemente der
Urwald- und Reifephase zu verstarken. Eingestreut und verteilt in dem gesamten Kom-
pensationsflachenpool werden mehrere Moorpitten angelegt, die u.a. als wichtiger
Lebensraumbestandteil fir Kraniche fungieren. Vor allem in der N&he von Wegen ist
die Entwicklung von pflegeintensiven Feuchtheiden und von Feuchtgebiischen vorge-
sehen. Aus zwei bestehenden Grunlandflachen werden Sumpfbiotope entwickelt. Die-
se verschiedenen Kleinstrukturen tragen erheblich zur Strukturvielfalt bei und erhdhen
die Lebensraumqualitaten in dem Kompensationsflachenpool. Es werden fiir eine Viel-
zahl verschiedener Tiere und Pflanzen der Moor- und Sumpflandschaften und ihrer
Ubergange neue Lebensraume geschaffen. Zudem ist angestrebt, das vorhandene
Wegenetz zuriickzubauen. Fir eine Umsetzung dieser MalRBnahme ist ggf. eine vorhe-
rige Neuorganisation des Wanderwegenetzes notwendig.

Die MalRnahmen im Kompensationsflachenpool sind bereits umgesetzt.
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10.5 Planungsalternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

In Oerel ist die Uberwiegende Zahl der Grundstiicke in benachbarten Wohngebieten
bereits vergeben bzw. sind im Ortskern nur wenige Baullicken verfigbar. Aufgrund der
Einstufung als Grundzentrum und der guten Infrastrukturausstattung besteht weiterhin
eine grofRe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Die wenigen Baulticken im Ort befinden
sich ausschlieflich in privater Hand, sodass fir die Gemeinde keine Zugriffsmoglichkeit
auf die unbebauten Grundstiicke fur eine kommunale Wohnbauentwicklung besteht.
Daher mussen landwirtschaftlich genutzte Flachen im Aul3enbereich in Anspruch ge-
nommen werden. Neu auszuweisende Wohnbauflachen, die den Anforderungen nach
ruhiger Wohnlage, Nahe zu zentral6rtlichen Funktionen und Aussicht auf konfliktarme
Realisierung gerecht werden, sind derzeit nur am westlichen Ortsrand mdéglich. Im Su-
den und Norden ist die Siedlungsentwicklung durch Eisenbahnlinie und Bundesstral3e
begrenzt. Um den Bedarf an Wohnbauland langfristig zu decken wurden alternative
Standorte fur neue Baugebiete im Ort gepruft. Der nordliche, 6stliche und sudliche
Ortsrand ist vorwiegend gepragt durch landwirtschaftliche Betriebe sowie Schitzen-
und Sportvereine. Eine Wohnbebauung ist hier aufgrund der Geruchs- bzw. Immissi-
onsbelastungen und des daraus resultierenden Konfliktpotentials im geplanten Aus-
malfd nicht mdglich. Der sidliche Ortsrand wird dariiber hinaus durch die Eisenbahn-
strecke begrenzt. Hier sollte eine Wohnbauentwicklung im Sinne gesunder Wohnver-
haltnisse vermieden werden. Somit bieten sich fur die zukinftige Wohnbauentwicklung
keine geeigneteren Flachen als die im Plangebiet an, da hier keine Immissionskonflikte
zu erwarten sind und sich der Groliteil der Wohnbauentwicklung in Oerel bereits an
dieser Stelle vollzogen hat und somit im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung fortgefiihrt werden kann. Die Bundesstral3e B71 verlauft ebenfalls nordwest-
lich des Ortes, sodass diese auf kurzem Wege erreichbar ist und eine GberméRige Zu-
nahme des Verkehrs im Ortskern vermieden werden kann. Die vorhandene Bebauung
kann am westlichen Ortsrand somit erganzt und zugleich abgerundet werden, um eine
Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden. Auf eine alternative Inanspruchnah-
me von Flachen im weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen weiter
hineinragenden AufRenbereich kann mit dieser Planung auch zum Schutz der Umwelt-
belange verzichtet werden. Aufgrund der Fortsetzung der angrenzender Wohnnutzung
und der infrastrukturellen Ausstattung stellen somit andere Flachen im Ortsgefuige fur
die nachgefragte Grol3enordnung keine Alternative dar.

10.6 Erlduterungen und Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.

Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.
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10.7 MaRRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5 umgesetzten Anpflan-
zungsmalinahme in der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern
zu Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als ange-
wachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die
Uberpriifung wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumen-
tiert. Die Ergebnisse der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation
bei der Gemeinde Oerel zu hinterlegen.

o Auf der auRRerhalb des Plangebietes liegenden Ausgleichsflache, Flurstiick
161/2 der Flur 1 in der Gemarkung Barchel, ist die Anpflanzung einer Strauch-
Baumhecke zu Beginn der Pflanzperiode, im 3. Jahr nach Anpflanzung und
nach 7 Jahren zum letzten Mal zu Uberprifen. Als angewachsen gilt ein Gehdlz,
wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Ergebnisse der Uberprii-
fung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Gemeinde Oerel zu hin-
terlegen.

10.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

11. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des 8§ 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach 8§ 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenar-
ten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Zu den streng geschuitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der Eu-
ropaischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,
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2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméafd § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Si-
tuation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Saugetiere

Mit der Durchfihrung der Planung kénnen Tétungen von Fledermausen ausgeschlos-
sen werden. Das Plangebiet beinhaltet keine Gebaude und/oder Gehdlzbestande, die
von Flederméausen genutzt werden kdnnten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde
des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen auch Totungen von Végeln ausgeschlossen

werden, wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der allgemeingiltigen Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen
vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumal3-
nahmen zerstért werden. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand und ist deshalb bereits mit verschiedenen
Storeinwirkungen wie Gerausche und Lichtimmissionen vorbelastet. Es ist jedoch nicht
ausgeschlossen, dass das Plangebiet mit den umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
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chen als Jagdareal genutzt wird. Diese Situation wird sich zukunftig mit einer Wohnbe-
bauung und den dazugehérigen Hausgarten nicht wesentlich dndern, da auch diese
ein geeignetes Jagdgebiet darstellen werden. Eine Stérung des Erhaltungszustandes
einer lokalen Population kann mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden.
VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich
nicht.

Végel
Die Uberplanung eines Ackers stellt grundséatzlich fir mehrere Arten einen Verlust von

potentiellen Brutstandorten dar. Die betroffene Flache ist jedoch durch die Lage am
Ortsrand und den angrenzenden Storeinwirkungen bereits vorbelastet, sodass ein Vor-
kommen von gefahrdeten Arten eher nicht zu erwarten ist. Dennoch ist nicht ausge-
schlossen, dass der betroffene Bereich, zumindest im Randbereich, von ubiquitaren
Arten in Anspruch genommen wird. Mit der Bauzeitenbeschréankung kénnen maogliche
Storungen auf ein Mindestmal3 reduziert werden. Des Weiteren ist das Plangebiet von
weiteren landwirtschaftlichen Flachen umgeben, sodass ausreichend Ausweichlebens-
raume vorhanden sind. Eine Stdrung von lokalen Populationen kann ausgeschlossen
werden. Des Weiteren werden mit den Anpflanzungen im Plangebiet neue Gehdolzle-
bensrdume geschaffen. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann
demnach ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter sind
innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Im Plangebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden. Ein Verstol
gegen die Verbotstatbestande des 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kénnen ausgeschlos-
sen werden.

Vogel
Die vorhandenen Vegetationsstrukturen im Plangebiet eignen sich trotz ihrer Storein-

wirkungen fur einige Arten als Brutplatz. Dies dirfte jedoch nur ubiquitdre Arten betref-
fen, die jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Baufeldfreimachung auf3erhalb
der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) kann eine Zerstorung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ausgeschlossen werden. Weiterhin ist Giber eine Begehung der Bau-
flachen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Vogeln durch die
Baumalinahmen zerstort werden. VerstdRe gegen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein
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Verstol3 gegen die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verstol3e gegen Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwar-
ten bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinah-
me sind zu beachten, dass die Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Setzzeit
(01.04. bis 15.07.) durchzufiihren und Uber eine Begehung der Bauflachen vor Baube-
ginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Vdgeln durch die Baumalinahmen
zerstort werden.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensraume im Sinne des §19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kdénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR 819 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

12. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Hinterm Weil3dornweg* soll eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiUr eine bedarfsgerechte langfristige Wohnbauentwicklung geschaffen wer-
den. Hier soll kommunales Wohnbauland in der Gemeinde Oerel angeboten werden,
welches an bereits bestehende Wohnbauflachen anschlief3t.

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8§ 4 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 und einem Vollgeschoss als Hochstgrenze in offener
Bauweise festgesetzt. Zusétzlich ist eine H6henbegrenzung in Form einer maximal
zulassigen Gebaudehéhe (GH) von 10,00 m festgelegt,

Im Plangebiet sind Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm nicht zu erwarten. Die Ei-
senbahnstrecke am sudlichen Ortsrand von Oerel ist ca. 250 m vom Plangebiet ent-
fernt. Dazwischen befindet sich das bebaute Wohngebiet am Kastanienweg, welches
eine wirksame Abschirmung bietet. Die Bundesstral3e B71 im Norden ist ca. 300 m
vom Plangebiet entfernt. Erfahrungsgemal sind bei dieser Entfernung keine Auswir-
kungen zu erwarten. Es wurde die Geruchsimmissionen der im Nahbereich des Plan-
gebietes befindlichen landwirtschaftlichen Betriebe untersucht. Der Immissionsgrenz-
wert der GIRL fur Wohngebiete betragt 10 % der Jahresstunden und wird im gesamten
Plangebiet unterschritten. Im Nordosten des Plangebiet wird max. ein Wert von 4 %
der Jahresstunden erreicht.

Die vorhandene Bebauung kann am westlichen Ortsrand ergénzt und zugleich abge-
rundet werden, um eine Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden. Auf eine
alternative Inanspruchnahme von Flachen im weiter entfernten und in die landwirt-
schaftlichen Flachen weiter hineinragenden AufRenbereich kann mit dieser Planung
auch zum Schutz der Umweltbelange verzichtet werden. Aufgrund der Fortsetzung der
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angrenzender Wohnnutzung und der infrastrukturellen Ausstattung stellen somit ande-
re Flachen im Ortsgefiige fur die nachgefragte GréRenordnung keine Alternative dar.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Ortschaft Oerel und
wird ausschlieRlich ackerbaulich genutzt. Der Acker wird nérdlich und stdlich von We-
gen begrenzt. Im Norden ist ein landwirtschaftlicher Weg vorhanden, der beidseitig
Ruderalfluren beinhaltet. Dieser Weg soll zur Erschlieung des Wohngebietes ausge-
baut werden. Mit diesen AusbaumafRnahmen und der Uberplanung von Ruderalfluren
ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen. Weiterhin sind
mit der Versiegelung und Uberbauung von Boden erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit der Beschrankung der GRZ auf 0,35 werden die
Auswirkungen etwas gemindert. Durch die Fortsetzung der Bebauung am Ortsrand, hin
zur freien Landschaft, sind zudem Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten.

Die erheblichen Beeintrachtigungen kénnen jedoch zum Teil im Plangebiet durch die
vorgesehene Eingrinungsmaflnahme kompensiert werden. Die weiteren genannten
Beeintrachtigungen sind ebenfalls im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgleichbar. Sie
werden aul3erhalb des Plangebietes auf externen Flachen vollstdndig kompensiert.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen gelten die erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden, Pflanzen und Landschaftsbild als vollstandig ausge-
glichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

13. VERFAHREN / ABWAGUNG

13.1 Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 15.04.2021 beschlossen. Der Aufstel-

lungsbeschluss wurde gemafl? § 2 Abs. 1 BauGB am 23.04.2021 ortsublich bekannt
gemacht.

13.2 Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) | 15.04.2021

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 03.05. bis 02.06.2021

Frihzeitige Behtrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 03.05. bis 02.06.2021

Auslegungsbeschluss 19.07.2021

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Rechtskraft
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13.3 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Auslegung und Einsichtnahme vom 03.05. bis 02.06.2021. Dabei wurden Anregungen
zum Erhalt einer auf der dstlichen Grundstiicksgrenze vorhandenen WeilRdornhecke
vorgebracht. Die schitzenswerte Weil3dornhecke, die sich z.T. auch auf den angren-
zenden bebauten Grundstiicken befindet, wurde auf ganzer Lange entlang der Ostseite
des Plangebietes als Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern gemalf § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB in 1,5 m Breite festgesetzt. Die Planzeichnung und die Begriindung
beziglich der Beschreibung der Hecke wurden geéndert.

134 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 28.04.2021 per Post und E-
Mail mit Fristsetzung bis zum 02.06.2021.

Dabei wurden verschiedene Anregungen u.a. vom Landkreis Rotenburg (Wimme) zur
Landschaftspflege, Oberflachenwasserbeseitigung, Abfallwirtschaft, zum Bodenschutz
sowie vorbeugendem Brandschutz vorgebracht. Die Anregung der Unteren Natur-
schutzbehérde zur westlichen Eingriinung wurde nicht berticksichtigt, da die Lage des
Plangebietes auf einer Geestkuppe hier nicht gegeben ist. Die Anregung zum Erhalt
einer vorhandenen Weildornhecke wurde berticksichtigt (s.0.). Die dbrigen Hinweise
des Landkreises betrafen die Durchfiihrung des Bebauungsplanes.

Weiterhin wurden von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen Hinweise bzgl. des
Entzugs landwirtschaftlich genutzter Flachen und von Industrie- und Handelskammer
Stade zu einem angrenzenden Gewerbegebiet vorgetragen. Diese Hinweise sind be-
reits beriicksichtigt und wurden entsprechend erlautert. Die Begriindung wurde er-
ganzt. Die Ubrigen Anregungen der EWE Netz GmbH, der Telekom Technik GmbH,
der Vodafone Deutschland GmbH, des Landesamest fir Bergbau, Energie und Geolo-
gie Hannover und des Wasserverbandes Bremervirde betrafen die nachfolgende
Durchfiihrung der Planung.

Oerel, den

Birgermeister

Anlage 1: Externe Ausgleichsflache - Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke — Flst.
161/2 , Flur 1, Gem. Barchel

Anlage 2: Externe Ausgleichsflache - Kompensationsflachenpool ,Am Holzurburger
Moor"“ — Flst. 2 , Flur 7, Gem. Bederkesa & Flst. 1/3, Flur 8, Gem. Bederkesa
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Anlage einer Baum-Strauchhecke ca. 3.030 m?

vorhandene Neuanpflanzung einer Strauch-Baumhecke
(anderweitige AusgleichsmalRnahme)
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