PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des 8§ 10 Abs. 1 sowie 8 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niedersach-
sischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ebersdorf diesen Bebauungsplan Nr. 11
"Leischstral3e" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ebersdorf, den ..10.10.2019

gez. i.V. Steffens
Birgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Leischstrale" der Gemeinde Ebersdorf wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU » OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 14.10.2019

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 t* LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ..................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ebersdorf hat 24.10.2019 yam.24.10.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 "LeischstraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbescniuss st yeimald 8 2 Abs. 1 BauGB0@n0®2032019 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

gez. i.V. Steffens
Birgermeister

Vereinfachtes Verfahren (gemaR § 13 b BauGB)

Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am 06@RE029 tem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11
"Leischstraf3e" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06¢93020281@tsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen haben vom 25.03.2019 bis 26.04.2019 gem. 88 13 Abs. 2 Nr. 2/ 13 b BauGB i. V. mit 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich

ausgelegen.

gez. i.V. Steffens

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eberdorf hat den Bebauungsplan Nr. 11 "Leischstraf3e” nach Prufung der Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.10.2019 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. i.V. Steffens
Birgermeister

Bekanntmachung
15.11.2019

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 "Leischstrale” ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am ... 52 M. im Amts-
blatt fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 "Leischstrae" ist damit am ...15,14.2019.... in Kraft getreten.

Ebersdorf, den .18.11..2019

gez. i.V. Steffens

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 11 "Leischstraf3e" ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ebersdorf, den ..............

Blrgermeister
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MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO): I I ]
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch das Gesetz vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786) Hier TeXt
Ubersichtskarte M. 1 : 5.000 S
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN é Kuhhirtenkamp '

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V. m. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist gem. 8 9 Abs. 2 BauGB eine Wohnbebauung erst
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fir Wohngebiete festgelegte
Immissionswert von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit Geruch sowie der Orientierungswert der DIN
18005 - Beiblatt 1 fur allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten wird.

3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist pro Hauptbaukdrper und Grundstuck nur
eine Wohneinheit zul&ssig.

4. In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwe gungen
sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zuléssig.

5. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebaudehthe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur Er-
schlieBung des Baugrundstiicks dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsstrae - gemessen mittig vor dem Grundstick.

6. Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelb&dume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wéahrend
der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 - zu schutzen. Gehdlze sind bei Abgang durch die gleiche Art (Pflanzqualtiat: Hoch-
stamm, Stammumfang 14 - 16 cm) zu ersetzen.

7. Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein
mittel- oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung eignen sich als Laub-
baume: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Traubeneiche , Rotbuche und Vogelkirsche und als Obstbaume:
Boskoop, Bremervorder Winterapfel, Alttander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Bilirgermeisterbirne, Bittners Rot
Knorpelkirsche und Hauszwetsche. Pflanzqualitat der Laub- und Obstbdume: Hochstamme, Stammumfang 10 - 12 cm.
Laub- und Obstbaume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die MaRRnahme ist in der ersten Pflanzperiode
nach Fertigstellung des Hauptbaukdrpers durchzufiihren.

8. Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindes-
tens vier Laubb&dume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind Stieleiche, Linde, Hainbuche
oder Rotbuche (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm) z verwenden. Ge hdlze sind bei Abgang durch
die Gleiche Art zu ersetzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
falkscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonze ntrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niederséachsischen Denkmal-
schutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Kreisarchéologie des Landkreises Rotenburg (Wimme)
unverziglich angezeigt werde n. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. firihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Un-
tere Bodenschutzbehodrde zu informieren.

3. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass madgliche und fir den l&andlich gepragten Bereich von Ebersdorf typi-
sche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemé&fRen der landwirtschaftichen Nutzflichen in
der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftiche Fahrzeuge, auch innerhalb des
geplanten allgemeinen Wohngebietes zu tolerieren sind.

4. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor
Beginn von BaumalRnahmen sowie der Féallung von Baumen grundsatzlich auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen geméaf § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht aus-
zuschlieBBen, dass Habitate besonders oder streng geschitzter Arten betroffen werden, ist unverziiglich die Untere Na-
turschutzbehorde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVvO-)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und 2)
(8 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5. 0,40 Grundflachenzahl (GRZ)

2.7. I Zahl der Vollgeschosse

2.8. 10,0 Hohe der baulichen Anlage in Metern tber einem Bezugspunkt (GH)
GH Geb&udehdhe in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1. (] offene Bauweise

3.5. e ——

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

\

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

000000 0g

9 sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

0
6
o
o d 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o
0

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—e—e—9— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

5 Abstande in Metern

ABSCHRIFT

GEMEINDE EBERSDORF

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE - LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
"LEISCHSTRARE"

- im Verfahren nach § 13 b BauGB -
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GEMEINDE EBERSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "LEISCHSTRABE"

1. EINFUHRUNG

Die Gemeinde Ebersdorf hat am 24.10.2018 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 11 "LeischstraBe" gefasst. Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13 b BauGB durch-
gefuhrt, da es sich um eine bislang unbeplante Fidche im Innenbereich handelt.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "LeischstraBe" der Gemeinde Ebersdorf liegen dos
Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zugrunde.
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. ohne MaBstab
Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Plangebletes
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GEMEINDE EBERSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "LEISCHSTRABE"

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die verbindlichen Bauleitpléne sind gema § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2017 des Landkreises Roten-
burg (WUmme) ist der Gemeinde Ebersdorf keine zentraldrtliche Bedeutung zugewiesen wor-
den. Die Gemeinde Ebersdorf gehdrt somit zu den Orten, in denen sich die Planung und Durch-
fUhrung von SiedlungsmaRnahmen im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen soll.

Das Plangebiet selbst liegt laut der zeichnerischen Darstellung zum RROP innerhalb des Sied-
lungsbereiches von Ebersdorf ist jedoch als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft dargestellt.
Ansonsten sind keine weiteren Festlegungen im RROP getroffen worden.

AT S T S e e W — = 7
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Auszug aus dem Entwurf des RROP 2017 des Landkreises Rotenburg (WUmme)

FUr die Gemeinde Ebersdorf mit rd. 1.068 Einwohner sind nach Abstimmung mit dem Landkreis
Rotenburg (WUmme) rd. 12 Baugrundstlcke als Eigenentwicklung fur die ndchsten rd. 10 Jahre
als angemessen anzusehen.

Die im Plangebiet vorgesehene Entwickiung eines Wohngebietes mit etwa 23 Grundsticken
dient dazu, langfristig ein ausreichendes Angebot an Wohnbauland in der Gemeinde Ebersdorf
bereitzustellen. Im Hinblick auf die zu berlcksichtigende Eigenentwickiung wird das geplante
Wohnbaugebiet von der Gemeinde Ebersdorf jedoch in zwei Bauabschnitten umgesetzt, wobei
der 1. Bauabschnift rd. 12 GrundstUcke umfassen wird und im spdter zu redlisierenden 2. Bauab-
schnitt etwa 11 Baugrundstucken verfugbar sein werden.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Aspekte ist somit davon auszugehen, dass die Planung
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU » OKOLOGIE 3



GEMEINDE EBERSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 11 "LEISCHSTRABE"

2.2 Bodenschuizklausel und Umwidmungssperrkiausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fl&chenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § Ta Abs.
2 Safz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).
§ Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutz-
te Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperkiausel).
Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzkiausel und die Umwidmungssperrkiausel in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Ziel-
sefzungen nicht um Planungsleitsatze, sondermn um abwdagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008) kormmt ihnen
kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu berlcksichtigen, wobei
ein Zurlckstellen derin § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Rech-
ffertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenverbrauches damit in
den Rang einer Abwagungsdirektive geholben worden. Darlber hinaus enthdlt § 1a Abs. 2 Satz 1
und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondermn verpflichtet die Gemeinde,
die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fidchen zu begrinden. Dabei sollen M6g-
lichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Gemeinde Ebersdorf hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und
die stGdtebauliche Konzeption begrindet. Die im Rahmen der Planung von der Gemeinde
durchgefihrte Alternativildchenprafung ist zu folgenden Ergebnissen gekommen:

e in den in Ebersdorf bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungspldnen Nr. 1 "Fuhren-
kamp", Nr. 3 "Binnenfeld", Nr. 4 "Fuhrenkamp-Sud" und Nr. 5 "Leischdamm" stehen in den
festgesetzten Wohngebieten keine freien Baugrundsticke mehr zur VerfUgung

e die im Innenbereich noch vereinzelt vorhandenen, rd. 2 bis 3 Baultcken (z. B. am Leisch-
damm, am "Alten Kirchweg", am Muhlenweg) werden eigentumerseitig nicht fur eine Be-
bauung zur VerfUgung gestellt oder sind aufgrund benachbarter landwirtschaftlicher Betrie-
be fur eine Wohnbebauung nicht geeignet

e eine Redlsierung des geplanten Wohngebietes an einem anderen Standort im Gebiet von
Ebersdorf (z. B. ndrdlich der GroRenhainer StraBe oder stdlich der LeischstraBe) wlrde
ebenfalls zu einer Inanspruchnahme von bislang unbebauten, landwirtschaftlich genutzten
Fldchen fuhren und stellt somit keine Altermnative dar

e umfangreiche Gebdudeleerstdnde, die sich fur eine Wohnnutzung eigenen, stehen in
Ebersdorf nicht zur VerfUgung, da auch dltere Gebdude renoviert oder umgenutzt werden

Folglich existieren derzeit fUr die Deckung der erkennbaren Nachfrage nach Wohnbauland we-
der in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB freie Bau-
fldchen. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung eines Wohnge-
bietes auf landwirtschaftlichen FiGchen hdher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des
Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem
Wohnbauland in Ebersdorf bedeuten wirde.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaftliche Fidchen Uberdies
nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplante Wohnbebauung unbedingt
erforderlich ist. Insofern wird die Verwendung landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige
Minimum begrenzt.

2.3 Voraussetzungen fur die Durchfihrung des Verfahrens nach § 13 b BauGB

In § 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) sind folgende Voraussetzungen festgelegt: Bis zum 31.
Dezember 2019 qilt § 13 a BauGB entsprechend fur Bebauungspléne mit einer Grundfldche im
Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begrindet wird die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschlieBen.
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Der Bebauungsplan Nr. 11 "LeischstraBe" wird somit als Bebauungsplan gemdal § 13 b BauGB
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Das Plangebiet liegt innerhalb des
Siedlungsbereiches von Ebersdorf, nérdlich der LeischstraBe. Der zusammenhdngend bebaute
Siedlungsbereich grenzt im Osten, Westen und Suden unmittelbar an das Plangebiet an und
setzt sich auch in ndrdliche Richtung fort. Mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet wird die
Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begrundet.

Unter BerUcksichtigung der kunfligen GroBe des dllgemeinen Wohngebietes (WA) von rd.
17.538 m2 und der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von insgesamt 0,40 wird die bebaubare
Grundfléche gem. § 19 Abs. 2 BauNvVO ca. 7.015 m2 umfassen und damit unter demin § 13 b
BauGB genannten Schwellenwert von 10.000 m? liegen.

Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.

Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete) sind planungsioedingt nicht gegeben.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fur die DurchfUhrung des Verfahrens
nach § 13 b BauGB im vorliegenden Fall erfullt werden.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Geestequelle weist fUr das Plange-
biet Fidchen fur die Landwirtschaft aus. Die westlich und 6stlich angrenzenden Bereiche sind als
gemischte Baufldchen dargestelit, wahrend sich unmittelbar nérdlich und stdlich weitere Fldchen
fUr die Landwirtschaft finden.

—_— w3 [eiEs
ohne MaBstab G L ;"“'FEZ; " © LGL!

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Geestequelle
mit Abgrenzung des r&dumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11 "LeischstraBe”
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Da fur den Bebauungsplan Nr. 11 "LeischstraRe" der Gemeinde Ebersdorf das beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB gilt, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes vor der Fldchennut-
zungsplan-Anderung durchgefuhrt werden.

Der FiGdchennutzungsplan der Samtgemeinde Geestequelle wird daher gemdaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Hierbei werden die dargestellten Fldchen fur die
Landwirtschaft in WohnbauflGche (W) umgewandelt, so dass der Bebauungsplan Nr. 11 gemdi
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickeloar ist.

Die Anpassung des Flchennutzungsplanes der Samtgemeinde Geestequelle im Wege der Be-
richtigung nach § 13 a Abs. 2 Safz 1 Nr. 2 BauGB ist der Begrindung im Anhang beigefugt.

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 RGumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 "LeischstraBe" der Gemeinde
Ebersdorf umfasst einen Teilbereich der Flurstucke 40/28, 121/3 und 122, Flur 3, Gemarkung
Ebersdorf.

Der Bebauungsplan Nr. 11 "LeischstraRe" weist insgesamt eine FidchengrdBe von ca. 2,135 ha
auf.

4.2 Stédtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt im Sudwesten von Ebersdorf nérdlich der LeischstraBe und 6stlich des
Querweges. Aufgrund der landlichen Prdgung werden die sudlich, &stlich und nérdlich des
Plangebietes existierenden Siedlungsstrukturen durch eine Durchmischung von Wohnnutzungen
und das Wohnen nicht stérenden Gewerbebetrieben gepragt. Daruber hinaus finden sich in
Ebersdorf auch landwirtschaftliche Betriebsstandorte, wie z. B. sudwestlich des Plangebietes auf
dem Grundstlck LeischstraBe 25 A. Westlich des Plangebietes Uberwiegen dagegen mit dem
Wohngebiet am Westring sowie den Wohnhdusern am Leischdamm eher Wohnnutzungen.

Die Bebauungen in der Ndhe des Plangebietes zeichnnt sich dabei durch Uberwiegend einge-
schossige Wohn- und Wirtschaftsgebdude aus, die aufgrund der unterschiedlichen Alters- und
Nufzungsstrukturen ein relativ heterogenes Erscheinungsbild hinsichtlich der Baustile und Materialien
bieten. Bei gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen finden sich haufig groBere befestig-
te AuBenfldchen, wdhrend die Wohnnutzungen durch Nebengebdude und Hausgartenfldchen
begleitet werden. Vielfach finden sich innerhalb des Siedlungsbereiches, insbesondere im Bereich
der alterer Bebauungsstrukturen, groBkronige, ortsbildprégende Einzelbdume.

Das Plangebiet selbst wird durch eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerfldche einge-
nommen und enflang der Nordseite der Leischstrale und westlich des Querweges durch eine
Laubbaumreihe (Linden, Eiche, Ahom) eingegrunt. Erschlossen wird das Plangebiet Uber die
LeischstraBe im Suden sowie den Querweg im Osten.

Die Gemeinde Ebersdorf verfugt Uber eine Grundschule, eine Kindertagesstatte, Sport- und
Freizeitanlagen, medizinische Angebote, Dienstleistungsbetriebe sowie verschiedene Moglich-
keiten fur die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfes und bietet eine intakte Dorfgemein-
schaft und ein aktives Vereinslebens. Uber den KVG-Busverkehr ist Ebersdorf zudem an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die ndachstgelegene Bushaltestelle liegt rd.
450 m ndrdlich des Plangebiets an Grundschule. FuBléufig erreichbare, &ffentliche Kinderspie-
platze finden sich rund 450 m nérdlich des Plangebietes im Bereich der Grundschule und der
Kindertagesstatte sowie in einer Entfernung von ca. 430 m im Wohngebiet am Westring.
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4.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Entwicklung eines
aligemeinen Wohngebietes mit ca. 23 Baugrundsticken zu schaffen. Da in Ebersdorf derzeit in
rechtskraftigen Belbauungspldnen und im Innenbereich kaum noch freie Baugrundstucke fur
eine Neubebauung zur Verfugung stehen, méchte die Gemeinde den bereits erkennbaren
Bedarf nach Wohnbaugrundsticken decken und zugleich mittel- bis langfristig fUr ein hinreichen-
des Angebot an Bauland sorgen. Dabei ist davon auszugehen, dass das Plangebiet angesichts
der in Ebersdorf vorhandenen Infrastruktureinrichtungen mit Kinderbetreuung, Grundschule,
Sporteinrichtungen, Versorgungsmaéglichkeiten, dem OPNV-Angebot sowie einem aktiven Dorf-
leben fur Bauwillige, insbesondere junge Familien, atffrakfiv ist.

Im Hinblick auf einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont erwagt die Gemeinde Ebersdorf, die
Umsetzung der Wohnbebauung in zwei Bauabschnitten zu redlisieren, wobei der 1. Bauatschnitt
etwa 12 Baugrundstlcke umfassen soll und der 2. Bauabschnitt mit rd. 11 Grundstucken mit Blick
auf die Eigenentwicklung der Gemeinde erst spater umgesetzt werden soll. Dartber hinaus kén-
nen etwa 6 Baugrundstlcke im zweiten Baualbschnitt der geplanten Wohnbebauung erst realisiert
werden, wenn die Geruchsimmissionen den in der GIRL Niedersachsen fur Wohngebiete festge-
legten Immissionswert nicht mehr Gberschreiten.
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Karte mit Darstellung der geplanten Bauabschnitte

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der im sudlichen Teil des Plangebietes liegenden Grundsticksfldchen erfolgt Gber
die LeischstralRe Uber einzelne GrundstUckszufahrten. Der nordiiche Teil des Plangebietes wird aus-
gehend vom &stlich verlaufenden Querweg Uber eine neu zu enichtende offentliche Stralke er-
schlossen, die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird. Entsprechend inrer Erschlie@ungsfunk-
tion fUr ein Wohngebiet erhdlt die verkehrsberuhigte PlanstraRe eine Breite von 7,00 m und wird mit
einer, auch fur das Wenden von Rettungs-, Versorgungs- und Enfsorgungsfahrzeugen geeigneten
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Wendeanlage mit einem Radius von 11,00 m ausgestattet. Lediglich im Einmundungsbereich
zum Querweg erfolgt eine Aufweitung der Verkehrsfldche, um eine problemlose Ableitung des aus
dem Plangebiet abflieBenden Ziel- und Quellverkehrs zu erreichen. Die Gemeinde Ebersdorf sieht
flr die PlanstraBe, die im Einmundungsbereich zum Querweg beginnt, einen verkehrsberuhigten
Ausbau im Mischflachenprinzip vor und wird durch die Markierung von Parkflachen Vorsorge fur
den ruhenden Verkehr treffen. Die neu zu erichtende &ffentliche StraRe wird femer fUr eine Be-
lastbarkeit fur Lkw-Verkehr (z. B. Entsorgungsfahrzeuge) ausgelegt. Die Gemeinde Ebersdorf wird
die PlanstraBe einschlieBlich der Wendeanlage bereits im 1. Bauabschnitt herstellen, um die
ErschlieBung und die Abfallentsorgung fur das Plangebiet sicherzustellen.

Die LeischstraRe und der Querweg weisen bei einer Parzellenbreite von ca. jeweils 11,60 m eine
befestigte Fahrbahnfidche von rd. 4,00 bis 4,20 m sowie breite StraBenseitenrume auf und sind
somit fur die Ableitung des planungsinduzierten Ziel- und Quelliverkehrs sowie des Begegnungsver-
kehrs hinreichend dimensioniert.

Die im Geltungsbereich liegenden Teilfldchen der LeischstralRe und des Querweges werden ent-
sprechend der ErschlieBungsfunktionen fur das Plangebiet und die angrenzenden Siedlungsioerei-
che als offentliche StraRenverkehrsfidche festgesetzt. Die im StraBenseitenraum  existierenden
Laubbdume werden erhalten, um die Durchgrinung des Siedlungsbereiches zu erhalten und
negativen Auswirkungen auf das Orsbild zu vermeiden. Lediglich im EinmUndungsioereich der
PlanstralRe in den Querweg muss ein Laubbaum entfemnt werden.

Uber den Leischdamm und den Querweg und die anschlieBende L 119 (GroBenhainer Strade) ist
eine Anbindung an die BundesstraRe 495 und damit an den Uberregionalen Verkehr gegeben.
Der &ffentliche Personennahverkehr wird den KVG-Busverkehr sichergestellt.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend werden die im Plangebiet vorgesehenen
Baufldchen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Um Stérungen des Wohngebietes zu vermeiden, werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVvVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen allerdings ausgeschlossen.

Angesichts der zurzeit auf den sUdwestlichen Teil des Plangebietes einwirkenden landwirtschaft-
lichen Geruchsimmissionen erfolgt eine Gliederung des allgemeinen Wohngebietes in die zwei
Teilbereiche WA 1 und WA 2. Flr das WA 2 wird dabei gem. § 9 Abs. 2 BauGB bestimmt, dass
eine Wohnbebauung erst zul&ssig ist, wenn nachgewiesen wird, dass die landwirtschaftlichen
Geruchsimmissionen den in der GIRL Niedersachsen fur Wohngebiete festgelegten Immissions-
wert fUr Geruch nicht Uberschreiten.

Unter Berdcksichtigung der Siedlungsstrukturen in der ndheren Umgebung wird fur die Baufla-
chen des Plangebietes eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,40 festgesetzt, die durch die in § 19
Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen um maximal 50 % Uberschritten werden darf.

Des Weiteren ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes die Erichtung von Gebduden in
offener Bauweise (0) mit einem Vollgeschoss und einer Gebdudehdhe von maximal 10,00 m
zuld@ssig, so dass sich die Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum einfugen wird.
Femer wird festgesetzt, dass pro Hauptgebdude und Grundstick nur eine Wohneinheit zuldssig
ist. Die Beschr@nkung der Zahl der Wohneinheiten erfolgt, um eine hohe Wohn- und Auf-
enthaltsqualitat zu entwickeln, einen UbermdadBigen, planungsinduzierten Verkehr auf den angren-
zenden AnliegerstraBen zu vermeiden und die Ableitung des anfallenden hduslichen Abwassers
zu gewahrleisten.

Als Bezugspunkt fur die Festlegung der Gebdudehdhe dient die Hohenlage der Oberkante der
zur ErschlieBung des Baugrundsticks maBgeblichen ErschlieBungsstrale - gemessen mittig vor
dem Grundstuck.
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Die Baugrenzen sind so festgelegt worden, dass sich ein ausreichender Gestaltungsspielraum
flr die geplante Wohnbebauung ergibt und eine flexible Grundstucksparzellierung moglich wird.
Zu den vorhandenen StraBenverkehrsfldchen halten die Baugrenzen einen Abstand von 5,00 m,
so dass Gebdude nur auBerhalb der Kronen- und Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume
errichtet werden kdnnen. Daher wird ergdnzend festgesetzt, dass in den nicht Uberbaubaren
Fldchen mit Ausnahme von Grundstuckszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen keine
baulichen Anlagen zuldssig sind.

Die Uberbaubaren Fldchen lassen auBerdem eine uberwiegend sudliche Ausrichtung neuer
Gebdude fur die Nutzung der Solarenergie zu. Darlber hinaus besteht grundsétzlich die Mog-
lichkeit auf den Ddchern der Gebdude Solarkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen anzub-
ringen. Das Plangebiet ist auBerdem fur die Nutzung von Geothermie und Erdwarmekollektoren
geeignet (LBEG 2018).

5.3 Grinbereiche

Die im StraBenseitenraum der LeischstraBe und des Querweges vorkommenden ortsbildprd-
genden Laubbdume werden weitgehend erhalten. Um die ErschlieBung des Baugebietes zu
ermaoglichen, geht nur im Einmundungsbereich der Planstrale ein einzelner Laubbaum verlo-
ren. Der Ausgleich erfolgt durch die Pflanzung einzelner Laubbdume im &ffentlichen StraBen-
raum der verkehrsberuhigten Planstrale.

Zur Gestaltung des Ortsbildes und zur Durchgrinung der Neubebauung ist ferner pro Baugrund-
stlck mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wird verzichtet, da zwei Spielpl&tze in rGumlicher
Ndhe zum Plangebiet vorhanden sind.

5.4 Stadtebauliche Fldchenbilanz

FiGchengréBe in m2*
Allgemeines Wohngebiet (WA) 17.538
Offentliche StraBenverkehrsfldche mit Zweckibestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich" 1.813
Offentliche StraBenverkehrsfldchen (Teilflichen LeischstralRe u. Querweq) 2.005
| gesamt | 21.356 |

* Angaben gerundet auf Grundlage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Die Gemeinde Ebersdorf hat sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eingehend mit
den Belangen der Landwirtschaft und einem mdglichen Konfliktpotenzial, das sich aus den in
rdumlicher N&he des Plangebietes liegenden landwirtschafilichen Betrieben ergeben kdnnte,
auseinandergesetzt.

Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutachten durch das Ingenieurburo Prof, Dr, Ol-
denburg, Oederquart 05.2017, erstelit worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Geru-
che, ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung, gutachterlich festzustellen und
zu bewerten.
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Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:

1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamitbelastung im fraglichen Planungsbereich?

2. st das Vorhaben in der geplanten Form aus Sicht der Geruchsimmissionen genehmigungsfé-
hig?

3. An welchen Standorten kdnnen ggf. Wohnhduser errichtet werden und welcher Bereich ist
Hinblick von Gerlchen von einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

Im relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
emissionsrelevanter Tierhalfung. Im konkreten Fall sind wegen der gegebenen BetriebsgroBen
auch die Betriebe Jungen und Borger GbR nordwestlich und die Putenanlage der Steffens GbR
am &stlichen Ortsausgang gutachterlich bertcksichtigt worden. In die Berechnungen wurden de-
mentsprechend Betriebe Mollenhauer (A), Glusing (B), Jungen (C), Peter (D), Luhrs (E), Minzlaff (F),
Borger GbR (I und Pachistall H), H-D. Borger (J) mit Milchvieh- und Rinderhaltung, der Betrieb Stef-
fens (G) mit Ferkelaufzucht und die Steffens GoR (K) mit Putenmast berdcksichtigt.

Darlber hinaus sind in der weiteren Umgebung noch kleinere landwirtschaftliche Betriebe, die
aufgrund der Bestandszahlen und der gegebenen Abstnde aus gutachterlicher Sicht nicht mehr
relevant auf die Planfldchen einwirken. Eine Beschreibung der landwirtschaftlichen Betriebsstatten,
die eingesetzten Tierzahlen der Betriebe sowie eine deftaillierte AuffUhrung der Emissionsquellen
sind dem Geruchsimmissionsgutachten (s. Anhang der Begrindung) zu entnehmen.
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Abb. 2: Lage der Betriebe Mollenhauer (A), Gliising (B), Jungen (C), Peters (D),
Lithrs (E), Minzlaff (F), Steffens (G), Borger GbR (H und I), H-D. Borger
(J) und Steffens GbR (K) im immissionsrelevanten Umfeld der zu iiber-
planenden Fldchen (rot schraffiert). MaBstab 1 : ~ 17.000

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 02.2017

Die Geruchsimmissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des
Plangebietes basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berucksichtigung der
Bodenrauigkeit des Geldndes und der angenommenen Emissionsmassenstrdme (Tierplatzzahlen,
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GroRvieheinheiten, Geruchsemissionsfaktoren) sowie der effektiven Quellhdhen (emissionsrelevan-
te Daten).

Die Bewertung der Immissionshdufigkeiten fur Geruch ist im Sinne der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fassung der Lander-
Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 und der Ergdnzung vom 10. Sep-
tember 2008 vorgenommen worden.

In Dorfgebieten mit landwirtschaftlicher Nutztierhaltung darf nach der GIRL eine maximale Im-
missionshaufigkeit von 15% der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht Uberschritten
werden. Bei Wohn- und Mischgebieten sind laut GIRL bis zu 10% der Jahresstunden tolerierbar.
Andernfalls handelt es sich um erheblich beldstigende Gerlche.
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Abb. 5: Zahlenwerte der beldstigungsrelevanten KenngroBe in den Plangebieten
in % der Jahresstunden unter Beriicksichtigung der Geruchsimmissio-

nen aus den o. g. Nachbarbetrieben. Darstellung im 20 m Raster, interpoliert aus
einem geschachtelten Rechengitter, AKS Brake. M 1 : ~ 4.000

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 02.2017

Das Geruchsimmissionsgutachten kormmt unter den angenommenen Bedingungen durch die zu
berlcksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe hinsichflich der Geruchsimmissionen zu dem
Ergebnis, dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes der fur allgemeine Wohngebiete gelten-
den Grenzwertes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahmehmungshdaufigkeit eingehalten wird.
Im Sudwesten des Plangebietes wird in einem Teiloereich nérdiich der LeischstraRe der Grenzwert
von 10% jedoch Uberschritten. Sollte der Betrieb Mollenhauer (A) zu einem spdteren Zeitpunkt die
Tierhaltung aufgeben, wdre auch diese Teilfléche nach gutachterlicher Bewertung uneinge-
schrankt fur ein allgemeines Wohngebiet nutzbar, da dann auch dort der genannte Grenzwert von
10 % der Jahresstunden Wahmehmungshaufigkeit deutlich eingehalten wird.
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Bei der Ausweisung von Wohngebieten in der Umgebung von landwirtschaftlichen Betrieben ist
ferer zu prufen, ob die Planung die Entwicklungsmaoglichkeiten der umliegenden Betriebe unzu-
l&ssig einschrénken wlrde. Im vorliegenden Fall wird aktuell eine Planung des Betriebes Jungen (C,
die voraussichtlich redlisierbar ist, in den Berechnungen berlcksichtigt. Weiterhin ist hierzu nur der
Betrielb Mollenhauer (A) zu betrachten, da alle anderen Betreibe durch die vorhandene ndhere
Wohnbebauung bereits eingeschrankt sind. Die Ausweisung der Planfladchen bewirkt keine zusdizli-
che Erschwernis fur Betriebserweiterungen dieser Betriebe.

Der unmitteloar stidlich des Plangebietes liegende Betrieb Mollenhauer (A) betreibt noch Rinder-
mast im Nebenerwerb. Der Betriebsleiter erkiart, dass die Tierhaltung dort auslaufend ist, da eine
Hofnachfolge nicht vorhanden ist. Inm ist bekannt, dass die Ausweisung der Planfldchen fUr die
Wohnbebauung bewirkt, dass auf seiner Hofstelle keine Bestandserweiterungen kunftig maoglich
sein werden. Somit ist eine unzuldssige Einschrénkung dieses Betrielbbes durch die Planung ebenfalls
nicht zu befurchten.

Das vom Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg erstellte Geruchsimmissionsgutachten (Oederquart
02.2017) ist der Begrundung im Anhang beigefugt.

BerUcksichtigung In der Bauleltplanung

Entsprechend den Ergebnissen des Geruchsimmissionsgutachtens erfolgt eine Gliederung des
geplanten allgemeinen Wohngebietes in die Teilbereich WA 1 und WA 2. Fir das WA 2, das im
Sudwesten des Plangebietes ndrdlich der LeischstraRe liegt, wird aufgrund der zurzeit auf diesen
Teil des Plangebietes noch einwitkenden Geruchsimmissionen, die von dem sudlich der Leisch-
straBe liegenden landwirtschaftlichen Betrielb ausgehen, gemai § 9 Abs. 2 BauGB folgendes be-
stimmit: Im Bereich des festgesetzten aligemeinen Wohngebietes WA 2 ist eine Wohnbebauung
erst zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass der in der GIRL fur Wohngebiete festgelegte Immis-
sionswert von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshdufigkeit Geruch eingehalten bzw. nicht
Uberschritten wird. Mit Blick auf die zu erwartende Einstelung der Tierhaltung des Betriebes
LeischstraBe 25 A ist davon auszugehen, dass hier eine Bebauung mittel- bis langfristig erfolgen
kann.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist somit davon auszugehen, dass es im Bereich der
Neubebauung zu keinen Uberschreitungen des fur allgemeine Wohngebiete geltenden Grenzwer-
fes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrmehmungshaufigkeit kommen wird und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt werden. Zugleich ist planungsbedingt keine Behinderung
der Betriebsaustbung und -entwicklung der ortsanséssigen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwar-
fen.

L&rmimmissionen

Der Bebauungsplan Nr. 6 "GE Querweg" der Gemeinde Ebersdorf, dessen Geltungsbereich
norddstlich des Plangebietes liegt, setzt in seinem Geltungsbereich ein Gewerbegebiet (GE)
fest, wobei bereits Einschrankungen hinsichtlich der Zul&ssigkeit emittierender Betriebe getroffen
wurden. So sind u. a. abwasserintensive und bestimmte |armintensive Betriebe nur ausnahms-
weise zuléssig. Zu den im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbefldchen halten die Baugrenzen
des geplanten allgemeinen Wohngebietes (WA) einen Abstand von mehr als 60,00 m ein. Dar-
Uber befindet sich zwischen dem genannten Gewerbegebiet und dem Plangebiet auf der
Ostseite des Querweges eine schutzwlrdige Wohnbebauung, die sehr viel ndher an dem Ge-
werbegebiet liegt. Die Gewerbebetriebe mussen daher das in unmittelbarer Nachbarschaft
vorhandene Wohnen entsprechend seiner Schutzwlrdigkeit bereits gegenwartig bei ihrer Be-
friebsausulbbung und Betriebsentwicklung berlcksichtigen. Da das im Bebauungsplan Nr. 11
"LeischstraBe" festgesetzte allgemeine Wohngebiet nicht ndher an das existierende Gewerbe-
gebiet heranrdckt als die unmittelbar Gstlich des Plangebietes vorhandene und aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht zu beachtende Wohnbebauung am Querweg, ist davon auszugehen,
dass die geplante Wohnbebauung keinen unzumutbaren Gerduschimmissionen, verursacht
durch die Gewerbebetriebe im Bebauungsplan Nr. 6, ausgesetzt sein wird. Dies auch unter
BerUcksichtigung des r&umlichen Abstandes sowie der Lage auBerhalb der Hauptwindrichtung.
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Insofern werden im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt. Zugleich sind
planungsbedingte Einschrankungen der Gewerbebetriebe nicht zu erwarten. Larmschutzmal-
nahmen sind daher aus Sicht der Gemeinde Ebersdorf nicht erforderlich.

Bezluglich der nérdiich liegenden Gewerbetriebe, insbesondere dem Landwirtschaftlichen
Lohnuntemehmen Leischdamm 7, ist anzumerken, dass dieser Betrieb innerhalb eines im FIG-
chennufzungsplan ausgewiesenen Mischgebietes liegt. Dardber hinaus befinden sich sudlich
und westlich des Betriebsstandortes weitere Mischgebietsfldchen. Da Mischgebiete der Unterb-
ringung von Wohnnutzungen und das Wohnen nicht wesentlich stdrender Gewerbebetriebe
dienen, muss der Lohnbetrieb bereits gegenwdartig auf das schutzwlrdige Wohnen Rucksicht
nehmen und die fir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten. Inso-
femn unterliegt der Gewerbebetrielb aus immissionsschutzrechilicher Sicht bereits gewissen Ein-
schrankungen hinsichtlich der zuldssigen Larmimmissionen. Die Anordnung eines Mischgebietes
zu einem geplanten allgemeinen Wohngebiet stellt zudem gemaR Bundesimmissionsschutzge-
setz eine hinsichtlich zuldssiger L&rmimmissionen sinnvolle Anordnung der Baugebiete dar. Da
die Baugrenzen des geplanten allgemeinen Wohngebietes zudem einen Abstand von mehr als
63,00 m zu dem Betriebsstandort einhalten und die schufzwirdige Wohnbebauung Leisch-
damm @ und 11 ndher zu dem Betriebsstandort liegt als das hier in Rede stehende Plangebiet,
ist weder mit erheblichen oder unzumutbaren Larmimmissionen im allgemeinen Wohngebiet
noch mit einer Einschrdnkung der im Mischgebiet liegenden Unternehmen zu rechnen. Da im
Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden, sind LarmschutzmnaBnah-
men nicht erforderlich.

Bei einer potenziellen Erweiterung des Wohngebietes in ndrdiiche Richtung wird die Gemeinde
Ebersdorf die immissionsschutzrechtlichen Aspekte in der dann anstehenden Planung ermeut
prafen und ggf. eine Schalltechnische Untersuchung veranlassen.

Mit Blick auf die von der Biogasanlage auf dem Grundstick LeischstraRe 25a ausgehenden
Gerduschimmissionen wird in der textlichen Festsetzung Nr. 2 zusdtzlich festgesetzt, dass eine
Wohnbebauung im WA 2 erst zul@ssig ist, wenn der Orientfierungswert der DIN 18005 - Beiblatt 1
fUr allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten wird. Damit werden Beeintrdchtigungen des
geplanten Wohngebietes durch unzumutbare Larmimmissionen, ausgehend von der Biogasan-
lage, vermieden und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt. Dies auch unter dem
Aspekt, dass die geplante Wohnbebauung nicht ndher an den Betriebsstandort heranrickt als
die &stlich des Grundstlcks LeischstraRe 25 a vorhandene, schutzwirdige Wohnbebauung, auf
die bei der Betriebsaustbung bereits gegenwartig RUcksicht genommen werden muss.

7. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

GemdR § 13 a BauGB gelten planungsbedingte Eingriffe im Rahmen eines Bebauungsplanes
fUr die Innenentwicklung als vorhanden oder als bereits vor der planerischen Entscheidung zu-
lassig, so dass ein Ausgleich von Eingriffen gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist. Im
Verfahren nach § 13 a BauGB ist die Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB nicht
erforderlich. Die zu erwartenden planungsioedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sind je-
doch darzulegen. Darlber hinaus sind im Rahmen der Planung Vorkehrungen zur Vermeidung
und Verminderung von Eingriffen darzustellen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechitlichen Voraussetzungen fUr ein aligemeines
Wohngebiet (WA) zu schaffen. Der Planbereich umfasst insgesamt eine Fidche von ca. 2,135 ha.

Art der baulichen Nutzung: ¢ dllgemeines Wohngebiet (WA) — Fidche: ca. 1,753 ha
Bauweisen und Baudichten: im WA-Gebiet:

o offene Bauweise

o Gebdudehdhe (GH) max. 10,00 m

e maximal 1 Voligeschoss zul&ssig
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e Grundfldchenzahl (GRZ) 0,40

VerkehrserschlieBung: e ErschlieBung Uber eine neu zu enichtende offentliche

PlanstraRe mit Zweckbestimmung" Verkehrsberuhigter

Bereiche (Fidche: ca. 0,181 ha) sowie die vorhande-

nen &ffentlichen StraBen LeischstraBe und Querweg -

Offentliche StraRenverkehrsfldche ca. 0,200 ha

Okologische Aspekte: e weitgehender Eralt der straBenbegleitenden Laub-
bdume

e Pflanzung von Laub- und Obstbdumen auf den priva-
fen Baugrundstucken und im Bereich der Planstrale

e Versickerung des Oberfldchenwasser

7.1 Ermittlung und Bewertung planungsbedingter Eingriffe

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Das Plangebiet wird laut der im November 2018 durchgefihrten Biotopkartierung durch artenar-
me Sand-Ackerfldchen (AS) mit geringer Bedeutung fUr Arfen und Lebensgemeinschaften ge-
pragt. Die StraBenverkehrsfldchen (OVS) weisen aufgrund der Versiegelungen und Verdichtun-
gen eine geringe dkologische Wertigkeit auf.

Im Stden und Osten des Plangebietes befinden sich enflang der Leischstrale und dem Quer-
weg straBenbegleitende Baumreihen aus vorwiegend heimischen Laubbdumen (Stieleichen,
Linden und Ahomn, Stammdurchmesser 0,30 bis 0,40 m). Die Baume bieten potenzielle Lelbens-
raumfunktionen fur heimische Brutvdgel und sind daher von allgemeiner Bedeutung fUr Arten
und Lebensgemeinschaften. Im Hinblick auf die Lage im Siedlungsbereich sowie der infensiven
ackerbaulichen Nufzung sind jedoch hauptsdchlich stérungstolerante Vogel zu erwarten. Das
Artenspektrum durfte sich vor allem aus weit verbreiteten und ungef@hrdeten Singvogelarten
zusammensetzen, zu denen Zilpzalp, Kohl- und Blaumeise, Amsel und Buchfink zdhlen. Bedingt
durch die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie den vorhandenen Gehodlzbestand sind typi-
sche BodenbrUter des Offenlandes wie Kiebitz oder Feldlerche im Bereich des Plangebietes
eher unwahrscheinlich. Gefahrdete oder geschuizte Pflanzenarten sind nicht angetroffen wor-
den. Wahrend der Ortsbesichtigung sind in den von der Planung betroffenen Gehdlzen keine
potenzielle Fledermausqguartiere (z. B. Hohlen, Spalten) festgestellt worden.

Die angrenzenden Siedlungsstrukfuren sind durch eine Durchmischung von Wohnnutzungen, nicht
storendem Gewerbe und einzelnen landwirtschaftlichen Betrieben gepragt und damit als Dorfge-
biet (ODL) einzustufen.

Planungsbedingt werden durch die Readlisierung des geplanten Wohngebietes sowie der neu an-
zulegenden PlanstraBe Ackerfldchen mit geringer Bedeutung fUr Arfen und Lebensgemeinschaf-
ten betroffen. Aufgrund der innerdrtlichen Lage, der angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie der
geringen okologischen Bedeutung der Ackerfldche sind mit der Planung somit keine erheblichen
Beeintrchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften verbunden. Mit der
Nutzung der vorhandenen &ffentlichen StraBen fUr die ErschlieBung des Plangebietes ergeben
sich keine dkologischen Eingriffe.

Die im StraBenseitenraum der LeischstraBe und des Querweges vorkommenden Laubbdume
bleiben bestehen, so dass potenzielle Lebensrdume flUr die heimische Brutvogelgemeinschaft
erhalten bleiben. Lediglich durch den Anschiuss der PlanstraBe an den Querweg geht ein Laub-
baum (Ahorn, Stammdurchmesser 0,30 m) verloren. Da der Eingriff einen Baum ohne potenzielle
Quartiere fur Fledermduse und Vogel betrifft und ansonsten der Gehdlzbestand erhalten bleibt,
sind erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften nicht
zu erwarten. Zudem erfolgt eine Ersatzpflanzung von Laublbdumen im Bereich der verkehrsberuhig-
fen PlanstraBe.
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Planungsbedingt werden weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturpark- und Natio-
nalparkfléche, geschutzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG und § 22 NAGB-
NatSchG, Natura2000-Gebiete noch geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGB-

NatSchG, Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche® oder Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete betroffen.
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Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind aufgrund der Lage auf der Geest sandige Podsolbdden anzutreffen. Im Land-
schaftsranmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme) ist dieser Bodentyp nicht als seltenes
Bodenvorkommen eingestuft.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung finden sich im Bereich der Ackerfldchen nur
stark Uberpragte Béden mit einer geringen BodennatUrlichkeit und einer allgemeinen Bedeutung
fir das Schutzgut Boden. Da die intensive ackerbauliche Nutzung bis in den Krone- und Wurzelbe-
reich der vorhandenen Gehdlze heranreicht, sind hier ebenfalls stark Uberpragte Bbden zu erwar-
fen.

Die StraRenverkehrsfldchen sind bedingt durch die Versiegelung im Bereich der Fahrbahn sowie
die Verdichtungen im StraBenseitenraum durch eine sehr geringe bis fehlende Naturlichkeit und
eine geringe ékologische Bedeutung gekennzeichnet.

Naturnahe B&den, Boden mit naturgeschichtlicher bozw. kulturhistorischer Bedeutung oder Boden
mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte) kommen laut Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Rotenburg (WUmme) im Plangebiet nicht vor. Die Boden besitzen nach dem Nie-
dersdchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver LBEG) nur eine sehr geringe Boden-
fruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit).

Im Rahmen der Planung wird ferner nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgo-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme), der
geotechnischen Untersuchung (Geologie u. Umwelttechnik) sowie dem Niedersdchsischen Bo-
deninformationssystem (NIBIS) fur die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden
berlcksichtigt und ausgewertet worden.

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B6den
Besondere — keine herausragend feuchten — keine besonderen Lebensraumfunk-
Standort- Standortbedingungen tionen
eigenschaften — keine herausragend trockenen — keine besonderen Standorteigen-
Standortbedingungen schaften
— keine Ndhrstoffarmut — keine Extremstandorte
Naturndhe — intensiv genutzte Ackerfléchen - — keine besonderen Lebensraumfunk-
Boden mit geringer Naturlichkeit fionen
— StraRenverkehrsfléchen mit Versie- — keine B6den mit hoher oder sehr
gelungen - sehr geringe bis fehlen- hoher Naturndhe
de Naturlichkeit
naturliche — sehr geringes landwirtschaftliche — keine besondere Bedeutung
Bodenfruchtbarkeit Ertragspotenzial
Regelungsfunktion — Retentionsvermogen: mittel — keine besondere Bedeutung fur die
Regelungsfunktion
Filter- und — Schutfzpotenzial der Grundwasser- — keine besondere Bedeutung fur die
Pufferfunktion Uberdeckung: mittel Filter- und Pufferfunktion
— hohe Nitratauswaschungsgefdhr-
dung
Archivfunktion — keine Boden mit naturgeschichtli- — keine besondere Archivfunktion
cher/ kulturhistorischer Bedeutung
— keine seltenen B&den

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden keine
besonderen Funktionen aufweisen.
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Durch die geplante Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die Bodenstrukturen und
-funktionen in den kudnftig bebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens und die bau-
bedingten Versiegelungen erheblich beeintrachtigt werden.

Allerdings werden durch die Planung weder Boden mit besonderen Standorteigenschaften,
besonderen Puffer- und Archivfunktionen noch besonderer Naturndhe betroffen. Negative Aus-
wirkungen auf die Grundwassemeubildung und das Retentionsvermdgen kdnnen durch die
vorgesehene Versickerung des Oberfldchenwassers kunftig vermieden werden. Seltene Boden
oder Boden mit nafurgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung werden nicht in Anspruch
genommen. Die Nutzung der vorhandenen, befestigten StraBen fUr die ErschlieBung des Plange-
bietes fUhrt nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden.

Durch die Nutzung der vorhandenen StralRen fur die ErschlieBung einiger Baugrundsticke hat
die Gemeinde im Hinblick auf den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
entsprechende Vermeidungsvorkehrungen getroffen, um den Versiegelungsgrad und damit die
Eingriffe in den Boden zu vermindem. Ferner werden durch die vorliegende Planung keine FIG-
chen mit hoher bis sehr hoher Bodenfruchtbarkeit betroffen, so dass im Gemeindegebiet wei-
fernin ausreichende Fldchen mit hoher natUrlicher Bodenfruchtoarkeit vorhanden sein werden
und nicht von einem erheblichen Funktionsverlust auszugehen ist.

Schutzgut Wasser
FlieB- und Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vornanden.

Der mittlere Grundwasserstand des oberfldchennahen Grundwassers liegt laut Geotechnischer
Untersuchung durch das Fachburo Geologie und Umwelttechnik, Dipl.-Geol. J. Holst, Osterholz-
Scharmbeck 11.2018 mehr als 2,00 m unter der Geldndeoberfldche. Die mittlere natlrliche
Grundwassemeubildung liegt nach den Daten des LBEG (2018) bei 250 bis 300 mm/ a und ist
damit als hoch zu bewerten. Das Schutzpotenzial der GrundwasserUberdeckung ist mittel.

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunenmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Infolgedessen kbnnte die mit der Neubebau-
ung verbundene FlGchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung fuh-
ren. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden jedoch durch die Versickerung
des auf den offentlichen und privaten Flidchen anfallenden Oberfldchenwassers vermieden.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der Nutzungsstruktur weist die im Plangebiet vor-
kommende Ackerfldche keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und Frischluftentstehung auf.
Ausgleichswirkungen fur die angrenzenden durchgrinten Siedlungsbereiche sind nicht zu erwar-
ten. Nennenswerte klimatische Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da die Fldche des Plangebietes keine besonderen kiimatischen Funktionen aufweist,
Dartber hinaus wird im Plangebiet aufgrund der lockeren Bebauung und der vorgesehenen
Durchgriinung kein klimatischer Belastungsraum entstehen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches der Gemeinde Ebersdorf wird
das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet durch die angrenzenden Bebauungen und Stra-
RBenverkehrsfldchen geprdgt. Die strukturarme Ackerfldche weist keine besondere Eigenart oder
Nafurndhe auf. Lediglich die entlang der Leischstrale und des Querweges vorkommenden
Laubbdume sind fur das Ortsbild als gliedernde und blicklenkende Elemente von Bedeutung.
Insgesamt weist das Plangebiet somit eine eher geringere Bedeutung fur das Orts- und Land-
schaftsbild auf.

Mit der im Plangebiet vorgesehenen Neubebauung wird sich das Orfs- und Landschaftsbild
verdndern. Die Auswirkungen sind aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und der
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Pradgung durch die angrenzenden Belbauungsstrukturen jedoch zu relativieren. Dardber hinaus
wird sich die Neubebauung hinsichilich der At der baulichen Nutzung, der Bebauungsdichte,
der Gebdudehdhe und der Bauweise in den umgebenden Siedlungsraum einfugen. Der ent-
lang der StraRen existierende Laubbaumbestand bleibt zudem weitestgehend erhalten, so dass
negative Auswirkungen auf das Orsbild vermieden werden kdnnen.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Das Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 06.2018) stellt fest,
dass es im sudwestlichen Teiloereich des Plangebietes durch die zu berlcksichtigenden landwirt-
schaftlichen Betriebe hinsichtlich der Geruchsimmissionen zu Uberschreitungen des fir allgemeine
Wohngebiete geltenden Grenzwertes in Hohe von 10 % der Jahresstunden Wahmehmungshaufig-
keit kommmen kann. Im Ubrigen Teil des Plangebietes sind dagegen keine erheblichen Geruchs-
immissionen zu erwarten.

Mit Blick auf die Ergebnisse des Geruchsimmissionsgutachtens kann der sudwestliche Teiloereich
des geplanten Wohngebietes daher erst umgesetzt werden, wenn die Geruchsimmissionen
den maBgebenden Grenzwert einhalten. Insofemn werden im Plangebiet gesunde Wohnver-
haltnisse gewahrt. Emebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind planungsbedingt
somit nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale oder sonstige kulturhistorisch wertvolle Sachguter werden durch die
Planung nicht beeintrchtigt.

Schutzgut Fldche
Durch die Nutzung einer innerdrtlich liegenden Freifldche wird ein Verbrauch von Fidchenressour-
cen im AuBenbereich verhindert.

7.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrdchtigun-
gen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berdcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintrchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e Festlegung einer nutzungs- und orsbildgerechten Bauweise sowie einer maximalen Gebdu-
dehdhe von 10,00 m - Ziel: Einfugen der Neubebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ortsuntypi-
sche oder hohe Gebdude.

e \Veringerung des ErschlieBungsaufwandes und des Versiegelungsgrades durch Nufzung der
vorhandenen offentlichen StraBe fur die Anbindung einiger Baugrundsticke — Ziel: Vermei-
dung von Beeintrdchtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
und des Schutzgutes Wasser.

e Versickerung des im Plangebiet auf den privaten und offentlichen Fidchen anfallenden,
nicht schadlich verunreinigten Oberfldchenwassers - _Ziel: Erhalt der Grundwasserneubil-
dung, Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser.

e Erhalt der Gehdlzstrukturen enflang der Sffentlichen StraBen (Ausnahme 1 Laubbaum) - Ziel:
Sicherung ortsbildprégender Strukturen sowie potenzieller Lebensrume fUr heimische Vogel
und Fledermduse (Vermeidungsvorkehrung flr das Schufzgut Arten Lebensgemeinschaften
und das Schutzgut Orfs- und Landschaftsbild).

e Pflanzung von heimischen Laubbaum- und Obstbdumen auf den privaten Baugrundstu-
cken sowie einzelner Laubbdume im verkehrsberuhigten StraRenraum - Ziel: Durchgrinung
des Baugebietes, Gestaltung des Ortsbildes und Férderung der Strukturvielfalt und Eigenart
im Plangebiet; Anlage klimaaktiver Gehdlzstrukturen, Obst- und Laubbdume bieten dabei
auch heimischen Tierarten - insbesondere Vogel, Fledermdausen und Insekten — diverse Le-
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bensgrundlagen (Nahrungsguellen, Sing- und Ansitzwarten), Kompensation des Verlustes
einzelner Laubbdume aufgrund der ErschlieBungsmaBnahme.

e Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher MaBnahmen - Ziel: Vermeidung der Beeintrdchti-
gungen geschutzter Arten.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz der Grundstuckseigentimer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem
Grundstlck durchfUhrt oder durchfluhren Idsst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit
fUhren kénnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
zu freffen, die durch die Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkungsbereich her-
vorgerufen werden konnen.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechilichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschliizien Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu verler-
zen oqer zu 1oten oder ihre Entwicklungsformen aus der Nartur zu eninehmen, zu beschddigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebenae Tiere der streng geschiilzten Arfen und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich adurch die Storung der Erhalfungszustand aer lokalen
Population einer Art verschiechrert,

3. Forioflanzungs- oder Ruhesidifen aer wild lebenaen Tiere der besonders geschiitzien Arfen aus
der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pianzen der besonaers geschiitzten Arfen oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu eninehmen, sie oder ihre Stanaorte zu beschddigen oder zu zerstoren (Zugrifisverbore). "

GemdB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeinfrdchtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestétten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes T Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Forfpflanzungs-und Ruhestdtten im rGumlichen Zusammenhang wei-
ferhin erfullt wird. Gleiches gqilt fUr Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchsta-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im November
2018 durchgeflhrten Biotoptypenkartierung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ,LeischstraBe™ der Gemeinde Ebersdorf sind
im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten fest-
gestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schddigung noch eine Zerstérung dieser
Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Arfenschutzrechtliche Verbotstatbestinde werden
somit nicht ausgelost.

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlzstrukturen werden als
potenzielle Lebenstume heimischer Brutvogel und geschitzter Fledermduse erhalten. Ausge-
nommen ist lediglich ein Laubbaum, der zur Anbindung der PlanstraBe an den Querweg gefallt
werden muss. Es handelt sich jedoch nicht um einen Baum mit Nistpl&tzen, Baumhdhlen oder
Spalten. Zudem durfen die Bume aufgrund der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes nur
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar eines Jahres gefallt werden. Als
Ersatz werden im Bereich der verkehrsberuhigten Planstrale mind. 4 neue Laubbdume von der
Gemeinde Ebersdorf gepflanzt.
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Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ist vor Beginn von BaumaBnahmen sowie der Fallung von B&dumen zudem grund-
satzlich auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu
verbotenen Handlungen gemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt, Ist nicht auszuschlieRen, dass
Habitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist unverzuglich die Untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (WUmme) zu informieren und das weitere Vor-
gehen abzustimmen.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass mit der Umsetzung der Planung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbest@nde nach 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Dies auch
unter dem Aspekt, dass aufgrund der GréRe des Plangebietes sowie der Vergleichbarkeit mit
den umliegenden Biotopstrukturen die Okologische FunkfionsfGhigkeit gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG auch weiterhin gewahrt wird.

Unter der Berlcksichtigung der vorstehenden AusfUnrungen sowie der Hinweise in der Planzeich-
nung erfolgt somit eine artenschutzvertragliche Umsetzung der Planung. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestnde nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgeldst werden.

9. BELANGE DENKMALPFLEGE

Baudenkmalpflege
Innerhalb des Plangebiets sowie der ndheren Umgebung sind keine Baudenkmale gemal Nie-
derséchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden.

Arché&ologische Denkmalpflege
Zur BerUcksichtigung des archdologischen Denkmalpflege ist der nachfolgende Hinweis in die
Planung aufgenommen worden:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfdrbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. T des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Land-
kreis Rotenburg (WUmme) unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Alb-
lauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unver@ndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen.

10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Forfsetzung der landwirtschafflichen Nutzung ist im Plangebiet eigentUmerseitig nicht mehr
vorgesehen. Im Plangebiet selost sind keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche FiGche in An-
spruch genommen, wie fur die Redlisierung des geplanten Wohngebietes und die gesetzlich
vorgeschriebene Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementspre-
chend ist die Inanspruchnanme landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum
beschrankt worden. Darlber hinaus werden durch die vorliegende Planung nur B&den mit ge-
ringem ackerbaulichen Erragspotenzial (Nds. Bodeninformationssystem, LBEG) betroffen, so
dass planungsbedingt nicht mit erheblichen Einschrdnkungen der Landwirtschaft zu rechnen ist.

Bezuglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzklausel und
der Umwidmungssperrkiausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingungen" der
Begrundung verwiesen.

Die Gemeinde Ebersdorf hat sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eingehend mit
den Belangen der Lanawirtschaft und einem mdéglichen Konflikipotenzial, das sich aus den in
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raumlicher Ndhe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergeben kdnnte,
auseinandergesetzt.

Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutachten durch das IngenieurbUro Prof. Dr. Ol-
denburg, Oederquart 05.2017, erstelit worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Geru-
che, ausgehend von den nachbarlichen Betrielben mit Tierhaltung, gutachterlich festzustellen und
ZuU bewerten.

Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:
4. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungsbereich?

5. lIst das Vorhaben in der geplanten Form aus Sicht der Geruchsimmissionen genehmigungsfa-
hig?

6. An welchen Standorten kdnnen ggf. Wohnhduser erichtet werden und welcher Bereich ist
Hinblick von Gerlichen von einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

Im relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
emissionsrelevanter Tierhaltung. Im konkreten Fall sind wegen der gegebenen BetriebsgroRen
auch die Betriebe Jungen und Bérger GbR nordwestlich und die Putenanlage der Steffens GbR
am 6stlichen Ortsausgang gutachterlich berlcksichtigt worden. In die Berechnungen wurden
dementsprechend Betrielbe Mollenhauer (A), GlUsing (B), Jungen (C), Peter (D), Luhrs (E), Minzlaff
(F), Borger GbR (I und Pachtstall H), H-D. Borger (J) mit Milchvieh- und Rinderhaltung, der Betrieb
Steffens (G) mit Ferkelaufzucht und die Steffens GbR (K) mit Putenmasterucksichtigt.

Darlber hinaus sind in der weiteren Umgebung noch kleinere landwirtschaftliche Betriebe, die
aufgrund der Bestandszahlen und der gegebenen Abstdnde aus gutachterlicher Sicht nicht
mehr relevant auf die Planflachen einwirken. Eine Beschreibung der landwirtschaftlichen Be-
friebsstatten, die rdumliche Lage der Betriebsstandorte, die eingesetzten Tierzahlen der Betriebe
sowie eine detaillierte Auffihrung der Emissionsquellen sind dem Geruchsimmissionsgutachten
(s. Anhang der Begrindung) zu entnehmen.

Die Geruchsimmissionsprognose zur Ermitilung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des
Plangebietes basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berlcksichtigung der
Bodenrauigkeit des Geldndes und der angenommenen Emissionsmassenstrdme (Tierplatzzahl,
GroRvieheinheiten, Geruchsemissionsfakior) und der effektiven Quellhdéhen (emissionsrelevante
Daten).

Die Bewertung der Immissionshaufigkeiten fUr Geruch ist im Sinne der Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fassung der Lander-
Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 und der Ergdnzung vom 10. Sep-
tember 2008 vorgenommen worden.

In Dorfgebieten mit landwirtschafflicher Nutztierhaltung darf nach der GIRL eine maximale Im-
missionshaufigkeit von 15% der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht Uberschritten
werden. Bei Wohn- und Mischgebieten sind laut GIRL bis zu 10% der Jahresstunden tolerierbar.
Andernfalls handelt es sich um erheblich beldstigende Gerlche.

Das Geruchsimmissionsgutachten kommt es unter den angenommenen Bedingungen durch die
zu bertcksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe hinsichtlich der Geruchsimmissionen zu dem
Ergebnis, dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes der fur allgemeine Wohngebiete gelten-
den Grenzwertes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahmehmungshdaufigkeit eingehalten wird.
Im Sudwesten des Plangebietes wird in einem Teiloereich ndrdiich der Leischstrale der Grenzwert
von 10% jedoch uberschritten. Sollte der Betrieb Mollenhauer (A) zu einem spdteren Zeitpunkt die
Tierhaltung aufgeben, wdre auch diese Teilfldche nach gutachterlicher Bewertung uneinge-
schrankt fur ein allgemeines Wohngebiet nutzbar, da dann auch dort der genannte Grenzwert von
10 % der Jahresstunden Wahmehmungshaufigkeit deutlich eingehalten wird.
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Bei der Ausweisung von Wohngebieten in der Umgebung von landwirtschafilichen Betrieben ist
ferer zu prufen, ob die Planung die Entwicklungsmaoglichkeiten der umliegenden Betriebe unzu-
lassig einschranken warde. Im vorliegenden Fall wird eine aktuelle Planung des Betriebes Jungen
(C), die voraussichtlich redlisierbar ist, in den Berechnungen bertcksichtigt. Weiterhin ist hierzu nur
der Betrieb Mollenhauer (A) zu betrachten, da alle anderen Betreibe durch die vornandene ndhe-
re Wohnbebauung bereits eingeschrankt sind. Die Ausweisung der Planfldchen bewirkt keine zu-
satzliche Erschwernis fUr Betrielbserweiterungen dieser Betriebe.

Der unmittelbar sudlich des Plangebietes liegende Betrieb Mollenhauer (A) betreibt noch Rinder-
mast im Nebenerwerb. Der Betriebsleiter erkiart, dass die Tierhaltung dort auslaufend ist, da eine
Hofnachfolge nicht vorhanden ist. Inm ist bekannt, dass die Ausweisung der Planfldchen fur die
Wohnbebauung bewirkt, dass auf seiner Hofstelle keine Bestandserweiterungen kunftig maoglich
sein werden. Somit ist eine unzuldssige Einschrénkung dieses Betrielbbes durch die Planung ebenfalls
nicht zu befurchten.

Das vom Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg erstellte Geruchsimmissionsgutachten (Oederquart
02.2017) ist der Begrundung im Anhang beigefugt.

Berlicksichtigung in der Bauleitplanung

Entsprechend den Ergebnissen des Geruchsimmissionsgutachtens erfolgt eine Gliederung des
geplanten allgemeinen Wohngebietes in die Teilbereich WA 1 und WA 2. FUr das WA 2, das im
Sudwesten des Plangebietes ndrdlich der Leischstrale liegt, wird aufgrund der zurzeit auf das
Plangebiet noch einwirkenden Geruchsimmissionen, die von dem sudlich der LeischstraBe lie-
genden landwirtschaftlichen Betrieb ausgehen, gemaR § 9 Abs. 2 BauGB folgendes bestimmt:
Im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist eine Wohnbebauung erst
zul@ssig, wenn nachgewiesen, dass der in der GIRL fur Wohngebiete festgelegte Immissionswert
von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit Geruch eingehalten wird. Mit Blick auf die
zu erwartende Einstellung der Tierhaltung Betriebes LeischstraBe 25 A ist davon auszugehen,
dass hier eine Bebauung mit mittel- bis langfristig erfolgen kann.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist somit davon auszugehen, dass es im Bereich der
Neubebauung zu keinen Uberschreitungen des fir allgemeine Wohngebiete geltenden Grenz-
wertes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrmehmungshdufigkeit kommen wird und gesunde
Wohn- und Arbeitsvernditnisse gewahrt werden. Zugleich ist planungsbedingt keine Behinderung
der Betriebsaustbung und -entwicklung der ortsanséssigen landwirtschaftlichen Betriebe zu erwar-
fen.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass mogliche und fur den Iandlich geprégten
Bereich von Ebersdorf typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungs-
gemdBen der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in der Umgebung und der Nutzung der Erschlie-
RBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhallb des geplanten allgemeinen
Wohngebietes zu tolerieren sind.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Fidchen ist nach Redlisierung der geplanten
Wohnbebauung Uber die dffentlichen StraBen weiterhin sichergestelit.

11. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Ebersdorf sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Alt-
standorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlielungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bo-
denverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Rotenburg (Wumme) als Untere Bodenschuizibehdrde zu informieren.
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12. VER- UND ENTSORGUNG

Energieversorgung

Die Energieversorgung (Strom, Gas) des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhan-
dene Strom- und Gasnetz sichergestellt. Zur Versorgung des nérdiichen Teils des geplanten
Wohngebietes werden im Bereich der &ffentlichen PlanstraBe entsprechende Strom- und Gaslei-
tungen verlegt. Tr&ger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Bereich des Plangebietes befinden Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation) der
EWE Netz GmbH, die LeischstraBe und dem Querweg verlaufen. Die Lage der Versorgungsleitun-
gen ist den Bestandspldnen des zustandigen Versorgungsunternehmens zu entnenmen und vor
Durchfuhrung von BaumaBnahmen vor Ort zu erkunden.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass vorhandene Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekom-
munikation) zu erhalten sind. Sie durfen, insbesondere wahrend der Bauarbeiten, weder beschd-
digt, Uberbaut oder anderweitig beeintrdchtigt oder gefdhrdet werden.

Bei der Anpassung und Verlegung der fUr die ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Versor-
gungsleitungen sind die maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager zu beachten. Grundlage fUr die Leitungstrasse ist die DIN 1998
JUnterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Fidchen®. Die Leitungstrasse ist so zu
planen, dass die geforderten Mindestabst@nde gemdaB VDE und DVGW-Regelwerke eingehalten
werden.

Dartber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohmetzkon-
frollen usw. problemios moglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Ge-
hdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen auszuschlie@en.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz sichergestelit. Im Bereich des Wohngebietes erfolgt ein entsprechender Ausbau
der Wasserversorgungsleitungen. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Bremer-
vorde.

Der Wasserverband Bremervdrde hat mit Schreiben vom 02.04.2019 mitgeteilt, dass das Plange-
biet ohne gréBeren technischen Aufwand an die &ffentliche Wasserversorgungsanioge ange-
schlossen werden kann.

Die geplanten offentlichen StraBenverkehrsfldchen sind so dimensioniert worden, dass ein ausrei-
chender Raum fUr die Verlegung neuer Versorgungsleitungen zur Verflgung steht. Hierzu wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass keine Baume auf der Rohrleitungstrasse gepflanzt werden dur-
fen.

Léschwasserversorgung
Der Loschwasserbedarf fur bebaute FiGchen innerorts betrdgt mind. 48 m2/h. Die erforderliche
Loschwassermenge ist dabei innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen.

Der Gemeindebrandmeister der Samtgemeinde Geestquelle hat mit Schreiben vom 05.04.2019
mitgeteilt, dass zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung in der LeischstraBe Ecke Querweg
sowie an der Ecke Leischdamm jeweils ein Unterfluthydrant vorhanden sind. Diese liegen innerhalo
des Loschbereiches von 300 m und weisen eine ausreichend Leistung mit mind. 48 m3/h auf. Die
Léschwasserversorgung fur das Baugebiet ist somit sichergestellt.

Abwasserbeseitigung
Da die Klarteichanlage in Ebersdorf nicht mehr dem Standort der Technik entspricht und die
planungsbedingt anfallenden Abwassermengen nicht mehr aufnehmen kann, erfolgt die Besei-
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figung des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwassers vorerst bis zum Anschluss an die
Schmutzwasserkandlisation dezentral Uber Kleinkidranlagen (oder eine Gemeinschaftski@ranla-
ge/ abflusslose Sammelgrube). Das gekiarte Abwasser soll Uber geeignete Sickeranlagen (z. B.
Untergrundverrieselung) dem Grundwasser zugeflhrt werden. Kleinki@ranlagen mussen dem
aktuellen Stand der Technik entsprechen. Die in der Abwasserverordnung (AbwV vom
16.06.2004, zuletzt gedndert 01.06.2016), fur die Einleitung von hduslichem Abwasser in Ge-
wasser festgelegten Anforderungen sowie die MalRgaben der Oberflachengewdsserverordnung
(OGewV v. 20.06.2016) sind zu beachten. Die Dimensionierung und die technische AusfUhrung
(z. B. Einrichtung eines Probeentnahmeschachtes, Festlegung zuldssiger Grenzwerte) der Klein-
kiGranlage muss nach den Vorgaben des Landkreises Rotenburg (Wumme) erfolgen.

Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Geestequelle hat mit Beschluss vom 24.05.2018
zudem festgelegt, dass fur alle Mitgliedsgemeinden eine zentrale, Kldranlage in Oerel neu er-
richtet wird. Insofern ist von der Gemeinde Ebersdorf langfristig ein Anschluss des Plangebietes
an die offentliche Schmutzwasserkanalisation vorgesehen, so dass das im Plangebiet anfallen-
de Abwasser dann Uber die offentliche Schmutzwasserkanalisation der zentralen Kidranlage in
Oerel zugefuhrt wird.

Telekommunikation
Die femmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom AG
und die EWE Netz GmbH sichergestellt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsleitungen im Bereich der Planstrale erforderlich.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationsleitungen befinden, deren Lage
den Bestandspldnen der zustGndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen ist. Im Rahmen
von BaumaBnahmen ist daher sicherzustellen, dass ggf. vorhandene Telekommunikationslei-
tungen nicht beeinfrachtigt oder beschddigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der Versor-
gungsuntemehmen sind zu beachten.

Bei privaten BaumaBnahmen sind fir die Ergénzung oder Anderung von Telekormmunikationslei-
tungen auf den privaten GrundstUcken entsprechende Antrdge an der Versorgungstrager oder
Anbieter zu stellen.

Die Gemeinde Ebersdorf wird Versorgungstrager soweit erforderlich rechtszeitig in die weiteren
Planungen einbeziehen.

OberflGchenwasserbewirtschaftung

Fur die Planung sind Geotechnische Erkundungen durch das Fachburo Geologie u. Umwelttech-
nik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck 11.2018 erstelit worden, um die Bodenabfolge, den
Grundwasserstand und die Versickerungsmaglichkeiten zu prifen. Zur Ermittiung der geotechni-
schen Grunddaten wurden daher sechs Kleinrammmbohrungen sowie zwei Rommsondierungen
durchgefuhr. An zwei Bohrpunkten wurden zudem direkte Versickerungsversuche (open-end-test)
durchgefuhrt,

Die Geotechnische Erkundung (s. Anhang der Begrindung) kommt zu dem wesentlichen Ergebnis,
dass die im Plangebiet angetroffenen mitteldicht bis dicht gelagerten Mittelsande mit Feinsand-,
Grobsand- und Kiesanteilen einen Durchidssigkeitsbeiwert k; von 4,0 * 10* m/s aufweisen. Das
Material ist damit nach DIN 18130 als "durchiéssig" einzustufen. Dieser Wert ist gem. dem Regel-
werk DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser" der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV 2005) als ausreichend fur die Versickerung
von Niederschlagswasser einzustufen. Freies Grundwasser ist an keiner der Bohrungen angetroffen
worden.

Da aufgrund der im Plangebiet anstehenden versickerungsféhigen Boden sowie des Grundwasser-
flurabstandes die Vorgaben der Abwassertechnischen Vereinigung DWA- A 138 zur Versickerung
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von Niederschlagswasser erfullt werden, soll das auf den privaten Baugrundstucken und im &ffent-
lichen StraRenraum anfallende Oberfldchenwasser Uber geeignete, auf den privaten Grund-
sticksfldchen und im &ffentlichen StraBenraum anzulegende Sickeranlagen (z. B. Mulden, Rigolen)
versickert werden. Sickeranlagen mussen dabei gemdalR dem Regelwerk der Abwassertechnischen
Vereinigung DWA-A138 bemessen und gestaltet werden. Dabei ist es gem. der Geotechnischen
Untfersuchung zu empfehlen, etwa den Mittelwert der drei Messung, 6,0 * 10° m/s, anzusetzen.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass aufgrund der Versickerungsfahigkeit der Bo-
den eine Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers mittels Versickerung
modglich ist und die Enfsorgung somit sichergestelit werden kann. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass die offentlichen StraRen Uber die belebte Bodenzone (Sickermulden) zu entwdssem sind.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrundstucken ist gem. § 86 Abs. 1 Nieder-
s@chsischem Wassergesetz (NWG) erlaubnisfrei. Die gezielte Ableitung des im &ffentlichen Straken-
raum anfallenden Oberfldchenwassers in das Grundwasser bedarf jedoch der wasserbenordli-
chen Genehmigung nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fdllt in den Zustdndigkeitsbereich des Landkreises Rotenburg (WUmme) und
wird durch diesen bzw. dessen Auffragnehmermn sichergestelit.

13. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRBnahmen sind zur Realisierung dieser Planung nicht erforderlich.

14. VERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am 26.10.2018 den Aufstellungsbeschluss
gemai § 2 Abs. 1 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 11 ,LeischstraBe™ gefasst.

FUr den Bebauungsplan Nr. 11 ,LeischstraBe™ der Gemeinde Ebersdorf ist die Offentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2019 bis 26.04.2019 durchgefuhrt worden.
Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.03.2019 gem. § 4 Abs. 2i.V.m § 13 b
BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat den Bebauungsplan Nr. 11 ,LeischstraBe™ nach Prafung der
Stellungnahmen in seiner Sitzung am 09.10.2019 als Satzung beschlossen.

Ebersdorf, den ............

BUrgermeister

erarbeitet durch: i3 =
PLANUNGSBURO DORR
ARCHITEKTUR = STADTEBAU = OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 * 21755 HECHTHAUSEN
TEL, 04774- 991153 « FAXDA774- 291154

Hechthausen, den ...............
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15. ANHANG

— Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 11 "LeischstraBe" (Auszug)

— PlanzeichenerkiGrung

- Textliche Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubemahmen

— Anpassung des Fldchennutzungsplanes der Samigemeinde Geestequelle im Wege der Be-
richtigung nach § 13 A Abs. 2 Nr. 2 BauGB

— Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Gemeinde
Ebersdorf - Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 05.2017

— Geotechnische Erkundungen - Bebauungsplan Nr. 11 "LeischstraBe" in 27432 Ebersdorf -
Geologie u. Umwelttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmibbeck 11.2018
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ @ Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

1.1.3. Aligemeine Wohngebiete (WA 1 und 2)
(§ 4 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.5. 0,40

2T |

2.8. 10,0
GH

3. Bauweise,

3.1. o

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse

Hohe der baulichen Anlage in Metern Gber einem Bezugspunkt (GH)

Gebé&udehdhe in Metern

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

3.5, =—e=vm—mmw==  Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Straltenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonsligen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: B&ume

16. Sonstige Planzeichen

A

15.13. Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Mutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Abstande in Metern



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden nachfolgend aufgefuhrte Nutzungen
gemd&R § 1 Abs. 6 BauNVO i.V. m. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Im Bereich des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB eine Wohnbebauung erst
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fiur Wohngebiete festgelegte
Immissionswert von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit Geruch sowie der Orientierungswert der DIN
18005 - Beiblatt 1 fir allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten wird.

3. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist pro Hauptbaukdrper und Grundstick nur
eine Wohneinheit zul&ssig.

4. In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von Grundstlckszufahrten und -zuwegungen
sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zulassig.

5. Bezugspunkt fiir die Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur Er-
schlieBung des Baugrundstlicks dienenden &ffentlichen ErschlieRungsstralle - gemessen mittig vor dem Grundstick.

6. Die als zu erhaltend fesigesetzten Einzelbdume sind gegen Beeintrdchtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend
der Bauarbeiten gemafl DIN 18920 - zu schitzen. Gehblze sind bei Abgang durch die gleiche Art (Pflanzqualtiat: Hoch-
stamm, Stammumfang 14 - 16 cm) zu ersetzen.

7. Auf den privaten Grundstiicken ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum einer heimischen Art oder ein
mittel- oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laub-
bdume: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Traubeneiche , Rotbuche und Vogelkirsche und als Obstbaume:
Boskoop, Bremervdrder Winterapfel, Altlander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Blirgermeisterbirne, Biittners Rot
Knorpelkirsche und Hauszwetsche. Pflanzqualitat der Laub- und Obstbdume: Hochstamme, Stammumfang 10 - 12 cm.
Laub- und Obstb&dume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die MaRRnahme ist in der ersten Pflanzperiode
nach Fertigstellung des Hauptbauk&rpers durchzufithren.

8. Im Bereich der offentlichen Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindes-
tens vier Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiur die Pflanzungen sind Stieleiche, Linde, Hainbuche
oder Rotbuche (Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm) z verwenden. Ge hdlze sind bei Abgang durch
die Gleiche Art zu ersetzen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tonge-
falkscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmal-
schutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Kreisarchéologie des Landkreises Rotenburg (Wimme)
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unterneh mer. Bodenfunde
u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmallnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Un-
tere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mégliche und fur den l&ndlich gepragten Bereich von Ebersdorf typi-
sche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgeméflen der landwirtschaftlichen Nutzflachen in
der Umgebung und der Nutzung der Erschlieftungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhalb des
geplanten allgemeinen Wohngebietes zu tolerieren sind.

4. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor
Beginn von Baumalnahmen sowie der Féllung von Badumen grundséatzlich auszuschliefflen, dass artenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemat § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht aus-
zuschlielen, dass Habitate besonders oder streng geschitzter Arten b etroffen werden, ist unverziglich die Untere Na-
turschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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