VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am 11.01.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Ebersdorf Nr. 8 "GE Kistenfabrik™ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB am 16.05.2002 ortsiiblich durch Aushang
vom 27.05.2002 bis 14.06.2002 bekanntgemacht.

EBERSDORF, den 11.11.2002

(0) gez. Wagenichner

- Biirgermeister —

Planunterlage

Kartengrundlage: Rahmen—Flurkarte (N)

Liegenschaftskarte: Gemarkung EBERSDORF, Flur 3 MaBstab: 1 : 1.000
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederschsischen
Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach (Stand vom 18.11.2002 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bremervorde, den 18.11.2002 Vermessungs— und Katasterbehdrde Rotenburq/Stade

Melzer

(Kalosteramt)

gez.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG
Horneburg, den 08/02

gez. H. Guleke - SRL-Planer
(Planvertosser)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung om  05.09.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes,
und der Begriindung zugestimmt und seine ffentliche Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden ortsiiblich am 06.09.2002 bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung haben vom  23.09.2002 bis 23.10.2002
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

EBERSDORF, den 11.11.2002
(09)
gez.  Wagenlohner
~ Biirgermeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  06.11.2002
ols Sotzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschiossen.

EBERSDORF, den 11.11.2002

(05)
gez. Wagenlohner

- Bilrgermeister -

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 1512.2002 im Amisblatt

fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 15.12.2002 rechtsverbindlich geworden.

EBERSDORF, den 18.12.2002

gez. Wagenlohner
~ Birgermester -

(05)

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerholb eines Johres nach Inkrofttreten des Bebouungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes —nicht- geltend gemacht warden.

EBERSDORF, den

(0s)
- Biirgermeister -

Mangel der Abwdgqung
Innerhalb von sieben Johren nach Inkraftireten des Bebouungsplanes sind Mngel der Abwdgung beim Zustande-
kommen des Bebauungsplanes —nicht- geltend gemacht worden.

EBERSDORF, den
(0s)

i Biﬂmmt o —

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. | 5.2253) und
des § 40 der Niederstchsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung, hat der

Rat der Gemeinde Ebersdorf diesen Bebauungsplan Ebersdorf Nr. 8 "GE Kistenfabrik”
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

EBERSDORF, den  06.11.2002

(0S)
gez. Wagenlohner
- Birgemmeister -

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
1.1 Im Planbereich (Gewerbegebiet (GE/GEe) - & 8 BauNVO) sind :

101 Tonkstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.
Betriebsbedingte Betankungsanlagen als Nebenanlage (§ 14 (1) BauGB) sind zuldssig.

1.1.2 selbststdndige Lagerpldtze fiir Gerdte, Schrott, Schrottfahrzeuge und sonstige wieder—
verwertbare (Recycling—) Stoffe aller Art gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind betriebsbedingte Lagerplatze, die als Nebenanlage verfahrens—
bedingt der Produktion oder dem Absatz dienen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen

(Sichtsschutzpflanzung /-Zaun) fremder Sicht vdllig entzogen werden.

1.1.3 abwasserintensive (verfahrensbedingt) Betriebe bzw. Anlagen (z. B. Schilbetriebe fiir
Obst, Gemiise, etc.) Abfiillbetriebe, Brennereien, lebensmittelverarbeitende Betriebe

(fir Fleisch, Wurst, etc.) nur ausnahmsweise i. S. § 1 Abs. 9 BauNVO zuldssig.

emittierende (verfahrensbedingt) Anlagen und Betriebe (z. B. lebensmittelverarbeitendes
Gewerbe, Schdlbetriebe, Brennereien, Rduchereien, kunststoffherstellendes Gewerbe,
betriebseigene Abwasseranlagen, die den Produktionsprozessen vor— oder

nachgeschaltet sind, etc.) nur ausnahmsweise i. S. § 1 Abs. 9 BauNVO zuldssig.

1.2
1.2.1

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GEe) sind nur :

Anlagen und Betriebe im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO als Geschdfts—, Biiro—
und Verwaltungsgebdude zuldssig.

1.2.2 Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssig, die dem Gewerbe-

betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

2  HOHE BAULICHER ANLAGEN :
Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Traufhéhen=TH) beziehen sich auf die Oberkante
der erschlieBenden Verkehrsfidche (Quagenmoor) und gelten fiir alle baulichen Anlagen sowie
Nebenanlagen.

3  GARAGEN UND NEBENANLAGEN
Garagen (§ 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) sind zwischen der
StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
notwendige Crundstiickszufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO.

4  FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
4.1 Fiir Baum—- und Strauchpflanzungen sind nur standortheimische Arten (vgl. Anlage zur
Begriindung — Pflanzenliste / Pflanzschema) zu verwenden. ‘
- Baumstandorte haben eine offene Vegetationsflache von mind. 8 gm vorzuhalten.
— Qualitat bei Geholzen: mindesens 2 x verpflanzte Ware / Heister.
= Qualitat bei Einzelbdumen: Stammumfang mindestens 16-18 cm in 1 m Hohe uber Erdboden.
4.2 Die nicht iiberbaubare Fldche im GEe—Gebiet zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der

Baugrenze parallel zuc LandesstraBe 119 bzw. zur StraBe "Quagenmoor” ist als offene
Vegetationsfidche zu erhalten (alte Hofstelle mit GroBgriin) und gdrtnerisch zu gestalten.

Planunterlage im MaBstab 1:1000
Gemarkung Ebersdorf
Bebauungsplan Ebersdorf Nr.8

"GE Kistenfabrik”
Flue 3, Flurstlick 3147

Vermessungs— und Katasterbehoerde Rotenburg/Stade
— Katasteramt Bremervoerde —

Amtsallee 7

27432 Bremervoerde

Tel.: 04761/81—4300
Fax: 04761/81—4526
Mail: Poststelle@<atasteramt—BRV.Niedersachsen.de

5 BINDUNG DER BEPFLANZUNG

Die Gehdlzpflanzungen im Planbereich sind dauernhaft zu unterhalten und — falls Pflanzen
abgadngig sind — sind diese durch entsprechende Geholze der Ziffer 4 zu ersetzen.

Die im Planbild festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
durch entsprechende Gehdlzart (Qualitit gem. Ziffer 4) zu ersetzen (vgl. Vermeidungs—
maBnahmen im Sinne der DIN 18920).

6 RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON REGENWASSER (RRB)

Die RRB—Flache ist mit einem vielfdltigen Oberprofil einschlieBlich Sumpfzone naturnah als
Sukzessionsflache zu entwickeln und zu unterhalten.
Der Einlauf ist durch ein Absetzbecken zur Riickhaltung von Leichtstoffen zu sichern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind hier nach deren gesetzlichen Vorschriften getroffene

Festsetzungen nachrichtlich Ubernommen :

— Bestimmungen, die in den §§ 24 ff. des Nds. StraBengesetzes (NStrG) enthaltene Vorschriften

iiber Anbauverbote und sonstige Anbaubeschridnkungen sowie Hinweise fiir deren Anwendung.

Innerhalb eines Streifens von 20 m vom Fahrbahnrand der LandesstraBe ist jegliche Bebauung

ausgeschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990
ART DER BAULICHEN NUTZUNG: [Rechtsgrundiagen]
[’GEU) Gewerbegebiet (GE — § 8 BauNVQ) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
S (s. textliche Festsetzung)
(GE el) Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe — § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4) Nr.5 BauNVO0)
oo [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GRZ 0,6 Grundfidchenzahl (GRZ) / Dezimalzahl, als Beispiel
TH Trauthohe (TH) - Hohe baulicher Anlagen dls Hachstgrenze (s. textliche Festsetzung)

BAUGRENZE / BAUWEISE:
0 Offene Bouweise (0) [§ 22 (2) BauNVO]

Nicht {iberboubore Fidche (s. textliche Festsetzung)

e G- Baugrenze [§ 23 (3) BauNVO]
| 7T  Uberbaubare Fliiche [§ 9 (1) Nr.2 BauGB]
VERKEHRSFLACHEN:

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES:

Regenriickhaltefidche (RRB), noturncher Ausbau [§ 9 (1) Nr.18 BouGB]
(s. textliche Festsetzung )

RRB

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Q900 00
0DO00O0

©
(=)
X

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strguchern
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzungen)

Anzupflanzender Einzelboum - stondortgerechte Art
[§ 9 (1) Nr. 25 BouCB] (s. textliche Festsetzungen)

Zu erhaltender Einzelbaum — ortsbildprdgend
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzungen)

ortsbildprdgender Einzelbaum, kiinftiq entfallend

Grenze des riumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (4) BauNVO)

KENNZEICHNUNGEN:
EQ Vorhandene Gebdude (Katasterbestand)
%35? Vorhandener Einzelbaum mit Angabe der Baumart und Stammdurchmesser
+12.18

GEMEINDE EBERSDORF

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (W)

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"GE KISTENFABRIK"

Nach Bekanntmachung rechtswirksam seit 15.12.2002 T

T

GULEKE + PARTNER
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