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VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am 04.06.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Neu Ebersdorf Nr. 7 "Dorfmitte I beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdt § 2 Abs. 1 BauGB om O.n A 9?? ortsiiblich bekanntgemacht.
EBERSDORF, den den 9 Ay

g kit
Birgermeiater -

Planunterlage

Kartengrundiage: Rahmen—Flurkarte (N)

Liegenschoftskarte: Gemarkung NEU EBERSDORF, Flur 2 Mofstab: 1 : 1.000

Die Vervielfdltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen
Vermessungs— und Kotastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze—vetstd (Stand vom  16.06.2000 )
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Bremervorde, den

(Katasteramt)
Deutelmoser

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUN SﬂA\UNG 21640 HORNEBURG
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Biiro fiir kommunale Entwicklung$planung
M o I
2164
Telefon 041

Homneburg, den 11/99

/i

LY

Offentliche Auslegung ¥ _5‘,4@&1‘1&
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.11.1999/ dem Entwurf dés Bebauungsplanes, den ortlichen Bou-
vorschriften gem. NBauO und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslequng gemidf § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen. L
Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden ortsiiblich ame/. % 799§ "b’bfgnnﬁ;b%bﬁfw
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.12.1999 bis 27.01.2000 Sow/t

gemdd § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Vou, 0% a5k ony Fs 15 ds Ado
EBERSOORF, den den @ ¢ licny |
{os)

- Biirgermeister -

PLANZEICHENERKLARUNG : BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VON 1990
ART DER BAULICHEN NUTZUNG : [Rechtsgrundlagen]

Nlgemeines Wohngebiet (WA — § 4 BauNVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BouGB]
(s. textliche Festsetzungen Ziffer 1)

2 Wo Beschrinkung der Zahl der Wohneinheiten (Wo) (s. textliche Festsetzungen)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
I Zahl der Vollgeschosse (2=, rmisch 1) [§ 18 BauhVo]
GRZ 0,3 Grundfidchenzahl (GRZ), Dezimalzahl [§ 19 BauVO]

BAUWEISE / BAUGRENZEN:
& Offene Bauweise (o), nur Einzehduser zulissig [§ 22 (2) BouhVo)

Nicht iiberbaubare Flache
Baugrenze [§ 23 BauNVO] (s. textliche Festsetzung) [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]
Uberbaubare Fliche

VERKEHRSFLACHEN:

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfidiche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] (s. textliche Festsetzungen 3.4)

Rad-und FuBweg

,_ E E::E ,,,'_ F

GRUNFLACHEN:

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
00000 9

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Private Griinfldche (pG) mit Angabe der Zweckbestimmung
[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB] (s. textliche Festsetzungen 3.3)

Umgrenzung von privaten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzungen 3.1)

el Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
Umgrenzung der Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
[§ 9 (1) Nr. 10 BouGB] (s. textliche Festsetzungen 5)
KENNZEICHNUNGEN:
Q vorhandener Einzelbaum
3.99 vorhandene Geldndehdhe
7777777 magliche Grundstiicksteilung
SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplon einschiieBlich Grilicher Bauvorschriften gem. NBau® nach Priifung
der Bedenken und Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  21.03.2000 b.Y5. Lom
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

EBERSDORE, den £ Jowwr
)

~ Biirgermeister —

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschlu8 zum Bebauungsplan ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am //\5 ') Aigy m Amisblatt

fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.
Der Bebouungsplan ist damit am <", , £ C¥u~ rechtsverbindiich geworden.

EBERSOORY, den A5 #ﬁ&' Aoy
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~ Biirgermeister -

Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften

beim Zustandekommen des Bebauungsplanes -nicht- geltend gemacht worden.

EBERSDORF, den
(o)
~ Birgemeister

Mangel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwiigung beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes —nicht- geltend gemacht worden.

EBERSDORF, den
os)

~ Biirgermeister ~

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | 5.2253) und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung (NBauO) und des

§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Ebersdorf diesen Bebouungsplan Neu Ebersdorf Nr. 7 "Dorfmitte I" bestehend aus den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den drtlichen Bauvorschriften gem. NBauO, als Satzung beschlossen.
Femer beschloss der Ral der Gemeinde die Aufhebung der entgegenstehenden Festsetzungen des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 von 1967 einschlieBlich der 1. Anderung.

5. dice
EBERSDORF, den <485-2660
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :

1.1 Im WA-Gebiet ist die Zohl der Wohnungen (Wo) gem. § 9 Abs.1 BauGB beschriinkt.
Je Einzelhaus sind nur 2 Wohnungen (Wo) zuldssig.

1.2 Die GriBe der Baugrundstiicke hat mindestens 700 qm zu betragen.

2 HOHE BAULICHER ANLAGEN :

Die Oberkante Fertig-FuBboden der ErdgeschoBe der Gebdude darf 0,5 Meter iiber erschlieBende Verkehrsfliche
nicht iiberschreiten. Als Bezugspunkt der Oberkante Verkehrsfldche gilt die StraBenmitte des hdchsten AnschluBes
des Bougrundstiickes an die Gffentliche Verkehrsfldche.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT :
31 Innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind nur standortheimische Arten
idssig. Quolitdten zur Pflonzzeit :
— Einzelbdume : Stammumfang mind. 12-14 cm.
~ Laubstrducher : (2xv.) im Verband von max. 1,20 m x 1,50 m in mehrreihiger Ausfiihrung.
Wuchshthe mindestens 1,50 m (vgl. Ziffer 3.1).
Der Pflanzzeitpunkt ist spatestens in der Pflanzperiode (November bis April), die auf die Fertigstellung des
Rohbaues folgt, festgesetzt.

32 Je Wohnung (Wo) ist ein hochstammiger Obstboum oder standortheimischer Laubbaum auf den Bougrundstiicken
anzupflanzen (vgl. Ziffer 3.1).

3.3 Die private Griinfidche (pG) ist mit je einem hochstdmmigen Obstbaum pro angefangene 30 qm anzupflanzen
und fldchig als krduterreichen Landschaftsrasen zu entwickeln (extensive Pflege, d.h. Mohd max. 3x im Jahr).
Nebenanlagen sind innerhalb der Griinfiiche/Streuobstwiese nicht zulassig.

34 In der PlonstraBe ist pro angefangene 200 gm festgesetzter Verkehrsfiiiche ein standortheimischer Loubbaum
(vgl. Ziffer 3.1) anzupflanzen.

4 BINDUNG DER BEPFLANZUNG :

Die im Planbild unter der Ziffer 3.1 bis 3.4 genannten Pflanzungen sind dauernd zu unterhalten.
Abgéinge sind durch entsprechende Gehdlze (vgl. Ziffer 3.1) zu ersetzen.

5  FLACHEN DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG :
Innerhalb der Fidchen (Sichtfelder), die von der Bebauung freizuhalten sind, ist aus Griinden der Verkehrssicherheit
(Anfahrsicht) jede Nutzung zwischen 0,7 und 2,5 Metem iiber OK Fahrbahndecke unzuldssig bzw. von stdndigen
Sichthindernissen freizuhalten. Bdume, Gehidlze, Lichtmaste, Signalgeber und dhnliches kannen innerhalb der Sicht-
felder im beschriinkten MaBe zugelossen werden, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken.
Die Fidchen kdnnen gdrtnerisch mit Einzdunung unter Beriicksichtigung der v.g. Festsetzung genutzt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBou0)
sind fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplanes folgende Bauvorschriften festgesetzt

1 Die Vorgdrten zwischen StraBenbegrenzungslinie (PlanstraBe) und vorderer Baugrenze sind bis auf die erforderliche
Zuwegungen als offene Vegetationsfliche herzurichten und giirtnerisch zu gestalten. Als Nebenanlagen
(i.S. § 14 (1) BouNVO) sind hier nur Stellpldtze zuldssig. Stellplatzfidchen und deren Zufahrien sind zur Ver—
ringerung des OberflichenabfluBes in wasser— und luftdurchldssigen Aufbau herzustellen.

2 Das nicht verschmutzte Niederschlogswasser (z.B. dos der Dach— und Griinficichen) ist auf den Baugrundstiicken
zur Versickerung zu bringen. Die Speicherung und die Entnohme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.
Das gleiche gilt fiir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtiichen Erlaubnis.

GEMEINDE EBERSDORF

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAUUNGSPLAN NR.7
"DORFMITTE II"
OT. NEU EBERSDORF

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. NBAUO

Vorlage zur Bekanntmachung
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