VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung om 04.06.1997 die Aufstellung des
Bebouungsplanes Ebersdorf Nr. 6 "GE Querweq” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlud ist gem8 § 2 Abs. 1 BouGB om  30.11.1999  ortsilblich bekanntgemacht.
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Planunterlage
Kartengrundlage: Rahmen-Flurkarte (N)
Liegenschoftskarte: Gemarkung EBERSDORF, Flur 4, 3 MaBstab: 1: 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséichsischen
Vermessungs— und Kotostergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterloge entspricht ‘dem Inhalt des Liegenschaftskatosters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom of un 1w -
Sie ist hinsichtlich der Dorstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Buxtehude, den pg, Jun 2000

(G Hesse/Sulmann)
Planverfosser
Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ousgearbeitet von:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG
Horneburg, den 02/00 GULEKE x PARTNER
Biiro fiir kommunale Entwicklungsplanung
Yo ¢ 4d &-m m y SR

21640 Horneburg
Telefon 0416518% - Fax 2696

(ffentliche Auslequng

Der Rot der Gemeinde hat in seiner Sitzung om  19.01.2000 dem Entwurf des Bebauungsplones, den drtlichen Bou-
vorschriften gem. NBouO und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemi § 3 Abs. 2 BouGB
beschlossen.

Ort und Douer der Gffentlichen Auslequng wurden ortsiiblich am 17.03.2000  bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung haben vom  27.03.2000 bis  27.04.2000

gemdB § 3 Abs. 2 BouGB dffentlich ausgelegen.
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Sotzungsbeschlub

Der Rat der Gemeinde hot den Bebouungsplon einschlieBlich Grilicher Bauvorschriften gem. NBouO nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung om  31.05.2000

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlug zum Bebauungsplon ist gemdd § 10 Abs. 3 BouGB om A5.). Adow im Amisblatt
fiir den Londkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit om 75 .‘?,ma rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften

beim Zustondekommen des Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.
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Mangel der Abwdgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.
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PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | $.2253) und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBou0) und des
§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fossung, hot der

Rot der Gemeinde Ebersdorf diesen Bebauungsplon Ebersdorf Nr. 6 "GE Querweg”

bestehend aus den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften gem. NBauO,
dls Sotzung beschlossen.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGENZ
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.2

3.3

3.4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
Im Gewerbegebiet (GE — § 8 BauhVO) :

sind Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO) gem. § 1 Abs.4 BauNVO nicht zuldssig.

sind Betriebe mit Lagerpldtzen fiir Gerdte, Schratl, Schrottfahrzeuge und sonstige Stoffe aller
Art nicht zuldssig.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Lagerfldchen durch geeignete

MaBnahmen fremder Sicht vollig entzogen werden.

sind abwasserintensive (verfohrensbedingt) Betriebe bzw. Anlagen (z.B. Schiilbetriebe fiir
Obst,Gemise,etc.), Abfiillbetriebe, Brennereien, lebensmittelverarbeitende Betriebe
(fiir Fleisch, Wurst, etc.) nur ausnahmsweise i.S. § 1 Abs. 9 BouNVO zuldssig.

sind geruchsemitierende (verfahrensbedingt) Betriebe bzw. Anlagen (z.B. iebensmittel—
verarbeitende Betriebe, Schdlbetriebe, Brennereien, Réuchereien, kunststoffverarbeiten—
des Gewerbe, betriebseigene Abwasseranlagen, die den Produktionsprozessen
nachgeschaltet sind, etc.) nur ausnchmsweise i.S. § 1 Abs. 9 BauNVO zuldssig.

sind Wohnungen im Sinne des § 8 Abs.3 Nr.1 BouNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuldssig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN :

Die festgesetzten Hohen / Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die Oberkante der
erschlieBenden Verkehrsfldche (Querweg) und gelten fiir dlle baulichen Anlagen sowie Neben—
anlagen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fiir Baum~- und Strauchpflanzungen sind nur standortheimische Arten (vgl. Anlage zur Begriindung —
Pflanzenliste / Pflanzschema) zu verwenden.

— Bdume sind im Kronenbereich mit einer offenen Vegetationsfiiche von mind. 8 gm zu versehen.
— Qualitét bei Gehdlzen : mind. 2xv. Ware / Heister.

— Qualitdt bei Einzelbdumen : Stommumfang mind. 12—=14 cm in 1 m Hohe iber Erdboden.

Zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze sind je angefongene
20 m Grundstiickbreite mindestens 2 mittelgroBe Laubbdume (Qualitdt; solitdr 3x bzw. 4xv.)
oder ein groBkroniger Laubboum als Hochstamm i. S. der Ziffer 3.1 anzupflanzen.

30 v. H der nicht iiberbaubaren Fldche zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sind mit

Laubstrduchern i. S. der Ziffer 3.1 im Verband von max. 1,20 x 1,50 m, die mindestens 1,50 m hoch
wachsen, anzupflanzen.

Auf Stellplatzfiichen sind fur jeden 2. Steliplatz jeweils ein Laubbaum im Sinne der Ziffer 3.1
anzupflanzen.

Bindung der Bepflanzung
Die Pflanzungen der Ziffern 3.1 bis 3.4 sind dauernd zu unterhalten und — falls Pflanzen
abgdingig sind — sind diese durch entsprechende Geholze der Ziffer 3 zu ersetzen.

Fldche zur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser (RRB)

Die RRB—Fliche ist mit einem vielféltigen Oberprofil einschlieBlich Sumpfzone naturnah als
Sukzessionsfldche zu entwickeln und zu unterhalten.

Dem Einlauf ist ein Absetzbecken mit Sicherung zur Riickhaltung von Lelchtstoffen vorzuschalten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der §§ 56, 91, 98 der Nds. Bouordnung
(NBau0) sind folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1 Flir Hauptgebdude, Nebenanlagen i.S. § 14 (1) BauNVO und Garagen 1.S. § 12 BauNVO ist eine
Mindestdachneigung ab 20 Grad festgesetzt.

Hiervon ausgenommen sind flachgeneigte Décher (0-5 Grad) von offenen Garagen (Carports)
und Nebenanlagen 1.5, von § 14 (2) BauNVO.

2 Anlogen der AuBenwerbung (Werbeﬂnlugen) sind nur unterhalb der Traufe bzw. im Giebel—
bereich in nicht selbstleuchtender Ausflihrung und im unmittelbaren Bereich der Grundstiicks—
zufahrt in selbstleuchtender Ausfiihrung bis zu 3 gm zuldssig.

3 Die nicht Uberbaubare Fldche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze un—
mittelbar am Querweg ist gem. Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen gdrtnerisch zu gestalten.
Garagen (§ 12 BouNVO) sowie Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0) sind in diesem Bereich nicht
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind notwendige Grundstiickszufahrten und Nebenanlagen
gem. § 14 (2) BauNVvO.

4 Fensterlose Fassadenflichen im GE—Gebiet sind durch Rank— / Kletterpfianzen gestaltend
zu begriinen.

5 Versickerung des Regenwassers auf Stell— und Parkpldtzen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpldtze und Parkpldtze nur in luft— und
wasserdurchldssiger Ausfiilhrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen 0.d.) zuldssig. Ausgenommen sind die zum Betriebsablauf bzw. zur Produktion
notwendig befahrbaren Betriebsflachen.
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OFFENTLICH BESTELLTER  VERMESSUNGSINGENIEUR

21614 Buxtehude Cor—Hermann— Kichter=5tr. 2 [lelefon (C4161) 50641 Telefax 506450

PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG: [Rechtsgrundlagen]
m Mischgebiet (Ml — § 6 BouhlVO) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
. Gewerbegebiet (GE — § 8 BouNv0) [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]
(s. textliche Festsetzung)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN:
GRZ 0.4 Grundfldchenzahl (GRZ) / Dezimalzahl, dls Beispiel
I Zahl ‘der VollgeschoBe, rémische Ziffer als Hachstgrenze
FH Hdhe boulicher Anlagen: Firsthhe (FH)
™ Trauthéhe (TH)

jeweils ‘ols Hachstgrenze in Metern (s. textliche Festsetzung )

BAUGRENZE / BAUWEISE:
0 Dffene Bouweise (o) [§ 22 (2) BauNVo)

—  Nicht iiberbaubare Fidche (s. textliche Feslsetzung)
I_-' I__ Baugrenze [§ 23 (3) BauNVO]
—  Uberboubare Fidche [§ 9 (1) Nr.2 BauGB]

VERKEHRSFLACHEN:

= StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfliiche / Fuss— und Rodweg

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES:
HRRB,V, Regenriickhaltefldche (RRB), natumaher Ausbau [§ 9 (1) Nr.16 BauGB]
(s. textliche Festsetzung )
PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PELEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
000000 [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzungen)
Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
[§ 9 (1) Nr. 25 BouGB] (s. textliche Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN:

A Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]
e o o o @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [§ 1 (4), § 16 (5) BauNvO]
KENNZEICHNUNGEN
gj??_] Vorhandene Gebdude (Katasterbestand)
€3 Vorhondener Einzelbaum mit Angabe der Ifd. Ziffer It. Baumliste
1218 Vorhandene Geldndehthe

S Hohenlinie bezogen auf N.N.

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. NBauO

Vorlage zur Bexdanntmachung
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