ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :
MaBstab: 1 : 1.000

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund § 9 Abs.4 Baougesetzbuch (BauGB) sowie der §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauQ) sind folgende drtliche Bauvorschriften festgesetzt :

| 1 Fiir die Houptdachfldche von Wohnhdusern ist eine Mindestdachneigung ab 38 Grad festgesetzt.
Ausgenommen sind flachgeneigte Diicher (0—5 Grad) fir offene Garagen (Carports) und
Nebenlagen i. S. von § 14 (2) BauNVvO.

Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen gdrtnerisch zu gestalten. Ausgenommen hiervon sind die
notwendigen Grundstiickszufahrten und Nebenanlagen i. S. von § 14 (2) BouGB.

Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNV0) sind hier nicht zuldssig.

3 Versickerung des Regenwassers :
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stell- und Porkpldtze sowie Fahr— und Gehwege
auf den privaten Grundstiicken rur in wosserdurchidssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens
30 % Fugenanteil, Oko—Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen o.d.) zuldssig.
Ausgenommen sind die zum Betriebsablauf bzw. zur Produktion notwendig befahrbaren

Betriebsfldchen im MI—Gebiet.

Die HBhenlinien sind der DeUtschen Grundkarte MaBstab 1:5.000 entnommen

tellw. Digitalisierung der Lisgénschoftskarte MaBstab 1:3.200 u 1.000

Stand vom uni 1994
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2 Die unmittelbar an den StraBenbegrenzungslinien gelegenen nicht lberboubaren Fldchen sind gem.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.2

3.3

3.4

35

3.6

Die Zahl der Wohnungen (Wo) ist gem. § 9 (1) Nr.6 BauGB auf 2 Wo beschrdnkt.
In einem Einzelhaus sind 2 Wo und in einer Doppelhaushdlfte ist nur 1 Wo zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE U. ENTWICKLUNG VON NATUR U. LANDSCHAFT

Die MaBnahmenfldche mit der Zweckbestimmung Obstwiese ist unter Erhalt der vorhandenen
Obstbdume ergdnzend zu entwickeln.

Je angefangene 50 gm ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Fiir Baum~— /Strauchpflanzungen sind nur standortheimische ‘Arten (vgl. Anlage zur Begriindung —
Pflanzenliste /Pflanzschema) zu verwenden.

— Bdume sind im Kronenbereich mit einer offenen Vegetationsfliche von mind, 8 gm zu versehen.
— Qualitdt bei Geholzen : mind. 2xv. Ware / Heister.

— Quadlitdt bei Einzelbdumen : Stammumfang mind. 12-14 c¢m in 1 m Hohe Uber Erdboden.

In den nicht lberbaubaren Grundstiicksflidchen zwischen StroBenbegrenzungslinie und vorderer
Baougrenze sind 1.S. der Ziffer 3.1 mindestens
— Jje angefangene 100 qm v.g. Grundstiicksfldche zwei kleinkronige Loubbdume oder
ein groBkroniger Loubbaub onzupflonzen oder
— 30 v.H. der v.g. Grundstiicksflache mit Loubstrduchern im Verband von max. 1,20 x 1,50 m,
die mindestens 1,50 m hoch wachsen, anzupflanzen.

Die ©ffentliche Griinfidche mit der Zweckbestimmung Spielplatz/Parkanlage ist mit 30 v.H.
mit LaubstrGuchern i.S. der Ziffer 3.1 zu bepflanzen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind in einem Abstand von 10 bis 20 m mit Einzelbdumen i.5.
der Ziffer 3.1 zu bepflanzen.

Garogenwinde, Carports / Pergolen sind mit Rank— oder Kletterpflanzen zu begriinen;
je 2 m Wandldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Fir je 2 Stellpldtze ist ein groBkroniger Baum i.S. der Ziffer 3.1 zu pflanzen.

Bindung der Bepflanzung

Die unter 3.1 bis 3.5 ongefiihrten Pflanzungen sind dauernd zu unterhalten und — falls Pflanzen
abgdngiq sind — sind diese durch entsprechende Gehdlze zu erselzen.

Dies gilt auch fiir die im Planbild mit Erhaltungsgebot festgesetzten Biume und Hecken.
AuBerhalb von @ffentlichen StraBenfldchen sind Geldndeaufhdhungen oder Abgrabungen im
Kronenbereich dieser Bdume unzultssig.

Fldche zur Riickhdltung und Versickerung von Regenwasser (RRB)

Die RRB—Fldche ist mit einem vielfdltigen Oberprofil ‘einschlieBlich Sumpfzone naturnch als
Sukzessionsflache zu entwickeln und zu unterhalten.

Dem Einlauf ist ein Absetzbecken mit Sicherung zur Riickhaltung von Leichtstoffen vorzuschalten.

Dos Geh—, Fahr— und Leitungsrecht gilt zugunsten der Gemeinde mit der Befugnis Leitungen
zu verlegen und dauernd zu unterhalten.

Im Bereich des Sichtdreieckes sind Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hihe
iiber Mitte StraBenoberkante von stdndigen Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.
Bdume kdnnen innerhalb der Sichtfelder im beschrdnkten Umfang zugelossen werden, sofern
die Verkehrssicherheit (Anfahrsicht) gewdhrleistet ist.

Die Fldchen konnen gértnerisch angelegt werden und Einfriedungen erhalten, sofern die
Hahen, die vorstehend angegeben sind, eingeholten werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde Ebersdorf hat in seiner Sitzung am 04.06.1997 die Aufstellung des
Bebouungsplanes Ebersdorf Nr. 5 “Leischdomm” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlug ist gemdB § 2 Abs. 1 BouGB om  01.12.1999  ortsiiblich bekanntgemacht.

FBERSOORF, den 2 B. Juni 2000 "’T"‘&‘
en ( ft@ .
\

~ Biirgermeister —

Plonunterlage

Kartengrundlage: Rahmen—Flurkarte (N)

Liegenschoftskarte: Gemorkung EBERSDORF, Flur 4, 3 MoBstab: 1: 1.000

Die Vervielféitiung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen
Vermessungs— und Katastergeseizes vem 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, getndert durch Artikel 12 des Geselzes
19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345).

Die Plonunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddteboulich bedeutsomen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindiq nach (Stand vom 2 6. JUN 1897 )

Buxtehude, den 09, JUN 2000

(U6 Hesse /Suilmann)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ousgearbeitet von:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLARUNG

21640 HORNEBURG

GUL X TNER
Homeburg, G 02/00 Biro filr k ur 79 EytwMklungsplanung

vV 4 @ ;v

21640 rneburg

Telefon 041 - Fax 2696
Uffentliche Auslequng [

Der Rot der Gemeinde hat in seiner Sitzung om  19.01.2000 dem Entwurf des Bebouungsplones, den rilichen Bou—
vorschriften gem. NBouO und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslequng gemd § 3 Abs. 2 BeuGB
beschlossen.
Ort und Dover der dffentlichen Auslegung wurden orlsiblich am 17.03.2000  bekannigemacht.
Der Entwurf des Bebouungsplones und der Begriindung haben vom 27.03.2000 bis 27.04.2000
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB oifentlich ousgelegen.

. e~
FBERSDORF, den 2 6. Juni 2000 é@“

©
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onentuts,

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebouungsplon einschlieBlich Grtlicher Bauvorschriften gem. NBouO nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am  31.05.2000

als Satzung (§ 10 BouGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Un buwardt

~ Blirgermeister —

Inkrafttreten

Der Sotzungsbeschluf zum Bebauungsplon ist gemdB § 10 Abs, 3 BauGB om /5, ?,ﬂ(’ﬂw im Amtsblatt
fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplon ist damit om A5 Y GO rechisverbindlich geworden,

FBERSDORT, den 1 9. Juli 2000 {@'ﬁi

\od ot

- Bi

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften

beim Zustondekommen des Bebouungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.
EBERSDORF, den

]
~ Biirgermeister —

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Johren nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes sind Mngel der Abwiqung beim Zustondekommen

des Bebouungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

EBERSDORF, den
{s)

- Biirgermeister —

PRAAMBEL:

hufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S.2253) und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des
§ 40 der Niederstichsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Fbersdorf diesen Bebauungsplan Ebersdorf Nr. 5 "Leischdamm” bestehend aus den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den Grtlichen Bouvorschriften gem. NBauO, als Setzung beschlossen.

©

EBERSDORF, den 31.05.2000

s ida

- Blirgermeister —

PLANZEICHENERKLARUNG :

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VON 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG : [RECHTSGRUNDLAGE]
WA | Aligemeines Wohngebiet (WA — § 4 BouhO)
Mischgebiet (Ml — § 6 BauNVa)
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (Wo) (s. textliche Festsetzung)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
GRZ 0,2 Grundfldchenzahl (GRZ), Dezimalzahl, als Beispiel
I Zahl der VollgeschoBe, rémische Ziffer als Hochstgrenze
BAUWEISE / BAUGRENZE :
0 Offene Bauweise (0 — § 22 (2) BauNV0)
— nur Einzel- und Doppelhtiuser zultissig (s. textiiche Festsetzung )

Nicht tberbaubare Fldche (vgl. Grtliche Bauvorschrift)
Baugrenze, [§ 23 BauNVO] (s. textliche Festsetzung )
liberbaubare Fldche [§ 9 (1) Nr. 9 BauGB]

-

VERKEHRSFLACHE :

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfigche [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

Zweckbestimmung : Wohnweg / Rad— und FuBweg

GRUNFLACHEN:

Offentliche Griinfitiche mit Angobe der Zweckbestimmung [§ 9 (1) Nr. 15 BauCB]
Hier: Spielplotz / Parkanlage (s. textliche Festsetzung)

FLECHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT :

Regenriickhaltefidche (RRB), naturncher Ausbau [§ 9 (1) Nr. 16 BauGB]
(s. textliche Festsetzung)

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT ;

Umgrenzung von Fldchen zur Entwicklung der Landschaft mit Angabe der
MaBnahme [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
500000

E

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
[§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
[§ 9 (1) Nr. 25 BouGB] (s. textliche Festsetzung)

Anzupflanzender Einzelbaum [§ 9 (1) Nr. 25 BouGB] (s. textliiche Festsetzung)
Zu erhaltender Einzelboum [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)
SONSTIGE PLANZEICHEN :

Umgrenzung der Fidchen, die von Bebauung freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BouGB]
(s. textliche Festsetzung )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

Mit Geh-, Fohr— und Leitungsrechten (G—/F—/LR) zu belostende Fliiche

(s. textliche Festsetzung )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO]

KENNZEICHNUNGEN :
i\L Vorhandenes Gebtude
€ Vorhandener Einzelbaum
—————— Mégliche Grundstiicksteilung
i e Héhenlinie bezogen auf N.N.

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. NBAUO

BURD FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG M\L
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