{ FAHRENS VERMERKE

1. / Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.03.1990
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemsB § 2,Abs. 1 BauGB v.17.1.bis 8.2.9
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3. /Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie sgnun, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand
vom 02.07.91 A
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5., Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.02.1991
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschloss

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden v.11.3. bis 26.4.91

ortsiiblich bekanntgemacht.
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ﬁ. r”‘“ der Gemeinde hat dem Bebauungsplan nach Priifung der
- Bedenken und Anregungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sita-
zung am 14.05.1991 als Satz 1o /BauGB) sowie die Be-
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meindedirektor-

Ebersdorf, dem . [ !‘391% @
'* ’ 1
Wilmme ) mit

7. Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Rotenburg
0% %1  gem#B § 11 BauGB angezeigt worden.

Bericht am .
/ -der Landkreis Rotenburg (Wimme) hat mit Verfiigung
(Az.: vom

o
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schriften gemdB § 11 Abs. 3 BauGB i,V.m. § 6 Abs. 2 BauGs
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8. Der Rat der Gemeinde ist den in der Beanstandumgsverfiigung
vom _ .t aufgefiihrten
Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am beige-

treten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom
bis dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauver der dffentlichen Auslegung wurden am
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o : rhu._nmr des Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BaubB am
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Der Bebauungsplan ist damit am rechtverbindlich
~_geworden.
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lo. / Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des B ungsplanes
rg_m Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend-gemacht

Ebersdorf, . den
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11. [ Innernalb von 7 Jahren mach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
- | sind Mingel der Abwigung nicht - geltend gemacht worden. ¢

Ebersdorf, den
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Yervielféltigungserlaubnis flir die Gemeinde

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen

Rechtsgrundlage

:},
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Art und MsB der Nutzung

Es ist im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt,

daB
-die Nutzung nach § 4 (2) 3 (Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke (nur ausnahmsweise) ”laun&n wird und

-die Nutzungen nach § 4 (3) 1 bis 3 und 5
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke und
Tankstellen) such susnahmsweise nicht zuge-
lassen werden.

GroBe der

Fir die GroBe der Baugrundsticke ist zuléssig
ein MindestmaB von 650 m? und ein HéchstmaB
von B50 m2?, bei den Grundstiicken Gstlich des
Wendekreises max. 1loo m2, ]
MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
Das anfallende Regenwasser der Dach- und ver-
siegelten Hoffléchen ist innerhalb des Grund-
stickes Uber Versickerungsmulden oder -schéchte
zu versickern.

Fléchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes

Im Plangebiet ist bis zum Abstand von 70 m ab
StraBenmitte bei den zu errichtenden Gebduden
(bei den AuBenwénden der Hauptgebdude) eine
mittlere Fléchenmasse von g = 150 kg pro m?
oder die Vorlage eines Priifzeugnisses iber
ein bewertetes Schalldémm-MaB von R'w = 45 dB
erforderlich. Fenster sollen ein bewertetes
Schalldémm-MaB von R"w = > 30 dB aufweisen.
Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB wird fir die
Dachfléche ein bewertetes Schallda&mm-MaB von
R'w = 40 dB festgesetzt.

Hinweise fir die Schalldémmung von Bauteilen
gibt die DIN 4109.

Anpflanzungsgebote

Fléchen fir das Anpflanzen von Biumen und
Strauchern

Innerhalb der Fldche fir das Anpflanzen von
B&umen und Stréuchern sind je Grundstick

zu pflanzen mindestens (die Bezeichnung
"mindestens” bezieht sich sowohl auf die
Stiickzahl als auch auf die PElanzgrdfie der
Béume und Stréducher)

-gin Baum in der GriBe 2xv 0.B. 8-10, der Art
-Alnus glutiosa (Rot- bzw. Schwarzerle) oder
-Sorbus sucuperia (Eberesche) oder
-Quercus ropur (Stieleiche)

-gin Strauch in der GroBe 2xv o.B. 60 - 100,

in der Art
-Corylus avellana (Waldhasel) oder
-Salix Cinera (Aschweide)

Baumanpflanzungen in der PlanstraBe
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléche des
Planbereiches sind mindestens (s.o0.) zu
pflanzen:
-4 Stick Béume in der GrdBe H,.St. 2xv o0.B.
8 - 10, in der Art:
-Tilia cordeta (Winterlinde) an exponierter
Stelle, sowie
-1o0 Stick Béume in der GrdBe 2xv in der Art
-Wildobstgehdlze

Schutzstreifen an der BundesstrabBe

In dem Schutzstreifen an der BundesstraBe (20 m Ab-
stand vom Fahrbahnrand) sind Bauten, auch Neben-
anlagen auBer Zéune, unzuldssig. Innerhalb dieses
Schutzstreifens sind suBerdem Zu- und Ausfahrten
zur BundesstraBe unzuldssig.

Die Flache kann gértnerisch, auch zum Anpflanzen
von Béumen, genutzt werden,

Richtfunkverbindung

Die maximale zuldssige Bauhdhe darf 45 m Uber NN
in bestimmten Zonen des Schutzbereiches der Richt-
funkverbindung nicht berschreiten.

Fir die Hauptgebdude, also auBer fir Nebenanlagen
und Garagen, ist festgesetzt: i
Dachneigung - Avda— AN
Es ist eine Mindestdachneigung von 40° fedcg S
ausgenommen hiervon sind Dachgauben, sofern sie
nicht mehr als 1/3 der Trauflénge einnehmen und
Schleppdécher Uber Anbauten.

esetzt,

§9 (1) 1 BaubB i.V.m.

§ 4 und § 1 (5) und
(8) BauNVvO

§9 (1) 3 BauGB

§9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 24 BaubB

§ 9 (1) 25 a BauGB
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Traufhihe

Die Traufhhe wird im eingeschossigen Bereich
zwischen 1,80 und 4,00 m Hihe Uber Strafienober-
kante festgesetzt (als TraufhShe gilt in diesem
Fall der Schnittpunkt von AuBenkante Mauerwerk
und Oberkante Dachfléche).
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Art und MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA),
s. textl. Festsetzungen Nr. 1

# I Zahl der Vollgeschosse (Z),
hier: eins

Grundfldachenzahl (GRZ),
hier: 0,3

Bauweise, Baugrenzen sowie Stellung
der baulichen Anlagen ~

Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflédchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

Grinflachen

Iweckbestimmung: o6ffentlicher
Spielplatz

Sonstige Planungen

Umgrenzung der Fléchen fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzge-
setzes, s. textl. Fests. Ziff. 5

‘ Umgrenzung von Fléchen zum An-

i /// et pflanzen von Bdumen und Stréu-
C O O

chern, s. textl. Fests. Ziff. 1

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereiches d. Bebauungsplanes

Schutzbereich zur BundesstraBe:
Umgrenzung der Fléchen, die von
der Bebauung freizuhalten sind
und auf denen ein Zu- und Aus-
fahrtverbot zur Bundesstr. fest-
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gesetzt ist, s. textl. Fest., Zi. 6

Schutzbereich der Richtfunkver-
bindung in m, s. textl. Fest-
setzungen Ziff. 7

Flurstick mit Flursticksnummern
A A Angabe des StraBenguerschnittes,
i z.B. A - A, siehe Anlage zur Be-
? F grindung Nr. 1
/"“\.\
( D=16 ! Wendeplatz, Durchmesser = 16 m
I} zuzidigl. 2 x 1 m Sicherheitsab- t/

stand
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§ 23 (3) BauNVO

9 (1) 2 BauGB

9 (1) 11 BeuEl

§ 9 (1) 15 BauBE

2 (1) 24 BsuGB

9 (1) 25 a BauGB

9 (7) BauGB
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1.4.1987
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Mehedorfer Strafle
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Katasteramt Bremervérde
Auszug aus der Liegenschaftskarte MaBstab 1: 1000 \
auf der Grundlage der Liegenschaftskarte
im MaBstab1: 1000

Gemeinde Ebersdorf

Gemarkung  Ebersdorf
Rahmen-Flurkarte(n). 0332 0

Flur 6 Antragsbuch Nr. A 1435 91

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche
Zwecke gestattet (§ 9 Abs. 3 und § 19 Abs, 1Nr. 4
Nieders. Vermessungs- u. Katastergesetz vom 2. 7. 1985
- Nieders. GVBI. S. 187).

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB der vorstehende
i Liegenschaftskataster i hemrginstimn-rt.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 1o des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl1. 1I.,
S§. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.09.1990 (BGBl1.II, Seite B885-) und der §§
56 und 98 der Nieders@chsischen Bauvordnung (NBauO)

vom 06.06.1986 (Nds.GVBl1l., S. 157), zuletzt
geéndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom
22.03.1990 (Nds. GVB1. S. 101l) und des § 4o der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F.

vom 22.06.1882 ( Nds. ©GVBl., §. 229), zulstzt
gedndert durch Gesetz vom 27.03.1990 (Nds. GVB1l.,

S. 115), hat der Rat der GEMEINDE '

EBERSDORF
den Bebauungsplan Nr. 4 "Fuhrenkamp-Sid”®
bestehend aus der Planzeichnung und den neben-

stehenden textlichen Festsetzungen, einschlieBlich
den drtlichen Bauvorschriften iber Gestaltung,

am 14.05.1991 als Satzung beschlossen.

Ebersdorf, den L3 Juli 199

SATZUNG

DER GEMEINDE

EBERSDORF

LANDKREIS ROTENBURG/WUMME
ZUM

BEBAUUNGSPLAN
NR. 4

FUHRENKAMP = SUD

/MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG
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