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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

Im Plangebiet sind — mit Ausnahme von Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 Abs. 6 und 14

Abs.1 BauNVO und Wintergdrten — nur geneigte Ddcher
mit einer Dachneigung von mindestens 35 Grad zuldssig.

2. DACHFARBEN

Im Plangebiet sind — mit Ausnahme von Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 Abs. 6 und 14

Abs.1 BauNVO und Wintergdrten — nur einfarbige Ddcher
in den Dachfarben rot, braun und anthrazit zuldssig.

3. SOCKELHUHEN

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBbdden (OKEF)
dirfen hdchstens 50 cm Uber der endgiiltigen
Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsfldche
(gemessen in der Mitte der StraBenfront des

Grundstlicks) liegen.

4, EINFRIEDUNGEN .

Einfriedungen sind entlang der StraBen nur bis zu einer
Hohe von 60 cm — gemessen von der endgiltigen
Fahrbahnoberkante der &ffentlichen Verkehrsfliche in der
Mitte der StraBenfront des Grundstiicks — als Zdune
oder Laubholzhecken zuldssig.
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PRAAMBEL

Auf Grund des 1 Abs.3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und

98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 14,
bestehend aus der Planzeichnung und den neben—
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den oben-—
stehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Hipstedt, den 20.071998
Gemeinde Hipstedt

gez. Poredda et

Blrgermeister

\

VERFAHRENSVERMERKE

1, DER RAT / VERWALTUNGSAUSSEHUSS DER GEMENDE HAT N

SENER SITZUNG AM_20.031997 DE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 14  MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
BESCHLOSSEN

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §2 ABS. 1 BAUGB
AM 20101997  ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

HPSTEDT, DEN 31.07.1998

gez. Poredde L5,
BURGERMEISTER

2 KARTENGRUNDLALE :
LEGENSCHAFTSKARTE :
MASSTAB : 11000

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GESTATTET ( 6§13 ABS. 4 DES NIEDERSACHSISCHEN VER-
MESSUNGS— UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.1985, NDS.
GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM
1909.1989, NDS. GVBL S. 3451

DE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LEGENSCHAFTS-

KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
(STAND VOM 15.091997 )

SE IST HNSICHTUCH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER

BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH ENWANDFREL

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN 28.07.1998

gez. Schroder LS.
OFF. BEST. VERM. ING.

3 DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON DER
PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 56

27356 ROTENBURG (WUMME)
TEL: 0626192930
ROTENBURG (WUMME), DEN _27.07.1998

gez. Diercks

PLANVERFASSER

4, DER RAT / VERWALTUNGSAUSSEHUSS DER GEMENDE HAT N SENER

SITZUNG AM 26.051998 _ DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MT

ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 08061938
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT,

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 15087998 = BIS16.071998
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

HPSTEDT, DEN 31.07.1598

ge7.Poredda =5

BURGERMEISTER

S. DER RAT / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMENDE HAT N SENER
SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES €

BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLE
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSP!
UND DER BEGRUNDUNG HABI
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
VOM BIS
NTLICH AUSGELEGEN.

HPSTEDT. DEN

BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM _20.071998

ALS SATZUNG ( § 10 BAUGB) SOWE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

HPSTEDT, DEN 31.07.1958

gez. Poredda LS
BURGERMEISTER

7. DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §11 ABS. 1 UND 3 BAUGB
AM ANGEZEIGT WORDEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB MIT MASSGA-
BEN / MIT AUSNAHME DER DURCH__________ KENNTUCH GEMACHTEN

TELE NCHT GELTEND GEMACHT.

BREMERVURDE, DEN

AUFSICHTSBEHURDE

8. DER RAT DER GEMENDE IST DEN N DER

VERFUGUNG VOM

(AZ. JAUFGEFUHRTEN MASSGABEN IN
SENER SITZUNG AM TRETEN

DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER MASSGABEN

VOM BIS OFFENTLICH
AUSCELEGEN

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

HPSTEDT. DEN

BURGERMEISTER

9. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM 31.08.1998
M AMTSBLATT _fur den Landkreis Rotenburg/Wumme Nr.16

BEKANNTGEMACHT WORDEN

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMT AM 31081998
RECHTSVERBINDLICH GEWORCEN,

HPSTEDT, DEN _31.08.1998

gez. Poredda L5,
BURGERMEISTER

10.INNERHALB ENES JAHRES NACH NKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRFTEN BEM
ZUSTANDEKOMMEN CES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN

HESTIRTIEEN =~

BURGERMEISTER

11, NNERHALB VON 7 JAHREN NACH NKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

HPSTEDT, DEN —

BURGERMEISTER
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Plangebiet sind die gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

Im WA sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur
hochstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus und
htchstens 1 Wohnung pro Doppelhaushdlfte zuldssig.

3. GRUNDFLACHE

Innerhalb des WA darf die zuldssige Grundfldche

durch die in §19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO genann—
ten Anlagen nicht Uberschritten werden.

4, MINDESTGRUNDSTUCKSGRUSSE
Im WA muB die GrundstiicksgroBe gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 3 BauGB mindestens 800 befragen. m?

5. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen
gemdss § 12 BauNVO sind entlang der StraBen nur
in ‘den Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

6. ANPFLANZUNGEN

Wissenschaftliche Artnamen sowie Sorten gemdB Begriindung.
Pflege: 2-jshrige Anwachspflege der Gehdlze.
Qualitdten,wenn nicht anders benannt: Bdume als 2x verpflanz—
te Heister 100-125cm. Strducher, 2x verpfl. 60—100cm. Vogel—
beere, Wildapfel als leichte Heister, 100—150cm.

AM 1a Waldsaum

Arten /Anzahl: Moorbirke (250), Sandbirke (250), Vogelbeere
(250), WeiBdorn (300), HaselnuB (300), Wildapfel (50).

AM 1 b Waldsaum

Vogelbeere (10), WeiBdorn, HaselnuB, Grauweide, Wildapfel je 50.
Als Abgrenzung zu den Gdrten jeweils: Buchen—Schnitthecken.

AM 2 Obstbdume (Hochstamm, Stammumfang 8—12cm)
a 21 Bdume, beidseitig Buchen—Schnitthecke

b 35 Bdume mit Buchen—Schnitthecke

¢ 20 Bdume, beidseitig Buchen—Schnitthecke

d 6 Bdume mit Buchen—Schnitthecke

AM 3 Feldgehsiz (mit Wildschutzzaun)
10 Eichen, 5 Sandbirken, S5 Rotbuchen .

AM 4 Feldgehdlz
Gruppe aus 30 Sandbirken auf der breiten Pflanzfldche.
An der Nordseite: Zeile aus 15 WeiBdorn, 15 Ohrweiden.

AM 5 Buchen—Hecken (Schnitthecke oder freiwachsend)
An der Nordseite der Grinfliche 2-zeilig, auf der bogen—
formigen Grenze nach Suden 1-zeilig.

AM 6 Bdume innerhalb der Verkehrsflachen

Stieleichen. Im Siiden der PlanstraBe A Stieleichen oder
Sandbirken. Abstand der Bdume ca. 8—10m.
Hochstdmme mit Drahtballen, Stammumfang 14—16cm.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Auf der festgesetzten Fldche sind 7 Gehdlzgruppen von je 20m
Ldnge und 6—10m Breite zu pflanzen: 3 Gruppen entlang
des bestehenden Grabens, 4 Gruppen auf dem nach Siden an-—
steigenden Geldnde.

Gruppen am Graben: je 20 Schwarzerlen, 20 Moorbirken,
20 Sandbirken, 20 Grauweiden, 10 Salweiden.

Gruppen im SiUden: je 20 Sandbirken, 10 Stieleichen,

20 WeiBdorn, 10 Salweiden.

Vorhandene Geholze sind zu erhalten.

Pflege: Anwachspflege der Gehdlze. In den ersten 3-5
Jahren 1-2 Schnitte/Johr, Abrdumen des Mdhguts.
Danach ungestorte, naturnahe Entwicklung der Bdume,
Strducher und der Krautflur. Keine Dingung.

In der MaBnahmenfliche verlduft ein Gewdsser 3. Ordnung
Dieser Graben wird auch weiterhin unterhalten.
Innerhalb der festgesetzten Fldche ist die Anlage einer
Ableitung aus der Fldche fur Rickhaltung zuldssig.

8. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der festgesetzten Fldchen sind Laubgehdlze
(Bdume, Strducher, auch Obstbdume) zu erhalten und in
die Anpflanzungen zu integrieren.

9. FLACHE FUR DIE REGENWASSERRUCKHALTUNG

Fur das Regenriickhaltebecken sind an mindestens zwei
Seiten Boschungsneigungen von 1:4 vorzusehen. Die Rand-
fldichen sind mit sechs Baumgruppen aus Schwarzerlen
und Grauweiden zu bepflanzen.

10. UMSETZUNG DER FESTSETZUNGEN NR. 6 — 8

Sie erfolgt mit Beginn der ErschlieBung durch den Er—
schlieBungstrdger anstelle und auf Kosten der zukinftigen
Grundstiickseigentimer.

Alle Anpflanzungen sind durch die Grundstiickseigentimer
dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind in den

0.g. Qualitdten zu ersetzen.

i

11. ZUORDNUNG VON MABNAHMEN |
(textl.

Die im Plan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
Festsetzungen Nr. 6 und 7) sind dem WA zugeordnet.
Die auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 149
der Flur 1 der Gemarkung Hipstedt durchzufilhrende Aus—
gleichsmaBnahme wird dem WA zugeordnet.
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Hipstedt, N-12. inde Hipstedt
Urgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS. 1 NR. 1 BauGB

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ ¢ BAUNVE! TEXTL. FESTSETZUNG NR 1BIS 4

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS. 1 NR 1 BauGB

GRUNDFLACHENZAHL
1§19 BAUNVO!

%AH_ DER_VOLLGESCHOSSE
HOCHSTGRENZE)
(§ 16 BAUNVO!

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
(59 Abs.1 Neé BAUGBI S. TEXTL FESTSETZUNG NR 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 ABS. 1 NR 2 BauGB!

OFFENE BAUWEISE
§ 22 ABS. 2 BAUNVOI

NUR EINZEL-

ZULASSIG
1§22 Abs2 BaNvD)

UND DOPPELHAUSER

BAUGRENZE
(§ 23 ABS. 3 BauNvO)

[~ 71| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
—_—
VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR. 11 BauGB

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
DIE VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 ABS. 1 NR. 14 BauGB)

HIER: FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG
S. TEXTL FESTSETZUNG NR 9

GRUNFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR 15 BauGBI

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
HIER: DORFPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN
ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 ABS. | Nr. 252 BauGBI S. TEXTL FESTSETZUNG NR 6

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ERHALT
UND ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(69 ABS. 1 N. 252 und b BauGBI S. TEXTL. FESTSETZUNG NR 6 und 8

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASS—
NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. | N 20 BauGB! S TEXTL FESTSETZUNG NR 7

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BauGB)

-

GEMEINDE HIPSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR. 14
"AM FISCHTEICHWEG"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN




