PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Prédambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Oerel diesen Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstralRe"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung Beschlossen.

Gemeinde Oerel, den .....19.06.2018

gez. Noetzelmann

Burgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstral3e" der Gemeinde Oerel wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 28.03.2018

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 ‘* LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom .........c.cccccceeeiienenie ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Ory) (Datum)
(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am 01.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/
EichenstraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.12.2016 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Gemeinde Oerel, den ....19:06.2018

gez. Noetzelmann

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am 28.11.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraRe" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ............ccccceeenneee. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 22.12.2017 bis 26.01.2018 gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Oerel, den ....19:06.2018

gez. Noetzelmann

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Oerel hat den Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraRe" nach Priifung der Stellungnahmen

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.03.2018 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeinde Oerel, den ....19:06.2018

gez. Noetzelmann

Burgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstrae" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .15.06.20+8- im Amtsblatt
fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichnenstraRe" der Gemeinde Oerel ist damit am .12.06.2018 . .. in Kraft getreten.

Gemeinde Oerel, den ....19.06.2018

gez. Noetzelmann

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstral3e" der Gemeinde Oerel ist die

Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Oerel, den ..............

Blrgermeister
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Mafgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom %
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

GH=10,00m
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVvO-)

WA 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(8 4 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,35 25.  Grundflachenzahl
| 2.7.  Zahl der Voligeschosse

GH 10,00m 2.8.  Gebaudehshe in Metern
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StralRenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich Rad- und FuRweg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefuhrte Nutzun-
gengemal 8 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m.8§ 4 Abs. 3 Nr. 4und 5 BauN VO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist pro Hauptbaukdérper und Grundstick nur
eine Wohneinheit zulassig.

3. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebaudehtéhe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsstralBe - gemessen mittig
vordem Grundstiick.

4. Die als zu erhaltend festgesetzten Badume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbes. wahrend
der Bauarbeiten geméanR DIN 18920 - zu schiitzen. Gehdlze sind bei Abgang dahingehend zu ersetzen, dass
im Stralenseitenraum der EichenstraBe pro abgédngigem Baum zwei neue hochstdmmige Laubbaume
derselben Art (Eichen) mit einem Stammumfang von mind. 12 bis 14 cm (gemessen in 1,00 m Stamm-
héhe) zu pflanzen sind.

5. Innerhalb der privaten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und StrAuchern sowie sonstigen Bepflan-
zung ist eine mindestens zweireihige Pflanzung aus heimischen Strauchern und Laubbdumen durchzufihren
und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Laubb&ume an der Pflanzung muss dabei rd. 20 % erreichen. Fur
die Pflanzung eignen sich Sandbirke, W ildapfel, Vogelbeere, Hasel, WeilRdorn, Hundsrose, Schwarzer Holun-
der, Pfaffenhlitchen, Hainbuche und Besenginster. Pflanzqualitdten: StrAucher mit einer Wuchshohe von
mind. 0,60 bis 0,90 m; Laubb&ume: 2 x verpflanzte Heister mit einer Wuchshdéhe von mind. 1,50 m. Pflanzver-
band: Reihen- und Pflanzabstand 1,00 x 1,25 m auf Licke. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu
ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen sind vor Wildverbiss durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Die DIN 18916
istbei der Anlage der Pflanzungen zu beachten. Die MaBnahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hauptbaukérpers durchzufiihren.

6. Als externe Okologische Ausgleichsflaiche wird dem Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp / Eichenstrale",
Oerel eine ca. 2.593 m2 groRe Teilflaiche der im Bebauungsplan Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel festge-
setzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuge-
ordnet. Mit der Umsetzung der externen AusgleichsmalBmahmen soll zeitgleich mit der Durchfihrung der
ErschlieBungsmalRnahmen des Bebauungsplanes Nr.23 begonnen werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffalige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Kreisar-
chaologie des Landkreises Rotenburg (W imme) unverziiglich angezeigt werden. Melde pflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 W erktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau-und ErschlieBungsmafnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Roten-
burg (Wimme) als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ist vor Beginn von BaumaRBnahmen grundsétzlich auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemanR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kom mt.
Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, ist un-
verziglich die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

13. Planungen,

Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaBhahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)
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13.2.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs.1 Nr. 25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)
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GEMEINDE OEREL B-PLAN NR. 24 "AM KAMP / EICHENSTRARE"

1. EINFUHRUNG

Die Gemeinde Oerel hat am 01.12.2016 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 24 "Am Kamp / EichenstraBe" gefasst.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe" der Gemeinde Oerel liegen
das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zugrunde.
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Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Plangebietes
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GEMEINDE OEREL B-PLAN NR. 24 "AM KAMP / EICHENSTRARE"

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die verbindlichen Bauleitpléne sind gema § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2015 des Landkreises Roten-
burg (WUmme) ist die Gemeinde Oerel als Grundzentrum festgelegt worden. Als Grundzentrum
im Einzugsbereich des schienengebundenen OPNV ist Oerel auBerdem als Standort mit
Schwerpunktaufgabe "Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten" ausgewiesen.

Daos Plangebiet sellst ist in der zeichnerischen Darstellung dem zentralen Siedlungsgebiet der
Gemeinde Cerel zugeordnet worden. Ansonsten sind keine weiteren Festlegungen im Entwurf
des RROP getroffen worden.
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Auszug aus dem Entwurf des RROP 2015 des Landkreises Rotenburg (Wamme)

Die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung eines Wohngebietes mit etwa 10 bis 11 Grundstu-
cken dient dazu, die Nachfrage nach Baugrundstucken zu decken und ein ausreichendes Ange-
bot an Wohnbauland in der Gemeinde Oerel bereitzustellen. Damit erflllt die Gemeinde die ihrim
RROP zugewiesene Schwerpunktaufgabe "Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®, Insofern ist
davon auszugehen, dass die Planung den Zielen der Raumordnung entspricht.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU » OKOLOGIE 3



GEMEINDE OEREL B-PLAN NR. 24 "AM KAMP / EICHENSTRARGE"

2.2 Bodenschuizklausel und Umwidmungssperrkiausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § Ta
Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte FlGchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Um-
widmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Damit han-
delf es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsaize, sondern um abwdagungsrele-
vante Regeln. Nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08
v. 12.08.2008) kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwa-
gung zu berdcksichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB ge-
nannten Belange der besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzie-
rung des Freifldchenverbrauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben wor-
den. Darlber hinaus enthdlt § 1Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen, sondern verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Fldchen zu begrinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung betrach-
fet werden.

Die Gemeinde Oerel hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und die
st@dtebauliche Konzeption begrindet. Die im Rahmen der Planung von der Gemeinde durch-
gefuhrte AlternativflGchenprafung ist zu folgenden Ergebnissen gekommen:

e in den in Oerel bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungspldnen Nr. 1 "Am Muhlen-
berg", Nr. 2 "Am Kamp", Nr. 3 "Im Saal", Nr. 8 "An der DorfstraBe", Nr. 12 "Im Saal I, Nr. 16
"Im Saal llI", Nr. 19 "lIm Saal - Gruner Weg" sowie Nr. 20 "BohlenstraBe Nord-Ost" stehen in
den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten keine freien
Baugrundstiicke mehr zur Verfugung

e die im Innenbereich noch vereinzelt vorhandenen, rd. 4 bis 5 Baullcken (z. B. am Muhlen-
bruchsweg, im Bereich "Griner Weg" Ecke "Im Saal", im nérdlichen Teil der DorfstraBe) wer-
den eigentumerseitig nicht flr eine Bebbauung zur Verfugung gestellt

e eine Redlsierung des geplanten Wohngebietes an einem anderen Standort im Gebiet von
Oerel (z. B. westlich der Wohnbebauung an der Eichenstrale, stlich der StraBe "Am Kamp"
oder nérdliich der StraBe "Logedamm") wirde ebenfalls zu einer Inanspruchnahme von bis-
lang unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Flidchen fuhren und stellt somit keine Alterna-
tive dar

e umfangreiche Gebdudeleerst@nde, die sich fur eine Wohnnutzung eigenen, sind in Oerel
nicht vorhanden, da auch dltere Gebdude in der Regel einer neuen Nutzung zugefuhrt
werden

Folglich existieren derzeit fUr die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach Wohnbau-
land weder in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB
ausreichend freie Baufldchen. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Auswei-
sung eines Wohngebietes auf landwirtschafilichen FiGchen héher zu gewichten als den Belang
zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung
von weiterem Wohnbauland in Oerel bedeuten wirde.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaftliche Fidchen Uberdies
nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fUr die geplante Wohnbebauung und die
Eingriffskompensation unbedingt erforderlich sind. Insofern wird die Verwendung landwirtschaft-
licher Flachen auf das notwendige Minimum begrenzt.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU ¢ OKOLOGIE 4



GEMEINDE OEREL B-PLAN NR. 24 "AM KAMP / EICHENSTRARE"

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der wirksame Fladchennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Geestequelle weist das Plangebiet
als Wohnbaufldche (W) mit einer zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35 aus.

Unmittelbar &stlich des Plangebietes sind weitere Wohnbaufldchen dargestellt, wéhrend nérdlich
Fidchen flr ein Gewerbegebiet sowie FlGchen fUr den Gemeinbedarf mit Zweckibestimmung
"Feuerwehr" ausgewiesen sind. Zur Wohnbaufldche sind diese Nutzungen durch eine Fldche fur
Nutzungsbeschrdnkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
abgegrenzt. Sudlich schlieen sich weitere Wohnbaufldchen an die EichenstraBe an. Die westlich
an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind im FNP als FiGchen fur die Landwirtschaft darges-
tellt.

Insofern ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe" der
Gemeinde Oerel gemdB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde
Geesteqguelle entwickelt werden kann.
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Auszug aus dem Flédchennutzungsplan der Samtgemeinde Geestequelle mit Abgrenzung des r&umli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstrae"
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Auszug aus der 19. Anderung des Fidchennutzungsplan der Samigemeinde Geestequelle

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 RGumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraRe" der
Gemeinde Oerel umfasst das Flurstlck 122/6 sowie einen Teilbereich des Flurstucks 124, Flur 8,
Gemarkung Oerel.

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe" weist insgesamt eine FldchengréBe von
ca. 0,950 ha auf.

4.2 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt im Norden von Oerel ndrdlich der EichenstraBe und 6stlich der Straen "Am
Am Kamp". Die BundesstraBe 71/ 74 verlduft rd. 200 m ndrdlich des Plangebietes.

Ostlich und sudlich des Plangebietes finden sich bebaute Bereiche mit Uberwiegend einge-
schossigen Wohnhdusem und Hausgdrten. Die angrenzenden Siedlungsstrukturen sind dabei
durch Gebdude aus den 60er bis 90er Jahren gepragt, so dass sich im Zusammenspiel mit
einigen dlteren, z. T. renovierten und umgebauten Gebdude entlang der Eichenstrale und der
DorfstraBe ein heterogenes Bild hinsichtlich der Baustile und Materialien ergibot. Westlich grenzen
dagegen landwirtschaftliche Nuizfléchen an das Plangebiet an. Nordlich befinden sich ein
weitrdumig sichtbares Gewerbegebiet mit groReren Gewerbebauten sowie der Standort der
Freiwiligen Feuerwehr Oerel, die gegenuber dem Plangebiet durch einen Larmschutzwall ab-
geschirmt sind.

Die Gemeinde Oerel ist Standort der Gemeindeverwaltung und verfugt ferner Uber eine Grund-
und Oberschule, eine Kindertagesstatte, Sport- und Freizeitanlagen, Senioreneinrichtungen,
einen Bahnhof mit Bahnanschiuss an die Strecke Buxtehude-Bremerhaven sowie verschiedene
Méglichkeiten fur die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfes. Bushaltestellen des VBN-
Verkehrsverbundes sind rd. 150 m &stlich des Plangebiets an der EichenstraBe vorhanden. Fulléu-
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fig erreichbare, éffentliche Kinderspielplétze finden sich rund 40 m &stlich des Plangebietes sowie
ca. 550 m sudlich am Kastanienweg.

Das Plangebiet selost umfasst einen Teil der EichenstraBe sowie die nérdlich angrenzenden
Ackerfladchen, die durch ein leicht welliges Relief gekennzeichnet werden, das von SUdwesten
von etwa 16,39 m nach Norden auf 21,96 m ansteigt. Erschlossen wird das Plangebiet derzeit
Uber die Eichenstrale.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes zu schaffen, um kunftig rund 10 bis 11 neue BaugrundstUcke in ort-
skernnaher Lage anbieten zu kdnnen. Da in Oerel derzeit in rechtskraftigen Bebauungspldnen
keine freien Baugrundsticke fur eine Neubebauung zur Verfugung stehen, moéchte die Ge-
meinde mit der Planung den bereits erkennbaren Bedarf nach Wohnbaugrundsticken decken
und kurz- bis mittelfristig fur ein hinreichendes Angebot an Bauland sorgen. Dabei ist davon aus-
zugehen, dass das Plangebiet angesichts der ortlichen Infrastruktureinrichtungen mit Kinderbe-
freuung, Grund- und Oberschule, Verwaltungsstandort, Sportaniagen, Versorgungsmaoglichkei-
ten sowie dem OPNV-Angebot eine hohe Aftraktivitat fir Bauwilige, insbesondere fir junge Fo-
milien, aufweist.

Die westliche Abgrenzung des Baugebietes orientiert sich an der vorhandenen Grenze des ndrd-
lich liegenden Siedlungsbereiches, so dass ein Hinausschieben in den Landschaftsraum vermie-
den wird.

5. STADTEBAULICHE INHALTE

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundsticksfldchen erfolgt ausgehend von der
sudlich verlaufenden EichenstraBe Uber eine neu zu erichtende &ffentliche Strake, die als ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird. Entsprechend ihrer Erschlieungsfunktion flr ein Wohnge-
biet erhdit die verkehrsberuhigte PlanstraBe eine Breite von 7,00 m und wird mit einer, auch fur
Mullifahrzeuge, ausreichend dimensionierten Wendeanlage mit einem Radius von 11,00 m aus-
gestattet. Im Zufahrts- und Einmundungsbereich zur EichenstraBe erhdlt die PlanstraBe auBerdem
einen gréBeren EinmUndungstrichter, um eine problemlose Ableitung des planungsinduzierten Ziel-
und Queliverkehrs sicherzustellen.

Eine Durchfahrtsmaoglichkeit fir den motorisierfen Verkehr zum Wohngebiet "Am Kamp" ist nicht
vorgesehen, um Beeintrdchtigungen der Wohnloebauung durch einen moglichen Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu vermeiden. Um jedoch eine Verbindung zu dem 6stlich liegenden Siedlungsbe-
reich zu erhalten, ist hier eine fuBlaufige Verbindung zur StraBe "Am Kamp" dber einen 3,00 m
breiten FuB- und Radweg vorgesehen.

Die EichenstraBe, die durch eine ca. 5,00 m breite asphaltierte Fahrbahn und eine Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 30 km/ h gekennzeichnet ist, wird entsprechend inrer ErschlieBungsfunktion fur
das Plangebiet und die angrenzenden Siedlungsbereiche als 6ffentliche StraBenverkehrsfldche
festgesetzt.

Uber die EichenstraBe und die Strake "Am Kamp" ist eine Anbindung an die nérdlich verlaufende
BundesstraBe 71/ 74 und damit an den Uberregionalen Verkehr gegeben. Der offentliche Perso-
nennahverkehr wird Uber den Bahnhof in Oerel, die Schilerbefbrderung sowie den VBN-Busverkehr
sichergestellt.
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5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend werden die im Plangebiet vorgesehenen
Baufldchen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemdR § 4 Baunutzungsverordnung (BAuNVO)
festgesetzt. Um Stérungen des Wohngebietes zu vermeiden, werden die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVvVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen allerdings ausgeschlossen.

Unter BerlUcksichtigung der Siedlungsstrukturen in der ndheren Umgebung sowie im Hinblick auf
den Grundsafz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden wird fUr die Baufldchen des
Plangebietes eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt, die durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen um maximal 50 % uUberschritten werden darf.

Des Weiteren sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur Einzel- und Doppelhduser mit
einem Vollgeschoss und einer Gebdudehdhe von maximal 10,00 m zuléssig, so dass sich die
Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum einfUgen wird. Ferner wird festgesetzt,
dass pro Hauptgebdude und Grundstuck nur eine Wohneinheit zuldssig ist. Die Beschrankung
der Zahl der Wohneinheiten erfolgt, um eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdt zu entwickeln
und die Ableitung des anfallenden hduslichen Abwassers zu gewdahrleisten.,

Als Bezugspunkt fur die Festlegung der Gebdudehdhe dient die Hohenlage der Oberkante der
zur ErschlieBung des Baugrundstlcks maBgeblichen ErschlieBungsstrale - gemessen mittig vor
dem Grundstuck.

Die Uberbaubaren Flachen sind so festgelegt worden, dass sich sowohl ein ausreichender Ge-
staltungsspielraum fur die geplante Wohnbebauung bietet als auch eine Uberwiegend sudliche
Ausrichtung neuer Gebdude fur die Nutzung der Solarenergie maoglich ist. Dardber hinaus be-
steht grundsatzlich die Moglichkeit auf den D&chemn der Gebdude Solarkollektoren und/oder
Photovoltaikanlagen anzubringen.

5.3 Griinbereiche

Um das Baugebiet im Ubergang zum freien Landschaftsraum landschaftlich einzubinden, sind
am westlichen Rand der Baufléchen 3,00 m breite, private Fldchen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt worden, in denen zur Entwicklung
naturraumtypischer Heckenstrukturen eine mindestens zweireihige Pflanzung aus heimischen
Struchern und Laubbdumen durchzufUhren ist. Des es sich um private Fldchen zum Anpflan-
zen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen handelt, ist der Bauherr fur die Anlo-
ge der Gehdlzpflanzungen verantwortlich. Im Norden und Osten ist auf eine Eingrinung des
Baugebietes aufgrund der dort vorhandenen Siedlungsstrukturen verzichtet worden.

Die beiden groReren Laubbdume (Eichen) entlang der Eichenstrale werden erhalten, um ne-
gative Auswirkungen auf das Orfs- und Landschaftsbild zu vermeiden sowie die dkologischen
Funktionen zu erhalten. Bei Abgang sind diese Gehdlze durch dieselbe Art zu ersetzen, wobei im
StraBenseitenraumn der EichenstraBe jedoch pro abgdngigen Baum zwei neue hochstdmmige
Laubbdume (Eichen) mit einem Stammumfang von mind. 12 bis 14 cm (gemessen in 1,00 m
Stammhdhe) zu pflanzen sind.
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5.4 Stédtebauliche Fidchenbilanz

FldchengréBe in m2*
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.754
- davon private Fidchen fr aas Anpfianzen von Baumen, Siraucherm und
sonstigen Bepfianzungen - 422 m?

Offentliche StraBenverkehrsfldche mit Zweckbestimmung "Verkehrsberuhig-

fer Bereich" 1.051

FuB- und Radweg 63

Gffentliche StraRenverkehrsfidichen (Eichenstrale) 579
| gesamt 9.447 |

* Angaben gerundet auf Grundiage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Verkehrslrm und Gewerbel&rm, Freiwilige Feuerwehr

Nordlich des Plangebietes liegen ein Gewerbegebiet sowie der Standort der Freiwiligen Feuer-
wehr der Gemeinde Oerel. In einem Abstand von rd. 200,00 m verlduft ferner die BundesstraBe
71/ 74. Im noérdlich gelegenen Gewerbegebiet befinden sich u. a. die Betriebe "B.N.G Bauma-
schinen & Nutzfahrzeuge GmbH", "VA Elekirotechnik Viebrock & Allermann GmbH & Co. KG',
"Kalteanlagenbauer- und Elektromeister Dieter Mikusch" und die "Hahn GmbH". Relevante Ge-
rduschimmissionen gehen nach sachverstandiger Einschdfzung der T & H Ingenieure GmbH
jedoch héchstens von der an das Plangebiet angrenzenden "B.N.G Baumaschinen & Nutzfahr-
zeuge GmbH" aus.

FUr die Planung ist eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbudro T & H Ingenieu-
re GmbH, Bremen 11.2017, um zum einen die verkehrlichen Gerduschimmissionen, verursacht
durch die BundesstraBe 71/ 74, die StraBen "Am Kamp" und EichenstraBe" im Plangebiet zu
ermitteln und nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und der 16. BImSchV (Verkehrsanla-
genlérmschutzverordnung) zu beurteilen. Zum anderen sind die Gerduschimmissionen, verur-
sacht durch die an das Plangebiet angrenzende "B.N.G Baumaschinen & Nutzfahrzeuge
GmbH" und der Freiwiligen Feuerwehr zu ermitteln und nach TA-Larm bzw. DIN 18005 zu beur-
teilen.

Die Schalitechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/
EichenstraBe" in der Gemeinde Oerel - T & H Ingenieure GmbH, Bremen 11.2017 ist der Be-
grundung im Anhang beigefugt.

Zur Beurteilung des Verkehrsldrms im geplanten allgemeinen Wohngebiet (WA) werden in der
Schalitechnischen Untersuchung Immissionsraster fur eine Hohe von 5,00 m Uber GOK berech-
net und mit entsprechenden Orientierungswerten fur allgemeine Wohngebiete verglichen. Fur
die Bewertung des Gewerbeldrms sind im Norden des Plangebietes zwei Immissionsorte festge-
legt worden. Der an der ndrdlichen Grenze des Plangebietes vorkommende 3,00 m hohe Wall
ist in den Berechnungen berdcksichtigt worden.

Unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, der Verkehrszahlen flr die Bundesstrale,
die StraBe "Am Kamp" und die EichenstraBe sowie der im Bereich des Gewerbebetriebes und
der Feuerwehr existierenden Schallquellen und deren Einwirkzeiten kormmt die Schalltechnische
Untersuchung zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Gewerbeldrm - Feuerwehr Ubungsdienst und B.N.G Baumaschinen & Nutzfahrzeuge GmbH

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Immissionsrichtwert der TA- Larm fur allgemeine
Wohngebiete in der Tageszeit an den festgelegten Immissionsorten 10 1 und 10 2 um bis zu
1 dB Uberschritten wird. Nachts findet im Regelfall kein Betrieb bei der B.N.G Baumaschinen &
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Nutzfahrzeuge GmbH und der Feuerwehr statt. Ab einem Abstand von ca. 5,00 m zur nérdli-
chen Grundstlcksgrenze werden die Immissionsrichtwerte eingehalten. Daher solite die Bau-
grenze an der ndrdlichen Plangebietsgrenze auf 5,00 m festgesetzt werden.

Weiterhin habben die Berechnungen ergeben, dass es bei einem Feuerwehreinsatz am Immissi-
onsort 10 1 zu einer Uberschreitung des ndchtlichen Spitzenpegelkriteriums kommen kann. Zu-
dem berechnen sich innerhallbb des Plangebietes Immissionspegel von bis zu 75 dB(A) verur-
sacht durch das Martinshorn. Hierbei handelt es sich jedoch um eine Notsituation, die gem. TA-
Larm keinen Richtwerten unterliegt. Insofemn kann diese mdgliche Uberschreitung toleriert wer-
den,

Verkehrslarm

Die Berechnungen zeigen, dass es durch den StraBenverkehr innerhallb des Plangebietes zu
keiner Uberschreitung der Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 sowie der Grenz-
werte der 16. BImSchV kommt. Daher sind auch Sicht des Sachverstandigen auch keine Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich.

Ergdnzende Schalltechnische Stellungnahme

Aufgrund der Stellungnahme des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Cuxhaven ist ergdnzend
zur bereits vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung vom 02.11.2017 (Gutachten Nr. 17-
167-GL 01) von der T & H Ingenieure GmbbH ein zusdizliche Schalltechnische Stellungnahme
22.02.2018 erstellt worden, um fur die benachbarten Gewerbebetriebe mogliche betriebliche
Verdnderungen, Betriebserweiterungen oder die Nutzung der Betriebsfldchen durch vollig ande-
re Betriebe zu berlcksichtigen und das vorliegende Gutachten um eine Berechnung mit dem
fUr Gewerbegebiete anzusetzenden fldchenbezogenen Schallleistungspegel - auch fur den
Nachtzeitraum - zu ergdnzen.

Fur dos nordéstlich des Plangebietes liegende Gewerbegebiet und die dort ansdssigen Gewer-
bebetriebe ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13 "Am Kamp II' malRgebend, welcher
den Bereich als eingeschrénkies Gewerbegebiet festsetzt. Hier sind nur Betriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Weiterhin befindet sich angrenzend an das Plangebiet der Be-
bauungsplan Nr. 17 "Gewerbekamp" der Gemeinde Oerel. Im hier festgesetzten Gewerbegebiet
sind nur solche Arten von Nutzungen durch gewerbliche Anlagen und Einrichtungen im Sinne von
§ 8 BauNVO zuléssig, die die angrenzenden Wohnnutzungen im Sinne von § 6 BauNVvVO nicht we-
sentlich stéren. Immissionstechnisch handelt es sich bei diesem Bereich somit ebenfalls um ein
eingeschranktes Gewerbegebiet. Die "Einschrankung" bedeutet dabei nicht den Ausschiuss ge-
bietstypischer Betriebe, sondern weist darauf hin, dass in diesen Gebieten gegebenenfalls, be-
sondere, Uber die in nicht eingeschrénkten Gebietstypen hinausgehende Schallschutzanforderun-
gen zu beachten sind.

FUr das Gewerbegebiet bzw. eingeschrénkte Gewerbegebiet wurde daher seitens des Gutach-
ters ein Fidchenschdllleistungspegel von 60 dB(A) / am tags und 45 dB(A)7 gm nachts herange-
zogen. Femer ist der im Bebauungsplan Nr. 24 vorgesehene Abstand der ndrdlichen Baugrenze
von 5,00 m zur Plangebietsgrenze berlcksichtigt worden.

Die von der T & H Ingenieure GmbH, Bremen, durchgefihrten Berechnungen haben einen Beur-
teilungspegel von 53 dB(A) fags und 36 dB(A) nachts an den im Bebauungsplan Nr. 24 gelege-
nen Immissionsorten 10 1 sowie von 54 dB(A) tags und 37 dB(A) nachts am 10 2 ergeben. Somit
werden die Immissionsrichtwerte in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet (WA) von 55 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts eingehalten. Weitere ImmissionsschutzmalBnahmen sind daher im
Bereich des Plangebietes nicht erforderlich.

Die Schalltechnische Stellungnanme der T & H Ingenieure GmbH (Bremen 02.2018) ist der Be-
grundung im Anhang beigefugt.

Es ist somit festzustellen, dass die benachbarten gewerblichen Nutzungen keine Gerduschim-
missionen verursachen, die zu erheblichen oder unzumutbaren Immissionsbelastungen im Be-

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU ¢ OKOLOGIE 10



GEMEINDE OEREL B-PLAN NR. 24 "AM KAMP / EICHENSTRARGE"

reich des geplanten allgemeinen Wohngebietes fUhren und die heranrickende Wohnbebau-
ung weder die Nutzbarkeit der Gewerbegebiete noch die betrieblichen Entwickiungsmadglich-
keiten einschrankt. Dies auch unter dem Aspekt, dass sich die geplante Betriebserweiterung der
B.N.G Baumaschinen + Nutzfahrzeuge GmbH laut Gutachter noch im Toleranzbereich fur das
im Bebauungsplan Nr. 17 vorgesehene eingeschrdnkte Gewerbegebiet befindet.

Berucksichtigung der Schalltechnischen Untersuchung in der Bauleitplanung

Entsprechend den Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung ist die Baugrenze im Norden
des Plangebietes mit einem Abstand von 5,00 m zur ndrdlichen Geltungsbereichs- bzw. Grund-
stUcksgrenze festgesetzt worden, so dass die maRgebenden Immissionsrichtwerte eingehalten
werden kénnen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet werden. Weitere Im-
missionsschutzmalBnahmen sind nicht erforderlich. Es ist ferner festzustellen, dass sich planungs-
bedingt keine Einschrnkungen fUr das angrenzende Gewerbegebiet ergelbben werden.

Die Feuerwehr ist als Einrichtung anzusehen, die der Abwehr von Gefahren fUr die &ffentliche
Sicherheit und Ordnung dient und somit im &ffentlichen Interesse steht. FUr Feuerwehreinsdize
im Notfall ist eine mdgliche Uberschreitung des Spitzenpegelwertes im Bereich angrenzender
schutzwurdiger Bebauungen daher zu folerieren.

Bezlglich des norddstlich des Plangebietes existierenden Gewerbegebietes "Am Kamp II" und
der dort bereits ans@ssigen Gewerbebetriebe ist folgendes festzustellen: Die Gewerbebetriebe
liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 "Am Kamp II' der
Gemeinde Oerel. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 13 "Am Kamp" setzt dort nach § 8
BauNVO ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe fest, in dem nur Betriebe zuldssig sind, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Nach § 15 Abs. 1T BauNVO durfen bauliche und sonstige Anlagen nach der Anzahl, Lage, Um-
fang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen. Von |lhnen
durfen auBerdem keine Beldstigungen oder Storungen ausgehen, die nach der Eigenart des
Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Bei den Tatbes-
ténden des § 15 BauNVO handelt es sich somit um allgemein geltende, die Zuldssigkeit von
baulichen Anlagen und Nufzungen im Einzelfall bestimmende Vorschriffen. Sie sind bei einer
Prafung der Genehmigungsfahigkeit der jeweiligen Anlagen und Nufzungen durch die Bauge-
nehmigungsbehdrde zu beachten.

Da die Gewerbebetriebe somit innerhalb des eingeschrénkten Gewerbegebietes liegen, durfen
von ihnen bereits gegenwartig keine Immissionen ausgehen, die im Bereich der ndchstgelege-
nen schutzwlrdigen Wohnbebauung "Am Kamp" zu unzumutbaren Belastungen bzw. wesentli-
chen Stérungen fuhren wiarden. Die nach der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" gelten
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) durfen
somit durch die von der gewerblichen Nutzung ausgehenden Gerduschimmissionen nicht Uber-
schritften werden. Diese Regelungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 13 werden
durch den Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe" weder verdndert noch weiter ein-
geschrdnkt,

Da das im Plangebiet festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) nach der DIN 18005 "Schall-
schutz im Stadtebau" keinem hdheren Schutzanspruch unterliegt als das bereits vorhandene
Wohngebiet "Am Kamp" und nicht ndher an das norddstlich liegende Gewerbegebiet "Am
Kamp II" heranrUckt als die bestehende Wohnbebauung, sind unter Berlcksichtigung der im
B-Plan Nr. 13 getroffenen Festsetzung eines eingeschranktes Gewerbegebietes aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht weder erheblich negative Auswirkungen auf das geplante allgemeine
Wohngebiet noch Beeinfrdchtigungen bzw. Einschrdnkungen der gewerblichen Nutzungen bzw.
der im Gewerbegebiet "Am Kamp II' ansdssigen der Gewerbebetriebe zu erwarten. Dies auch
unter dem Aspekt, dass das vorgesehene Wohnbaugebiet rd. 80 m vom Gewerbegebiet "Am
Kamp II" entfernt liegt. Mit der Anordnung eines allgemeinen Wohngebietes neben einge-
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schrankten Gewerbegebieten, in denen nur Betriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen, werden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Konflikte ausgelost.

Dies bestatigt auch die fur die Planung erstellite Schalltechnische Stellungnahme (T & H Inge-
nieure GmbH 02.2018).

Die vorstehenden AusfUhrungen verdeutlichen, dass die Belange des Immissionsschutzes im
Rahmen der Planung Beachtung finden und sich weder eine Uberschreitung der maBgeben-
den Immissions- und Orientierungswerte im Bereich des geplanten Wohngebietes ergibbt noch
Einschrédnkungen der gewerblichen Nutzung durch die heranrickende Wohnbebauung zu er-
warten sind. Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden mit der hier in Rede stehenden Plo-
nung somit weder ausgeldst noch verfestigt. Die vorgenommene Anordnung der Baugebiete -
Wohngebiet neben eingeschrénkien Gewerbegebieten - ist daher sowohl aus stadtebaulicher
als auch immissionsschutzrechtlicher Sicht méglich und begrindbar.

Schwingungsuntersuchung

FUr das Betriebsgeldnde der nordlich des Plangebietes ansassigen Firma B.N.G. Baumaschinen
+ Nfz. GmbH ist eine Schwingungsuntersuchung durch das Ingenieurburo Peter Gerlach (Bre-
men 2016) erstellt worden, um die Schwingungsbelastungen aus dem Betrieb des vorgenann-
ten Untemehmens zu ermitteln. Im Rahmen der ortlichen Untersuchungen wurde auf einer vor-
bereitenden Testfldche der Firma B.N.G. in Oerel (Gewerbekamp 4) eine schwere Ruftelplatte
an der sudwestlichen GrundstUcksgrenze betrieben. Bei dieser Untersuchung solite festgestellt
werden, ob an den umgebenden Wohngebduden (insbesondere am Wohnhaus "Am Kamp
14" und der ndheren Umgebung auffdllige Erschutterungsioelastungen durch den Betrieb der
Ruttelplatte ergeben.

Die Schwingungsuntersuchung kommt dabei zu dem wesentlichen Ergebnis, dass im Rahmen
des drlichen Probebetriebes nur im unmittelbaren Nahbereich der Ruttelfldche subjekiiv nen-
nenswerte Schwingungsbelastungen aufireten. Im Bereich des vorhandenen Wohngebdudes
"Am Kamp 14" und der geplanten Wohnbaufl&che suddstlich des vorhandenen Walles waren
keine relevanten Schwingungsboelastungen feststellbar.

FUr das hier in Rede stehende Plangebiet bedeutet dies, dass im Bereich des geplanten Wohn-
gebiets keine Schwingungsbelastungen durch den Betrieb der Rittelplatte auftreten werden.

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen

Die Gemeinde Oerel hat sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eingehend mit den
Belangen der Landwirtschaft und einem madglichen Konflikipotenzial, das sich aus den in rGum-
licher Nahe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergeben kdnnte, ausei-
nandergesetzt.

Der ndchstgelegene landwirtschaftiiche Betrie mit Milchviehhaltung (DorfstraBe 7) befindet sich
ca. 125,00 m &stlich des Plangebietes. Dieser nur noch im Nebenerwerb bewirtschaftete Betrieb
wird nach Informationen der Gemeinde jedoch mittelfristig aufgeben. Zwei weitere landwirtschaft-
liche Betriebe existieren mehr als 820 m sudlich des Plangebietes am Hohenkamp-Moor. Darlber
hinaus findet sich norddstlich des Plangebietes in einer Entferung von ca. 800 eine landwirtschaft-
liche Betriebsstatte. Aufgrund der groBen Entfernung dieser betrieblichen Anlagen zum Plangebiet
ist jedoch nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese betrieblichen Anlagen auf das geplante
Wohngebiet zu rechnen.

Die Geruchsimmissions-Richtlinie kann im Bauleitplanverfahren als Beurteilungsgrundiage he-
rangezogen werden. In der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) sind die zuldssigen Immissions-
werte nach Baugebieten gestaffelt festgelegt. Fur Wohn- und Mischgebiete gilt gem. GIRL ein
Immissionswert von max. 10 v. H. relativer Geruchsstundenhaufigkeit. FUr das geplante allge-
meine Wohngebiet (WA) ist nach der aktuellen GIRL Niedersachsen somit ein zuldssiger Immis-
sionswert von maximal 10 % der Jahresstunden anzunehmen.
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Ostlich des Plangebietes existiert mit dem aligemeinen Wohngebiet im Bereich "Am Kamp"
bereits nicht landwirtschaftliches und damit schutzwlrdiges Wohnen, wobei sich das ndchstge-
legene Wohnhaus in einem Abstand von ca. 45,00 m zur landwirtschaftlichen Betriebstatte
DorfstraBe 7 befindet. Im Bereich dieser Wohnbebauung "Am Kamp" ist analog zum geplanten
aligemeinen Wohngebiet fur Geruchsimmissionshdaufigkeit nach der aktuellen GIRL Niedersach-
sen ein Immissionswert von maximal 10 % der Jahresstunden zuldssig.

Da das geplante allgemeine Wohngebiet nicht ndher an den &stlich existierenden landwirt-
schaftlichen Betrieb (Dorfstr. 7) heranrickt als die unmittelbar Gstlich des Plangebietes vorhan-
dene Wohnbebauung "Am Kamp", ist davon auszugehen, dass die neu hinzutretende Bebau-
ung. auch aufgrund des Abstandes zum landwirtschaftlichen Betriebb und der rGumlichen Lage
auBerhalb der Hauptwindrichtung, keinen unzumutbaren landwirtschafflichen Geruchsbelas-
fungen ausgesetzt sein wird. Der ndchstgelegene landwirtschaftliche Betrieb muss aulBerdem
das in unmitteloarer Nachbarschaft des Plangebietes existierende, nicht landwirtschaftliche
Wohnen entsprechend der Schutzwurdigkeit bereits gegenwartig bei der Betrielbsaustlboung und
Betriebsentwicklung berticksichtigen. Uber dies dirfen auch von landwirtschaftlichen Betrieben
keine Larm- oder Geruchsimmissionen ausgehen, die zu schadlichen Umwelteinwirkungen oder
zu Gesundheitsgefahrdungen fuhren kbnnen. Insofern ist im Bereich des Plangebietes nicht mit
unzumutbaren, erheblichen Geruchsimmissionen, verursacht durch den landwirtschaftlichen
Betrieb, zu rechnen.

7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

7.1 Ziele und Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen
und Fachgesetzen

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA) in Oerel zu schaffen und den Baulandbedarf zu decken.

Plangebietsgrole: e Ca.9.447 m?

Art der baulichen Nutzung: e dlgemeines Wohngebiet (WA) — Fldche: ca. 7.754 m?,

davon bebaut bzw. versiegelt: ca. 4.071 m?

Bauweisen und Baudichten: e nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Wohneinheit zu-

IGssig

Gebdudehdhe (GH) max. 10,00 m

maoximal 1 Vollgeschoss zuldssig

Grundflachenzahl (GRZ) 0,35

Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ  max. 50% durch

diein § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen

VerkehrserschlieBung: e ErschlieBung Uber eine neu zu enichtende verkehrsbe-
ruhigte PlanstraBe mit einer Wendeanlage - Flache: ca.
1.051 m?

» Offentiiche StraBenverkehrsfiéiche "EichenstraBe” - Flidiche
ca. 579 m?

e 3,0 m breifer FUB- und Radweg zur StraBe "Am Kamp" -
Fldche: ca. 63 m?

Okologische Aspekte: e Erhalt von zwei Laubbdume an der Eichenstrake

e Eingrinung des Plangebiets durch Festsetzung von
3,00 m breiten, privaten Fldchen zum Anpflanzen von
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Bdumen und Str&ucher im Westen des Baugebietes
(Anlage naturraumtypischer Heckenstrukturen) - Flache:
ca. 422 m2

Bereitstellung einer externen Ausgleichsfldche im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg"
der Gemeinde Oerel (Festsetzung von Flachen far
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft) - Fidche: ca. 2.580 m?

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die

flr die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind.:

Ziel

BerUcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen
werden (§ Ta Abs. 2 BauGB)

=
=
=
=

keine Beanspruchung von seltenen Bden

Nutzung vorhandener ErschlieBungsmaoglichkeiten
Begrenzung des Versiegelungsumfanges

keine Inanspruchnahme von BGden mit hoher Boden-
fruchtoarkeit

— Die Belange des Umweltschutzes
sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpldne zu berlcksichtigen
(§ T Abs. 6 BauGB)

=

Erfassung und Bewertung des Zustondes von Natur und
Landschaft sowie Darlegung planungstedingter Umwel-
fauswirkungen

Erhalt groBkroniger Biume

randliche Eingrinung des Plangebietes

Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

— Natur und Landschaft sind auf-
grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesund-
heit des Menschen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- u. Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes
einschl. der Regenerationsfahigkeit
und nachhattigen Nutzungsfahig-
keit der NaturgUter sowie die Viel-
falt, Eigenarten und Schénheit so-
wie der Erholungswert von Natfur
und Landschaft auf Dauer gesi-
chert wird (§1 BNatSchG)

Uiy

=

=

keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder erheb-
liche Beeintr&chtigung von Natur- u. Landschaftsschutz-
gebieten, Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen,
Naturparkfldchen, geschufzten Landschaftsbestanateil,
geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG u. § 24 NAGB-
NatSchG vorhanden,  Biotopen der Erfassung fUr den
Naturschutz wertvollen Bereiche®, Wasser- oder Heilquel-
lenschufzgebieten, FFH-Gebieten, Europdischen Vogel-
schutzgebieten, Feuchtgebieten von infemationaler Be-
deutung oder Gemeinschaffiich bedeutsamen Vogelle-
bensrdumen

DurchfUhrung von Vermeidungsvorkehrungen fUr Natur
und Landschaft

Entwicklung von Kompensationsfldchen

7.2 Ubersicht Uber das Plangebiet

Réumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Norden von Oerel, ndrdlich der EichenstraBe und
westlich des Wohngebietes "Am Kamp".

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturr@umilich zur Einheit "Lamstedter Endmordnen®, die
der Ubergeordneten Region ,Wesermunder Geest" zuzuordnen ist.

Fi&dchennutzungen:

Das Plangebiet umfasst einen Teil der EichenstraRe sowie einen Teil der

ndrdlich der StraBe liegenden intensiv genutzte Ackerfldchen.

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sowie der unmittelbaren Umgebung sind keine Bau-
denkmale sowie sonstige archdologisch wertvollen Bodendenkmale bekannt.
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Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschtzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- u. Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfidchen, geschutzte Land-
schaftsbestandteile noch besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sowie §§ 22 und
24 NAGBNatSchG vorhanden. Darldber hinaus existieren weder Biotope der ,Erfassung fUr den
Naturschutz wertvollen Bereiche™ noch Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete - LRP 2015 Landkreis
Rotenburg (WUmme). Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vo-
gelschutzgebiet, einem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaft-
lich bedeutsamen Vogellebensraum - LRP 2015 Landkreis Rotenburg (WUmme).

7.3 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft - Bestandsaufnahme

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik
Eigene Biotoptypenkartierung (Marz 2017), Landschaftsrtahnmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (Wimme), Umweltkar-
ten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Klimaschutz 2015)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschltssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels,
2016, Naturschutz u. Landschaftspflege Nds. A4). Die Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotop-
typen in Niedersachsen (Inform. d. Naturschutz Nieders. 32 Nr. 1, NLWKN Juni 2015, korrigierte Fassung 2015) sowie
dem Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (WUmme).

Das Plangebiet wird durch arfenarme Ackerfldchen sowie durch StraRenverkehrsfldchen gepragt.
Darlber hinaus finden sich entlang der StraBe einzelne Laubbdume. Die Bebauung &stlich und
stdlich des Plangebietes ist durch eine Einzelhausbebauung (OEL) mit eingeschossigen Wohn-
hdusern mit Hausgarten gekennzeichnet, wahrend nérdlich ein Gewerbegebiet (OGG) sowie
der Standort der Feuerwehr (ON) liegen. An der suddstlichen Grenze der gewerblichen Nutzung
und der Feuerwehr verlduft Uberdies ein Larmschutzwall. Westlich schlieRen sich landwirtschaftli-
che Nutzfldchen an das Plangebiet an.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Klrzel* Biotoptyp* Wertstufe**

AS Sandacker |

QOVS StraBe, befestigt |
Einzelbaum Il

Wertstufe |: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lil: allgemeine Bedeu-
tung; Wertstufe IV: besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

*nach Drachenfels (2016); ** nach Drachenfels (2015)

Sandacker (AS)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von intensiv genutzten, artfenarmen Ackerfldchen
mit Maisanbau mit geringer Bedeutung fur Arfen und Lebensgemeinschaften eingenommen.
Die strukturarmen Ackerfldchen weisen nur schmale Feldsdume auf.

StraBe (OVS)

Im Stden des Plangebietes verlduft die "Eichenstrale", die eine asphaltierte Fahrbahn aufweist
und aufgrund der Versiegelung von geringer 6kologischer Bedeutung ist. Die schmalen Gruns-
freifen im StraBenseitenraum werden durch Gras- und Krautfluren (Grdser, Brennnesseln, Ge-
meiner Lowenzahn, Yogelmiere und WeiBklee) eingenommen.

Einzeloaum

Drei einzelne Stieleichen (Stammdurchmesser ca. 0,30 m, Kronendurchmesser ca. 8,00 m) finden
sich auf der Nordseite der EichenstraRe. Die Bume bieten in gewissem Umfang Lebensraumfunk-
tionen (Ansitz- und Singwarten, Nahrungsquellen) flr heimische Vogel.
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Gef@hrdete oder besonders sowie streng geschuizte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wahrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten
Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten
festgestellt worden.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan 2015 des Landkreises Rotenburg (WUmme) sind folgende Ausso-
gen fUr den Bereich des Plangebietes getroffen worden:

¢ Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung (Karte 1- Nord)

¢ kein Gebiet mit sehr hoher u. hoher Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenschutz (Karte 1 Nord)
e keine Pflanzenvorkommen von herausragender Bedeutung (Textkarte 5.2/1)

Brut- und Gastvégel, landesweite Biotopkartierung, wertvolle Bereich fir die Fauna

Laut der Karte "Brutvogel - Wertvolle Bereiche 2010, erganzt 2013" (Nds. Ministerium far Umwelt,
Energie und Klimaschutz) stellt das Plangebiet keinen wertvollen Bereich fur Brutvogel dar. Daru-
ber hinaus ist das Plangebiet in der Karte "Gastvogel - wertvolle Bereiche 2006" (Nds. Ministerium
far Umwelt, Energie und Klimaschutz) nicht als wertvolles Gastvogelgebiet eingestuft worden.
Das Plangebiet ist zudem weder als FFH-Gebiet noch als EU-Vogelschutzgebiet dargestellt (Nds.
Umweltkarten, LRP 2015 Rotenburg (WUmme).

Im Rahmen der landesweiten Biotopkartierung Niedersachsen sind innerhallb des Plangebietes
keine fur den Naturschutz wertvollen Bereiche erfasst worden. Auch das Tierarten-Erfassungs-
Programm Niedersachsen zeigt fur das Plangebiet keine fur die Fauna (ohne Avifauna) wertvol-
len Bereiche (Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz 2015).

Weder der Landschaffrahmenplan noch die Umweltkarten des Nds. Ministerium fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz weisen auf eine mogliche Betroffenheit besonders geschutzter Arten
hin. Dennoch wird das Vorkommenspotenzial fur Brutvdgel des Offenlandes im Bereich des
Plangebietes abgeschatzt.

Aufgrund der Habitatstruktur (infensiv genutzte Ackerfléchen) sind beziiglich der Brutvdgel die
Arten des Offenlandes (BodenbrUter) als relevant anzusehen. Feldlerche, Kiebitz, Wachtel und
Rebhuhn sind typische Brutvogelarten des Offenlandes. Das Vorkommenspotenzial fur diese
Arten im Plangebiet wird daher im Folgenden eingeschdatzt.

Die Feldlerche besiedelt offene Kulturlandschaften, die eine gute Ubersicht fir den Bodenbriiter
bilden. Acker- und Grunlandgebiete sowie andere Freifldchen mit geringem Gehdlzanteil sind
daher potenzieller Lebensraum der Feldlerche. Feldlerchen halten beim Bruten zu Vertikalstruktu-
ren wie Wald, Gehdlzreihen, Verkehrsanlagen und Siedlungsfléchen jedoch Absténde von min-
destens 60 m bis 120 m (BAUER, H.-G., E. BEZZEL & W. FIEDLER 2005, NLWKN (Hrsg.) 2011). Die
Feldlerche wird in der Roten Liste Niedersachsen und Deutschland (2007) als gefdhrdet (Kate-
gorie 3) eingestuft.

Kiebitze besiedeln offenes Grinland, vornehmlich feuchte Wiesen und Weiden, aber auch Nie-
dermoore und Salzwiesen mit lUckiger bzw. kurzer Vegetation. Die Art gilt als standorttreu und
kehrt alljghrlich in alte Brutgebiete zurick, auch wenn diese durch infensive Bewirtschaftungs-
maBnahmen stdrker beeintrachtigt wurden. Der Kiebitz halt vergleichsweise hohe Fluchtdistan-
zen zu Menschen, Gebduden, Baumbestdnden efc. ein. Der Kiebitz wird in den Roten Listen
deutschlandweit als stark gefdhrdet (Kategorie 2) und in Niedersachsen als gefahrdet (Katego-
rie 3) gefuhrt.

Lebensraum der Wachtel (Rote Liste Nds. - ungeféhrdet, Rote Liste Deutschland - gefdhrdet)
sind offene Kulturlandschaften mit halbhoher, lichter Vegetation und einer Deckung bietenden
Krautschicht sowie mdéglichst busch- und baumfreie Ackerbaugebiete. Sie meidet sehr hohe
und dichte Vegetationsbestande. Das Nest liegt in der Regel gut versteckt am Boden in hdherer
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Krautvegetation. Zu Vertikalstrukturen wie Gehdlzen und Siedlungsstrukturen halten Wachteln in
der Regel Fluchtdistanzen von mind. 60 m ein.

Da das Plangebiet in unmitteloarer Nahe zu vorhandenen Siedlungsstrukturen liegt und im Su-
den und Osten durch Wohnbebauung sowie im Norden durch ein Gewerbegebiet eingerahmt
wird, ist davon auszugehen, dass das Plangebiet aufgrund der Lebensraumanspruche und des
beschriebenen Meidungsverhaltens gegenuber Vertikalstrukturen von den Arten Feldlerche,
Wachtel und Kiebitz nicht als Brutgebiet genutzt wird.

Rebhuhner bevorzugen reichstrukturierte Ackerlandschaften mit Acker- und Grunlandbereichen,
Brachen, breiten Feldrainen mit Alfgrasséumen, Grdben, Hecken und Feldgehdlzen. In intensiv
genutzten ausgerdumten Agrarlandschaften ist die At nur anzutreffen, wenn Acker- und Grun-
brachen oder andere lichte, krduter- und insektenreiche Saumstrukturen vorkommen. Das Reb-
huhn ist in der Roten Liste Niedersachsen (2007) als gefahrdet (Kategorie 2) und in der Roten
Liste Deutschland als stark gefdhrdet (Kategorie 2) bewertet. Da das Plangebiet durch eine in-
tensiv genutzte Ackerfldche ohne artenreiche Feldraine oder Feldgehdlze gepragt wird und sich
auch westlich weitrdumig intensiv genutzte, ausgerdumte Ackerfldchen anschlieBen, ist ein
Vorkommen von Rebhuhnern im Plangebiet nicht zu erwarten.

Brutvorkommen ungefdhrdeter Arten der Bodenbriter, wie z.B. dem Fasan, sind im
Plangebiet nicht wahrscheinlich aber auch nicht gdnzlich auszuschlieen. Der Fasan ist typi-
scher Besiedler der offenen Kulturlandschaft. Fasane finden hier Brutstandorte an FlGchenrén-
dern entlang von Wegrainen oder Gehdlzbestdnden, die Deckung bieten. Die Vogelart ist all-
gemein haufig vertreten und im Bestand nicht gefdhrdet. Hinweise auf Brutvorkommen im Plan-
gebiet liegen jedoch nicht vor.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass das Plangebiet fur Brutvogelarten des Offenlan-
des nur sehr eingeschrankt geeignet.

Fur Gaostvégel hat das Plangebiet keine wichtige Bedeutung. Davon kann aufgrund der
Lage angrenzend an Siedlungsfléchen sowie aufgrund der vergleichsweise geringen Fldchen-
grélRe des Plangebietes ausgegangen werden. Zu Vertikalstrukturen wie Wald, Siedlungsfldchen
und Baumreihen halten viele Wiesenvogelarten beim Briten und Rasten Abstand.

Da fUr Fledermduse geeignete Habitatstrukturen fUr Quartiere und Jagdreviere (wie z. B. He-
ckenstrukturen, Wasserfldchen, ausgepragte Feldraine mit Altbaumbestdnden) fehlen, ist davon
auszugehen, dass das Plangebiet keine besondere Bedeutung als Fledermauslebensraum auf-
weist,

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Bodenkundliche Ubersichtskarte Standortkarte 1 : 50.000 (NLfB), eigene Biotoptypenkartierung (Marz 2017), eigene
ortliche Erhebungen, Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (WUmme), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2017)

Die Bewertung der SchutzgUter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Bierhals u. v. Drachenfels (Infodienst Natur-
schufz Nds., NLWKN 2012).

Im Plangebiet sind aufgrund der Lage auf der Geest sandige Podsolbdden anzutreffen. Im Land-
schaftsranmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme) ist dieser Bodentyp nicht als seltenes
Bodenvorkommen eingestuft.

Aufgrund der intensiven landwirtschafflichen Nutzung finden sich im Bereich der Ackerfléchen nur
stark Uberpragte Boden mit einer geringen Bodennaturlichkeit und einer allgemeinen Bedeutung
fUr das Schutzgut Boden (Wertstufe 2) auf. Die StraBenverkehrsfldchen sind bedingt durch die Ver-
siegelung im Bereich der Fahrbahn sowie die Verdichtungen im StraBenseitenraum durch eine
sehr geringe bis fehlende NatUrlichkeit und eine sehr geringe 6kologische Bedeutung (Wertstufe 3)
gekennzeichnet.
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Naturnahe Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bozw. kulturhistorischer Bedeutung oder Boden
mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte) kommen laut Landschaftsranmenplan
des Landkreises Rotenburg (WUmme) im Plangebiet nicht vor. Die Bdden besitzen nach dem Nie-
derséchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver LBEG) nur ein geringes ackerbauli-
ches Erfragspotenzial.

Des Weiteren ist im Rahmen der Planung eine Bodenfunkfionsbewertung nach den Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes durchgefihrt worden. Dabei sind neben Informationen aus der Bo-
dentbersichtskarte BUK 50, dem Landschaffplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) auch die
Daten und Hinweise aus dem Niedersdchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) flr die Be-
standserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden bertcksichtigt und ausgewertet worden.

Bewertungsrelevante (Teil-)Funktion | Bewertungskriterium

Lebensraumfunktion - Besondere Standorteigenschaften
{Extremstandorte)
- Naturnahe

- Natirliche Bodenfruchtbarkeit

- Bodenwasserhaushalt:
Wasserrlickhaltevermdgen

Regelungsfunktion

Filter- und Pufferfunktion - Filterpotenzial

Archivfunktion - Naturgeschichtliche Bedeutung
- Kulturgeschichtliche Bedeutung
- Seltenheit (Quelle: LBEG, 2017)
Bestand Bewertung der Boden
Besondere - keine herausragend feuchten Standortbedin- | — keine besonderen Lebensraumfunktionen
Standort- gungen — keine besonderen Standorteigenschaften
eigenschaften — keine herausragend trockenen Standortoedin- | - keine Extremstandorte
gungen
— keine N&hrstoffarmut
Natundhe — intensiv genuizte Ackerfichen - Boden mit | —keine besonderen Lebensraumfunktionen
geringer NatUriichkeit —keine Bd&den mit hoher oder sehr hoher
— StraBenverkehrsfidichen mit Versiegelungen - Natundhe
sehr geringe bis fehlende Naturlichkeit
natlriiche — geringes standortgebundenes Erfragspotenzial | —keine besondere Bedeutung hinsichtlich
Bodenfruchtbarkeit far Acker der Bodenfruchtbarkeit
Regelungsfunktion hohe Bedeutung fur die Grundwassemeubil- | — besondere Bedeutung fur die Regelungs-
dung funkfion
— Retentionsvermdgen: gering
Fitter- und — Nitratauswaschungs-empfindlichkeit: hoch — keine besondere Bedeutung fur die Fitter-
Pufferfunktion und Pufferfunktion
Archivfunktion - keine Bd&den mit naturgeschichtlicher bzw. | —keine besondere Bedeutung
kutturhistorischer Bedeutung
— B&den mit sehr hdufiger regionaler Verbreitung

Die vorstehende Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommmenden
B&den mit Ausnahme der Bedeutung fUr die Grundwasserneubildung keine besonderen Funk-
tionen aufweisen. Negative Auswirklungen auf diese Regelungsfunktion kénnen durch die vorge-
sehene Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers jedoch vermieden werden.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (Mérz 2017), eigene oOrtiche Ethebungen, LRP 2015 Landkreis Rotenburg (Wimme), NIBIS-
Kartenserver (LBEG 2014).

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Bierhals u. v. Drachenfels (NLWKN 2012).

FlieR- und Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Der mittlere Grundwasserstand des oberfldchennahen Grundwassers liegt mehr als 3,00 m unter
der Geldndeoberfladche. Die mittlere naturiche Grundwasserneubildung liegt bei 251 mm bis
300 mm pro Jahr und ist damit als hoch zu bewerten. Eine Verringerung der Grundwassemeubil-
dungsrate durch vorhandene Versiegelungen in der Umgebung ist jedoch nicht auszuschlieBen.
Die Nitratauswaschungsgefahrdung ist laut Landschaftsrahmenplan als sehr hoch einzustufen.

Insgesamt ist somit aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung und des hohen Nitratauswa-
schungsrisikos von einer beeintrdchfigten Grundwassersituation und einer allgemeinen Bedeutung
des Plangebietes fur das Schutzgut Wasser (Wertstufe 2) auszugehen.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsguellen

Eigene Biotoptypenkartierung (Marz 2017), tfopograph. Karten, Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (WUmme),
Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Bierhals u. v. Drachenfels (Infodienst Natur-
schufz Nds., NLWKN 2012).

Die im Plangebiet vorkommenden Ackerfldchen weisen nur eine geringe Bedeutung fur die
Kalfluffproduktion und keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung auf. Nennenswerte klimati-
sche Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ausgleichswirkungen fur den angrenzen-
den Siedlungsbereich sind nicht zu erwarten, da die aufgelockerte und durchgrinte Belbbauung
keinen klimatischen oder lufthygienischen Belastungsraum darstellt. Insofern weist das Plange-
biet eine geringe bis allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Klima/ Luft (Wertstufe 2-3) auf.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (Mérz 2017), értliche Erebungen, topogr. Karten, Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Ro-
fenburg (WUmme)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und der ndheren Umgebung wird durch Zusam-
menspiel der 6stlich und stdlich vorhandenen neuzeitlichen Wohnbebauung mit eingeschossi-
gen Gebduden und Hausgdrten, durch die gewerblichen Nutzungen im Norden, den Larm-
schutzwall sowie durch die vorkommenden strukturarmen Ackerfldchen mit Maisanbau gepragt.
Letztere setzen sich auch westlich des Plangebietes fort. Gliedernde und blickienkende Ge-
holzstrukturen und naturbetonte Biotopareale sind im Plangebiet und im Bereich der landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen nicht anzutreffen. Lediglich im Siedlungsbereich finden sich einzelne
groBkronige Laubbdume. Eine nicht unwesentliche Vorbelastung stellt insbesondere das nérd-
lich des Plangebietes liegende kaum eingegrinte Gewerbegebiet mit seinen groBvolumigen
Gebduden und seinen versiegelten AuBenfldchen dar, das zudem von Westen und von der
BundesstraBe weitrdumig wahmehmbar ist. Hervorzuheben ist ferner das leicht wellige Geldnde,
das von Suden nach Norden ansteigt.

Insgesamt weist die Landschaftsbildeinheit somit eine geringe Vielfalt und Naturndhe und damit
eine geringe Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild (Wertstufe 1) auf (vgl. LRP 2015 Land-
kreis Rotenburg (Wimme).

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen

Eigene &rliche Erhebungen (Marz 2017), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg
(WUmme), Schalltechnische Untersuchung fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ Eichenstrake" in
der Gemeinde Oerel - T & H Ingenieure GmbH, Bremen 11.2017), Schwingungsuntersuchung (Ing.-Buro Gerlach 2016)

Erhebliche Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind gegenwartig nicht vorhanden.

Die fUr die Planung durchgefuhrte Schallfechnische Untersuchung stellt fest, dass es durch den
StraBenverkehr innernalb des Plangebietes zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte
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gem. Beiblatt T der DIN 18005 sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV kommt. Durch die Ge-
r&uschimmissionen, verursacht durch die B.N.G Baumaschinen & Nutzfahrzeuge GmbH und die
Feuerwehr, wird der Immissionsrichtwert der TA- Larm fUr allgemeine Wohngebiete in der Tages-
zeit an der nérdlichen Grenze des Plangebietes nur geringfligig Uberschritten wird. Ab einem
Abstand von ca. 5,00 m zur nérdlichen Grundstlicksgrenze werden die Immissionsrichtwerte
eingehalten. Daher solite die Baugrenze an der norddstlichen Plangebietsgrenze auf 5,00 m
festgesetzt werden.

Weiterhin haben die Berechnungen ergeben, dass es bei einem Feuerwehreinsatz im Nordos-
fen des Plangebietes am Immissionsort IO 1 zu einer Uberschreitung des ndchtlichen Spitzen-
pegelkriteriums kommen kann. Hierbei handelt es sich jedoch um eine Notsituation, die zu tole-
rieren ist.

Die die Schwingungsuntersuchung kommt zu dem wesentlich Ergelonis, dass im Bereich der ang-
renzenden Wohnbebauung "Am Kamp" sowie des geplanten Wohngebietes weder erhebliche
oder unzumutbaren Gerduschimmissionen noch Erschitterungsioelastungen zu erwarten sind. Die
far ein Wohngebiet maRgeblichen Immissionsrichtwerte werden eingehalten oder unterschritten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Boden- und Baudenkmale oder sonstigen kulfurhis-
tforisch wertvolle Sachguter.

7.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche Fldchennutzung
im Plangebiet kunftig fortgefuhrt wird. Die EichenstraBe bleibt bestehen. Insofern ist davon aus-
zugehen, dass sich der gegenwartig vorhandene Zustand von Natur und Landschaft bei Nicht-
durchfihrung der Planung nicht wesentlich verdndern wird.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der Planung

Ausgehend von der Bestandserfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sowie den be-
stehenden Beeintrchtigungen werden die planungsbedingten Eingriffsfolgen im Folgenden dar-
gelegt und beurteilt.

Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften

Mit der geplanten Neubebauung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA-Fldche ca.
7.754 m?2) mit Einzel- und Doppelhdusem und Hausgartenfldchen sowie die Anlage einer verkehrs-
beruhigten Strale und eines FuB- und Raodweges werden artenarme Sandackerfldchen (AS) mit
geringer Bedeutung (Wertstufe 1) in Anspruch genommen, so dass hier planungsbedingt keine
erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten
sind.

Die im nérdiichen StraBenseitenraum der EichenstraBe vorkommenden beiden Laubbdume
werden erhalten, so dass planungsbedingt nicht mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Die Nutzung der existierenden StraRenverkehrsfldche (OVS) stellt keinen Eingriff dar. Die relativ ge-
ringfugige Inanspruchnahme des unbefestigfen StraRenseitenraumes der EichenstraBe fur die
Anbindung der Planstrale fuhrt nicht zu erheblichen Eingriffen.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, geschutzte Landschaftsbestandteile noch besonders geschutzte Biotope,
geschutzte Landschaftsbestandteile oder Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen
Bereiche" oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete betroffen.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde werden planungsbedingt nicht ausgeldst (s. Kap. 8).

Schutzgut Boden

Durch die geplante Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die Bodenstrukturen und
-funkfionen in den kunftig bebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens und die bau-
bedingten Versiegelungen stark gestort werden. Insgesamt kénnen innerhalb der Fldchen des
allgemeinen Wohngebietes (Fldche ca. 7.754 m2) bei einer GRZ von 0,35 zzgl. einer Uberschrei-
tung von maximal 50% durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen rund 4.071 m?2 (WA-
Gebiet 7.754 x 0,625 GRZ = 4.071 m?) bebaut und versiegelt werden. Darliber hinaus werden
rund 1.114 m? Boden durch die Neuanlage der verkehrsberuhigten PlanstraBe und des FuB-und
Radweges versiegelt.

Da Béden mit allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) betroffen werden, sind durch die Neubebau-
ung und die Anlage der Verkehrsfldchen planungsioedingt erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Naturnahe Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bozw. kulturhistori-
scher Bedeutung, seltene Boden und Boden mit besonderen Standorteigenschaften werden pla-
nungsbedingt jedoch nicht betroffen. Durch den Erhalt und die Nufzung der befestigten StraBen-
verkehrsfldchen der EichenstraRe werden sich keine Eingriffe in das Schutzgut Boden ergeben.

Mit der Umsetzung der geplanten externen AusgleichsmaBnahmen (Anlage einer Streuobstwie-
se und einer Feldgehdlzstrukiur) sowie der Anlage der Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plan-
gebietes sind keine Eingriffe in das Schutzgut Boden verbunden. Die im Bereich der Ausgleichs-
fldche und der Gehdlzpflanzung zu erwartende Verringerung der Nufzungsintensitat wirkt sich
eher positiv auf die Schutzguter Boden und Wasser aus.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Infolgedessen kdnnte die mit der Neubebau-
ung verbundene Fldchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
fUhren und eine erhebliche Beeintrchtigung der Grundwassersituation mit allgemeiner Bedeu-
tung (Wertstufe 2) ergeben. Insofern sind Vermeidungs- und Verminderungsvorkehrungen (z. B.
Versickerung des Niederschlagswassers) zu ergreifen.

FlieB- und Stillgewdsser werden durch die vorliegende Planung nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Klima und Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht verbunden, da
die FlGche des Plangebietes relativ gering ist und keine besondere Ausgleichsfunktion fur den ang-
renzenden, klimatisch unbelasteten Siedlungsbereich aufweist. Dartiber hinaus wird im Plangebiet
aufgrund der lockeren Bebauung und der vorgesehenen Eingrinung kein kiimatischer Belastungs-
raum entstehen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im Plangebiet sollen im Bereich des geplanten Wohngebietes etwa 10 bis 11 Baugrundstucke
entstehen, die mit eingeschossigen, maximal 10,00 m hohen Einzel- und Doppelhdusemn bebaut
werden durfen. Insofern sind planungsbedingt Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes zu
erwarten. Im Hinblick auf die geringe Bedeutung der Landschaftsbildeinheit fir das Landschafts-
und Ortsbild sowie die bestehende Vorbelastung durch das nérdiiche liegende weitrdumig sicht-
bare Gewerbegebiet sind die Eingriffe jedoch zu relativieren. Dabei ist auch zu berlcksichtigten,
dass sich die geplante Neubebauung hinsichtlich der Bauweise, der bebaubaren GrundflGche
sowie der Gebdudehdhe und der Geschossigkeit an den Siedlungsstrukturen der Umgebung
orientiert und sich das entstehende Wohngebiet somit in den Siedlungs- und Landschaftraum
einfUgen wird. Die westliche Abgrenzung des Baugebietes orientiert sich zudem an der vorhande-
nen Grenze des ndrdlich liegenden Siedlungsbereiches, so dass ein Hinausschielben in den Land-
schaftsraum vermieden wird. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Landschafts-
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und Ortsbild fragen auch der Erhalt der groBkroniger Baume an der EichenstraBe sowie die randli-
che Eingrunung des Plangebietes im Ubergang zum freien Landschaftsraum bei.

Fur die Eingrinung ist im Westen des Plangebietes eine 3,00 m breite private FiGche fur das An-
pflanzen von B&umen, Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt worden. Hier sind
mehrreihige naturraumtypische Gehdlzstrukturen aus heimischen Strducher und Laubbdumen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung werden die zu verwendenden Arten, die
entsprechenden Pflanzqualitéten und Pflanzabosténde festgelegt, so dass die durchgdngigen
Gehdlzstrukturen inre Funktionen in einem maoglichst kurzen Zeitfraum erreichen kénnen. Im Hinb-
lick auf die Prdgung und Vorbelastung des Landschaftsraumes durch das nérdlich liegende
weitrdumig sichtbare Gewerbegebiet reicht die vorgesehene Eingrinung des Wohngebietes
nach Auffassung der Gemeinde aus. Dies auch unter dem Aspekt, dass sich auch durch das
leicht wellige Geldnde und einen vorhandenen Larmschutzwall eine gewisse visuelle Albschir-
mung des geplanten Wohngebietes in nordwestliche Richtung ergilbot.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind planungsbedingt nicht zu erwarten.

Entsprechend den Vorgaben der Schallfechnischen Untersuchung ist die Baugrenze im Norden
des Plangebietes mit einem Abstand von 5,00 m zur nérdlichen Geltungsbereichs- bzw. Grund-
sticksgrenze festgesetzt worden, so dass sich innerhallb des Plangebietes keine unzumutbaren
Gerduschimmissionen ergeben und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet wer-
den.

Bau- und Bodendenkmale oder sonstige kulturhistorisch wertvolle Sachguter werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Wechselwirkungen

Durch die Versiegelung und Uberbauung wird nicht nur die Bodenfunktion beeintréchtigt, son-
dern es ergeben sich auch begrenzte Verluste an Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen. Die
moglichen Neubebauung beeinflusst auch in gewissem Umfang das Landschafts- und Ortsbild.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstGrkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet aber nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen konnte.

Anfdlligkeit des Vorhaben fiir schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Gemeinde Oerel liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfélle oder Katastrophen vor.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte st@dfebauliche Entwicklung
Verdnderungen in der Leistungsfanhigkeit des Naturhaushaltes sowie Verdnderungen des Orts-
und Landschaftsbildes eintreten werden. KompensationsmaBnahmen sind daher erforderlich.

7.6 Geprlfte Planungsvarianten
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten geprdft worden:

e ein Anschluss der geplanten offentlichen Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Verkehrsberu-
higter Bereich" an die StralRe "Am Kamp" ist nicht beabsichtigt, um Stérungen der Anwohner
durch einen moglichen "Durchgangsverkehr' zu vermeiden
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e qauf eine Eingrinung des Plangebietes im Norden und Osten ist im Hinblick auf die dort vor-
handene Belbauung verzichtet worden

7.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

e Festlegung einer nutzungs- und landschaftsgerechten Bauweise sowie einer maximalen Ge-
bdudehdhe von 10,00 m - Ziel: Einfugen der Neubebauung in den Siedlungs- und Land-
schaftsraum, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ort-
suntypische und hohe Gebdude

e Erhalt einzelner Laublbdume entlang der EichenstraBe — Ziel: Sicherung einiger ortsbildpragen-
der Strukturen sowie moéglicher LebensrGume fur heimische Vogel und Fledermdause (Vermei-
dungsvorkehrung fur das Schutzgut Arlen Lebensgemeinschaften und das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild)

e Anlage mehrreihiger naturraumtypischer Heckenstrukiuren aus heimischen Laubbdumen und
Struchem im Westen der Baufldchen (Festsetzung von 3,00 m breiten Fldchen zum Anpflan-
zen von Baumen und Str&uchem sowie fur sonstige Bepflanzungen, Festlegung von Pflanzqua-
litGten und PflanzabstGnden, Schutz vor Wildverbiss) - Ziel: Eingrinung der Neubebauung
(Vermeidungsvorkehrung fUr das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild), Schaffung neuer Le-
bensrGume fur heimische Pflanzen- und Tierarten, (Vermeidungsvorkehrung fur das Arten- u.
Lebensgemeinschaften)

e Versickerung des im Plangebiet auf den privaten Grundsticken anfallenden, nicht schéad-
lich verunreinigten Oberfldéchenwassers - _Ziel: Erhalt der Grundwasserneubildung, Vermei-
dung einer Beeinfrchtigung des Schutzgutes Wasser.

e Abgrenzung des Baugebietes unter Berlicksichtigung der vorhandenen westlichen Grenze des
nérdlich liegenden Siedlungsbereiches - Ziel: Vermeidung eines Hinausschiebens der Neube-
bauung in den Landschaftsraum (Vermeidungsvorkehrung fur das Landschafts- und Orisbild)

7.8 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Ausgehend vom vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft einschl. der Beeintrdchtigun-
gen, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe
soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in die Schufzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/ Luft und Landschaftsbild erfolgt nach der Methode von BREUER.

Die geringfugige Inanspruchnahme des unbefestigten StraBenseitenraumes fur die Anbindung der
PlanstraBe fuhrt nicht zu erheblichen Eingriffen. Die Nutzung der existierenden EichenstraBe (FI&-
che: ca. 0,057 ha) fur die ErschlieBung des Plangebietes stellt keinen Eingriff dar, so dass diese
FlGche nicht in die Bilanzierung aufgenommen wird.
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Gegenuberstellung der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft

sowie der Vorkehrungen zur Vermeldung und Verminderung und Ausgleich von Eingriffen

Planung: Bebauungsplan - bewertete Fidche ohne EichenstralRe: 8.868 m?
BauflGchen eines allgemeinen Wohngebietes, GRZ gesamt 0,525 - ca. 0,775 ha, darin Anpflanzzone ca. 0,042 ha
Offentlichen StraBenverkehrsflGche "Verkehrsberuhigter Bereich" - ca. 0,105 ha und eines FuB- und Radweges - ca.
0,006 ha
Betroffene Schutzguter/ Voraussichtliche Vorkehrungen  zur | Ausgleich- | Verbleibende Ausgleich-
Funktionen und Werte Beeintrachtigungen Vermeidung und | smaBnah- Beeintrachtigun- barkeit
Verminderung von | men inner- | gen verblei-
Beeintrdchtigungen | halo des bender
Schutzgut Auspragung,  GroRBe Geltungsbe- Beeintréch-
u. Wert d. betroffenen reiches des figungen
Bereiche B-Planes
Arfen und 8.868 m2 Ackermit | Beseitigung und Umbau von | * Ethalf der Einzel- keine |-
Lebens- geringer Bedeutung | Biofopen durch die Realisierung |  bdume
gemein- (Wertstufe |) 2r?|r Wohnbﬁbouq_rﬁge und die | = iglggez vor; ca.
) . lage von Hausgdrten m? natur-
schaften 2 EinzeloGume % 7.754 m?2 Acker raumtypischer
vorher: Wertstufe | Heckenstrukturen
nachher: Weristufe | auf der Westseite
= keine emebliche Beeint- der Bauflédchen
rachiigung
Beseitigung und Umbau von
Biotopen durch die Neuanlage
der StraBenverkehrsfiGche und
des FuB- und Radweges
* 1,114 m2 Acker
vorher: Wertstufe |
nachher: Weristufe |
= keine emebliche Beeint-
rachiigung
Boden 8.868 m? stark Versiegelung durch die Neube-| - [ - Flédcheninans- Externer
Uberprégter Natur- bauung pruchnahme und | Ausgleich
boden mit alige- * 4,071 m? stark Uberpragter Versiegelung von | fUr die
meiner Bedeutung Boden 5.185 m? Boden Inans-
(Wertstufe 2) vorher: Werlstufe 2 mit allgemeiner pruchnah-
nachher: Wertstufe 3 Bedeutung me von
= erhebliche Beeintrdchiigung Boden mit
dlgemeiner
Versiegelung durch die Anlage Bedeutung
der StraBenverkehrsfiGche und im Verhait-
des FuB- und Radweges nis 1: 0,50 -
*1.114 m? stark Uberpragter Fldchen-
Boden bedarf: ca.
vorher: Werlstufe 2 2,593 m?
nachher: Wertstufe 3
= erhebliche Beeinfrdchiigung
Wasser 8.868 m? Fldche mit | Versiegelung durch die Neube- | = Versickerung des keine
beeinfrchtigter bauung und die Anlage der| anfallenden nicht
Grundwassersituation | der StraBenverkehrsfidéche und | schadlich verun-
mit dlgemeiner des FuB- und Radweges reinigten Oberfl&-
Bedeutung * 5,185 m? beeintrdchtigte chenwassers auf
(Werlstufe 2) Grundwassersituation den privaten
vorher: Werlstufe 2 Grundsticken
nachher: Wertstufe 3 zum Erhalt der
= erhebliche Beeinfrdichfigung |  Grundwasserneu-
bildung
Klima /Luft 8.868 m? wenig Beseifigung und Umbau von| ---- keine
beeintrdchtigter Biotopen durch die Wohnbe-

Bereich ohne be-
sondere Bedeutung
(Wertstufe 2-3)

bauung, die Anlage von Haus-
gérten und die Enichtung der
StraBenverkehrsfiiche und des
FuB- und Radweges
* 8,868 m? wenig beeintr&chtig-
ter Bereich ohne besondere
Bedeutung
vorher: Wertstufe 2-3
nachher: Wertstufe 2-3
= keine erhebliche Beeinfrach-
figung
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Landschafts-
und Orisbild

8.868 m? Land-
schaftsbildeinheit mit
geringer Bedeutung
(Werlstufe 1)

Neuerrichtung eines Wohnge-
bietes mit Einzel- und Doppel-
hduser, Hausgdrten und ver-
kehrsberuhigten StraBenver-
kehrsflidichen
* 8,868 M2 Landschaftsbildeinheit
mit geringer Bedeutung
vorher: Werstufe 1
nachher: Wertstufe 1
= keine erhebliche Beeinfrdch-
figung

* Anlagenaturraum-
typischer Hecken-
strukturen auf der
Westseite der
Baufldchen
Festlegung einer
nufzungs- und
landschaftsge-
rechten Bauweise
sowie einer ma-
ximalen Gebdu-

*

keine

keine

dehdhe von
10,00 m

Erhalt der Einzel-
b&ume an der
EichenstraBe
Vermeidung des
Hinausschiebens
der Neubebau-
ung in den Land-
schaftsraum durch
Abgrenzung des
Baugebietes unter
Berticksichtigung
der vorhandenen
westlichen Grenze
des nordlich lie-
genden Sied-
lungsbereiches

*

*

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden sind extern durch die
Bereitstellung einer Ausgleichsfldche zu kompensieren. Hierzu ware eine ca. 2.593 m? grolRe
Fldche aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und zu einem extensiv
genutzten naturnahen Biotop zu entwickeln.

Erhebliche BeeintrGchtigungen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Klima/ Luft
und Mensch sind nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser kbnnen
durch die MaRnahme zur Oberfldchenwasserversickerung vermieden werden.

AusgleichsmaBnahme

Zur Kompensation der planungsbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden wird im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg" der Gemeinde Oerel, Barchel, eine externe Aus-
gleichsflache zur VerfUgung gestellt, die etwa 1,5 km vom Plangebiet entfernt ist. Die im Bereich
der Flursticks 41/2 und 412/40, Flur 3 Gemarkung Barchel, liegende Ausgleichsfldche ist im
Bebauungsplan Nr. 23 als Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt und wird dem Belbauungsplan Nr. 24 Uber eine textliche Fest-
setzungen zugeordnet. Im Bereich des rd. 2.593 m? umfassenden Teils der externen Ausgleichs-
flache ist eine naturraumtypische Feldgehdlzstruktur aus heimischen Laubbdumen und Strdu-
cherm zu entwickeln. Insofemn wird die Fidche aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
herausgenommen und zu naturnahen Biotopen entwickelt, so dass eine Revitalisierung der
durch die landwirtschaftiche Nutzung beeintrdchtigien Boden erfolgen kann. Mit der Aus-
gleichsmaRnahme, deren Umsefzung zeitgleich mit den ErschlieBungsmalBnahmen im Be-
bauungsplan Nr. 23 begonnen wird, kdnnen die im Plangebiet verbliebenen Eingriffe in das
Schutzgut Boden vollstandig kompensiert werden.
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Ubersichtskarte mit Darstellung der rdumlichen Lage der externen Ausgleichsfléche in Barchel

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU » OKOLOGIE

26



GEMEINDE OEREL B-PLAN NR. 24 "AM KAMP / EICHENSTRARGE"

N 4
Fl&che far MaBnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft im B-Plan Nr. 23 -

Fidche gesamt ca. 13,192 m2 a o

hievon werden ca. 2.593 m2 Aus-
gleichsfldche im Bereich der zu ent-
wickelnden Feldgehdlzstrukiur dem B-
Plan Nr. 24 "Am Kamp / EichensiraBe"

der Gemeinde Oerel zugeordnet \<

\

Das Kleine Feld \

=lg

Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 23 "Ostlich Kreuzweg"
der Gemeinde Oerel, Barchel (November 2017)

7.9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung

soliten folgende MaBnahmen seitens der Gemeinde Oerel ergriffen werden:

e Prafung der Bauantragsunterlagen auf Einhaltung der stGdtebaulichen und grinordnerischen
Festsetzungen

e Prifung, ob die auf den privaten Grundstlcksfldchen vorgesehenen PflanzmaRnahmen
umgesetzt werden

e Kontrolle der DurchfUhrung der externen AusgleichsmaBnahmen

7.10 Zusammenfassung

Die Gemeinde Oerel stellt den Bebauungsplan Nr. 23 "Am Kamp/ EichenstraRe®, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Wohnbebauung mit ca. 10 bis 11 Baugrundsticken zu
schaffen. Mit der Planung und der baulichen Entwicklung sind Uberwiegend Eingriffe in das
Schutzgut Boden verbunden. Die Verdnderungen des Landschaftsbildes sind gering, da sich die
geplante Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum einfugt. Planungsbedingte Be-
einfrchtigungen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Kiima/ Luft sowie Mensch
sind nicht zu erwarten. Einer negativen Auswirkung auf das Schutzgut Wasser wird durch die Ver-
meidungsvorkehrungen entgegengewirkt. Der Ausgleich der planungsibedingten Eingriffsfolgen
erfolgt Uber die Eingriinung der Baufidichen im Ubergang zum freien Landschaftsraum sowie durch
die Bereitstellung einer externen Ausgleichsfldche im Ortsteil Barchel.
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8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschiizten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu verler-
zen oder zu 1dfen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschdaigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der sfreng geschuitzten Arfen und der europdischen Vogelarfen wdhrend der
Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Ubemwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand der lokalen
Population einer Art verschiechtert,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhesidifen der wild lebenaen Tiere der besonders geschiiizien Arfen aus
der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Prianzen der besonders geschiiizten Arfen oder ihire Entwicklungsformen aus aer
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Stanaorte zu beschddigen oder zu zersioren (Zugrifisverbore). ™

Gemal § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto® gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Forfpflanzungs-und Ruhestatten) und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Ver-
bot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die dkologische Funkfion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-und Ruhestatten im radumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird. Gleiches gilt fUr Standorte wild lebbender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtflinie
92/43/EWG aufgefuhrien Arfen.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im Mdarz 2017
durchgefuhrten Biotoptypenkartierung sowie der Potenzialeinschdizung hinsichtlich des Vorkom-
mens von Brutvogeln des Offenlandes (s. Kap. 7.3).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Kamp/ EichenstraBe™ der Gemeinde Oerel
sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten fest-
gestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schddigung noch eine Zerstérung dieser
Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Arfenschutzrechtliiche VerbotstatbestGnde werden
somit nicht ausgelost.

Vorkommen von Fledermdusen sowie von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der Arten-
gruppen Amphibien, Reptiien und Wirbellose sowie weiterer Sugetierarten sind im Bereich des
Plangebietes aufgrund mangelnder geeigneter Habitate nicht zu erwarten.

Alle in Europa heimischen, wild lebenden Vogelarten sind besonders geschutzt. Im Plangebiet ist
im Bereich der landwirtschafilichen Nuizfldche (Acker) ein Vorkommen von bodenbritenden Vo-
geln der ungefdhrdeten und allgemein verbreiteten Aen madglich. Zu den ungefdhrdeten Bo-
denbrUterarten gehdrt der Fasan. Solite diese Art im Plangebiet briten, waren ihre Nester von Bau-
tatigkeiten nicht direkt betroffen, da Fasane inre Nester gewdhnlich nicht innerhalb von Freifldchen
sondern an Fl&chenrdndern und somit  nicht inmitten kunftiger Baugebiete anlegen. Die Zerstd-
rung von Nestermn und Gelegen durch Bautdtigkeit ist daher nicht zu erwarten.

Der Verlust von Freifldche kann zu einer Reduzierung des Brutplatzangebotes fur die lokalen Popu-
lationen der allgemein weit verbreiteten und ungefahrdeten Arten der BodenbrUter fUhren. In der
Umgebung des Plangebietes sind jedoch zahlreiche LebensrGume in entsprechender oder besser
geeigneter Auspragung vorhanden, die potenziell als Lebensraum fur Vogel dieser Arten dienen.
Végel dieser Arten sind bei ihrer Brutplatzwahl flexibel und passen ihren Brutplatz an das jeweilige
Habitatangebot an. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die Fortpflanzungsstatten
inre &kologischen Funktionen im r&umlichen Zusammenhang auch weiterhin erfullen werden.
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Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass mit der Umsetzung der Planung keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestéinde nach 44 Abs. 1T BNatSchG ausgelést werden. Femer ist zu erwar-
ten, dass aufgrund der GréBe des Plangebietes sowie der Vergleichbarkeit mit den umliegenden
Biotopstrukturen die ékologische Funktionsfdhigkeit gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG auch weiterhin
gewanrt wird. Des Weiteren werden die Lelbbensraumfunktionen fur Vogel und Fledermduse durch
die Anlage von Gehdlzstrukturen am westlichen Rand der Baufldchen grundsaitzlich verbessert.
Insofern ist davon auszugehen, dass die Planung mit den artenschutzrechtlichen Belangen verein-
bar ist.

Rein vorsorglich wird daher auf die Planzeichnung folgender Hinweis aufgenommen: Aufgrund der
artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor
Beginn von BaumaBnahmen grundsdtziich auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestim-
mungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommit. Ist nicht auszuschlieBen, dass Habitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen
werden, ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (WUmme) zu
informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

9. DENKMALPFLEGE

Baudenkmalpflege
Innerhallbb des Plangebiets sowie der ndheren Umgebung sind keine Baudenkmale gemaB Nie-

derséchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden.

Archdologische Denkmalpflege
Zur BerUcksichtigung des archdologischen Denkmalpflege ist der nachfolgende Hinweis in die
Planung aufgenommen worden:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfé@roungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. T des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Land-
kreis Rotenburg (WUmme) unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Alb-
lauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unver@ndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen.

10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Forfsetzung der landwirtschafflichen Nutzung ist im Plangebiet eigentUmerseitig nicht mehr
vorgesehen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche FiGche in An-
spruch genommen, wie fur die Redlisierung des geplanten Wohngebietes und die gesetzlich
vorgeschriebene Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementspre-
chend ist die Inanspruchnanme landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum
beschrankt worden. Darlber hinaus werden durch die vorliegende Planung nur B&den mit ge-
ringem ackerbaulichen Erfragspotenzial (Nds. Bodeninformationssystem, LBEG) betroffen, so
dass planungsbedingt nicht mit Beeintrachtigungen agrastrukiureller Belange zu rechnen ist.

Bezuglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzkiausel und
der Umwidmungssperrklausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingungen" der
Begrundung verwiesen.

Die Gemeinde Oerel hat sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zudem eingehend
mit den Belangen der Landwirtschaft und einem maoglichen Konflikipotenzial, das sich aus den
in rGumlicher NGhe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergebben kbnnte,
auseinandergesetzt.
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Im Plangebiet selost sind keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden. Der néchstgelegene
lanawirtschaftliche Betrielb mit Milchviehhaltung (DorfstraBe 7) befindet sich ca. 125,00 m &stlich
des Plangebietes. Dieser nur noch im Nebenerwerb bewirtschaftete Betrieb wird nach Informatio-
nen der Gemeinde jedoch mittelfristig aufgeben. Zwei weitere landwirtschaftliche Betriebe existie-
ren mehr als 820 m sudlich des Plangebietes am Hohenkamp-Moor. Darlber hinaus findet sich
norddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 800 eine landwirtschaftliche Betrielosstat-
fe. Aufgrund der groRen Entfernung dieser betrieblichen Anlaogen zum Plangebiet ist jedoch nicht
mit einem relevanten Einfluss durch diese betrieblichen Anlagen auf das geplante Wohngebiet zu
rechnen.

Die Geruchsimmissions-Richtlinie kann im Bauleitplanverfahren als Beurteilungsgrundiage he-
rangezogen werden. In der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) sind die zuldssigen Immissions-
werte nach Baugebieten gestaffelt festgelegt. Fur Wohn- und Mischgebiete gilt gem. GIRL ein
Immissionswert von max. 10 v. H. relafiver Geruchsstundenhdufigkeit. FUr das geplante allge-
meine Wohngebiet (WA) ist nach der aktuellen GIRL Niedersachsen somit ein zul@ssiger Immis-
sionswert von maximal 10 % der Jahresstunden anzunehmen.

Ostlich des Plangebietes existiert mit dem aligemeinen Wohngebiet im Bereich "Am Kamp"
bereits nicht landwirtschaftliches und damit schutzwlrdiges Wohnen, wobei sich das ndchstge-
legene Wohnhaus in einem Abstand von ca. 45,00 m zur landwirtschaftlichen Betriebstaite
DorfstraBe 7 befindet. Im Bereich dieser Wohnbebauung "Am Kamp" ist analog zum geplanten
allgemeinen Wohngebiet fur Geruchsimmissionshdufigkeit nach der aktuellen GIRL Niedersach-
sen ein Immissionswert von maximal 10 % der Jahresstunden zuldssig.

Da das geplante allgemeine Wohngebiet nicht ndher an den &stlich existierenden landwirt-
schaftlichen Betrieb (Dorfstr. 7) heranrickt als die unmittelbar &stlich des Plangebietes vorhan-
dene Wohnbebauung "Am Kamp", ist davon auszugehen, dass die neu hinzutretende Bebau-
ung, auch aufgrund des Abstandes zum landwirtschaftlichen Betrieb und der rdumlichen Lage
auRerhalb der Hauptwindrichtung, keinen unzumutbaren landwirtschaftlichen Geruchsbelas-
tungen ausgesetzt sein wird. Der ndchstgelegene landwirtschaftliche Betrieb muss aulRerdem
das in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes existierende, nicht landwirtschaftliche
Wohnen entsprechend der Schutzwlrdigkeit bereits gegenwartig bei der Betriebsaustbung und
Betriebsentwicklung bericksichtigen. Uber dies dirfen auch von landwirtschaftlichen Betrieben
keine Immissionen ausgehen, die zu schadlichen Umwelteinwirkungen oder zu Gesundheitsge-
fahrdungen fuhren kdnnen.

Zugleich ist unter BerUcksichtigung der vorstehenden Aspekte zu konstatieren, dass der dstlich
des Plangebietes existierende landwirtschaftliche Betriebb (Dorfstr. 7) durch die im Plangebiet
vorgesehene Wohnbebauung nicht in seinem Fortbestand bzw. seiner Betriebsausubung und
potenziellen Weiterentwicklung beeinfrachtigt wird, da die Neubebauung nicht ndher heran-
rackt als die vorhandene schutzwlrdige Wohnbebauung, auf die vonseiten des landwirtschafili-
chen Betriebes bereits Rucksicht genommen werden muss. Insofern wirde sich durch die Ein-
haltung eines groBeren Schutzbereiches um den landwirtschaftlichen Betrieb in der vorliegen-
den Bauleitplanung keine positive Wirkung fur die Betriebsaustbung und -entwicklung des be-
froffenen Hofes ergeben.

Insofern ist im Bereich des Plangebietes nicht mit umwelt- oder gesundheitsschadlichen Ge-
ruchsimmissionen, verursacht durch den landwirtschaftlichen Betrieb, zu rechnen. Der noch
existierende landwirtschaftlichen Betrieb wird planungsbedingt nicht in seiner Betriebsausibung
und -entwicklung beeintrachtigt. Im Hinblick auf die beabsichtigte Betriebseinstellung ware zu-
dem nicht mit einer Betriebsentwicklung zu rechnen.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass mogliche und fur den landlich gepragten
Bereich von Oerel typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemda-
Ben der landwirtschaftlichen NutzflGchen in der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsan-
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lagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhallb des geplanten allgemeinen Wohnge-
bietes zu tolerieren sind.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Fidchen ist nach Redlisierung der geplanten
Wohnbebauung Uber die Eichenstrale sichergestellt.

11. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Oerel sind fUr den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstandor-
te bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf sch&dliche Bodenverdn-
derungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverzug-
lich der Landkreis Rotenburg (WUmme) als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

12, VER- UND ENTSORGUNG

Energieversorgung
Die Energieversorgung (Strom, Gas) des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhan-

dene Strom- und Gasnetz sichergestellt. Tradger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Bereich des Plangebietes kbnnen sich ggf. Versorgungsleitungen der EWE Netz GmibH befin-
den. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen des zustdndigen Versorgungs-
unternehmens zu entnehmen.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist daher sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitun-
gen (Strom, Gas, Telekommunikation) nicht beeintrdchtigt werden. In diesem Zusammenhang
wird darauf hingewiesen, dass die flUr die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versor-
gungsleitungen unter Berlicksichtigung der malgeblichen technischen Vorschriften bzw. Re-
gelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur die
Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FIG-
chen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten MindestabstGnde gemdaB VDE
und DVGW-Regelwerke eingehalten werden.

Darlber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu
planen und auszufUhren, dass die Herstellung von Hausanschlilssen, Stérungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos mdglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flach-
wurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleitungen
auszuschlieBen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz sichergestellt. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Bre-
menvorde.

Der Wasserverband Bremervérde hat mit Schreiben vom 19.07.2017 mitgeteilt, dass das Plan-
gebiet ohne gréReren technischen Aufwand an die &offentliche Wasserversorgungsanioge an-
geschlossen werden kann.

Die geplanten offentlichen StraBenverkehrsfldchen sind so dimensioniert worden, dass ein aus-
reichender Roaum fUr die Verlegung neuer Versorgungsleitungen zur Verfugung steht. Der Was-
serverband weist hierzu vorsorglich darauf hin, dass keine Baume auf der Rohrleitungstrasse
gepflanzt werden durfen.

Die Loschwasserversorgung kann Uber die vorhandenen Hydranten sichergestelit. Der nGchstge-
legene Hydranten DN 100 befindet sich unmittelbar &stlich des Plangebietes am westlichen
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Ende der StraBe "Am Kamp". Ein weiterer Hydrant (DN 100) existiert rund 50 m sudostlich des
Plangebietes an der EichenstraBe.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwassers erfolgt zentral Uber den
Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Das anfallende Abwasser wird zurzeit in
die Teichkiéranlage in Oerel abgefihrt. Die Teichkldranlage weist eine freie Kapazitat von rd.
331 Einwohnerwerte (Stand: 2017) auf und ist fir die Aufnahme des im Plangebiet anfallende
Abwassers von rd. 10 bis 11 Haushalten somit noch ausreichend dimensioniert. Die Gemeinde
Oerel beabsichtigt zudem in naher Zukunft die kommunale Abwasserbeseitigung neuzuordnen,
SO dass zur Enftsorgung des Schmutzwassers entweder eine zentrale, dem Stand der Technik
entsprechende Kldranlage in der Gemeinde neu errichtet oder alternativ das anfallende Ab-
wasser der bestehenden Klidranlage in Bremernvdrde zugefuhrt wird. Insofern ist davon auszuge-
hen, dass die Abwasserbeseitigung sichergestellt werden kann.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird uber die Deutsche Telekom AG
und den &rtlichen Anbieter "unser Ortsnetz" sichergestellt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer
Telekornmunikationsleitungen erforderlich. Zur Koordination mit den ErschlieBungsmalnahmen
solite rechtzeitig Kontakt mit den Versorgungstrdgem aufgenommen werden.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist daher sicherzustellen, dass ggf. vorhandene Telekommu-
nikationsleitungen nicht beeintrachtigt werden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Be-
standspldnen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Bei privaten BaurnaBnahmen sind fir die Ergénzung oder Anderung von Telekormmunikationslei-
tungen auf den privaten Grundsticken entsprechende Antr&ge an der Versorgungstrger oder
Anbieter zu stellen.

Oberfldchenwasserbewirtschaftung

Fur die Planung sind Geotechnische Erkundungen durch das Fachburo Geologie und Umwelt-
technik, Dipl. Geoal. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck 03.2018 erstellt worden, um die Bodenabfolge,
den Grundwasserstand und die Versickerungsmaoglichkeiten zu prifen. Zur Ermittlung der geotech-
nischen Grunddaten wurden daher vier Kleinrammbohrungen sowie eine Rammsondierung
durchgefuhr. Ferner wurden an zwei Bodenproben die Komverteilung und der k-Wert berechnet.
Die Lage der Bohrpunkte kann dem Lageplan des Bodengutachtens entnommen werden.

Die Bodenabfolge zeigt unterhalb einer sandig-humosen Oberbodenschicht von 0,30 m - 0,50 m
bis zur Endteufe von 5,00 m eine Uberwiegend sandige Matrix. Hierbei handelt es sich um Mittel-
sande mit Feinsand-, Grobsand- und Kiesanteilen.

Der in den Bohrlbchern ermittelte Grundwasserspiegel lag in einer Tiefe von 4,80 m unter der Ge-
l&Gndeoberkante.

Die Geotechnische Erkundung (s. Anhang der Begrindung) kommt auf der Grundlage der Analyse
der Kornverteilung zu dem wesentlichen Ergebnis, dass die im Plangebiet angetroffenen Sande
einen Durchidssigkeitsbeiwert k von 4,4 * 10* my/s aufweisen. Das Material ist damit nach DIN
18310 als "durchldssig" einzustufen. Der Durchidssigkeitsbeiwert ist gemdal DWA A 138 als ausrei-
chend gut fur die Versickerung von Niederschlagswdssern einzustufen.

Da aufgrund des im Plangebiet anstehenden versickerungsfédhigen Bodens sowie des Grundwas-
serflurabstandes die Vorgaben der Abwassertechnischen Vereinigung DWA- A 138 zur Versickerung
von Niederschlagswasser erfullt werden, soll das auf den privaten Baugrundstucken anfallende
Oberflachenwasser Uber geeignete, auf den privaten Grundstucksfldchen anzulegende Sickeran-
lagen (z. B. Mulden, Rigolen) versickert werden.
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Die Dimensionierung der Sickeranlagen hat gemdB dem Regelwerk der Abwassertechnischen
Vereinigung DWA- A 138 zu erfolgen. Dabei ist gemdalR Anhang B dieser Richtlinie ein Korrekturfaktor
von 0,2 bei der Verwendung des aus der Komverteilung emittelfen k-Wertes anzuwenden. Statt
des (hochsten anzunehmenden) Wertes von 4,4* 10 m/s muss somit 8,8* 10° m/s verwendet
werden.

Das im Bereich der vorgesehenen Planstrale sowie im Bereich der EichenstraBe anfallende Ober-
flichenwasser wird in die Offentliche Regenwasserkanalisation abgeleitet. Vorsorglich wird in die-
sem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die Einleitung aus einem Regenwasserkanal in ein
Gewasser einer wasserbehordlichen Erlaubnis gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fdllt in den Zust&ndigkeitsbereich des Landkreises Rotenburg (WUmme) und
wird durch diesen bzw. dessen Auffragnehmenm sichergestelit.

13. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRBnahmen sind zur Realisierung dieser Planung nicht erforderlich.

14. VERFAHREN

Der Rat/ der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am 01.12.2016 den
Aufstellungsbeschluss gemdalk § 2 Abs. 1 BauGB fUr den Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Kamp/ Ei-
chenstraBe™ gefasst.

Die frihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist im Zeitraum vom
14.07.2017 bis 14.08.2017 erfolgt. Die Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 056.07.2017 beteiligt worden.

Des Weiteren hat der Rat/ Verwaltungsausschuss der Gemeinde Oerel in seiner Sitzung am
28.11.2017 beschlossen, den Entwurf der Planzeichnung und der Begrindung des Bebauungs-
planes Nr. 24 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen.

FUr den Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Kamp/ EichenstraRe® der Gemeinde Oerel ist die offentliche
Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vorm 22.12.2017 bis 26.01.2018 durchgefuhrt wor-
den. Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2017
beteiligt worden.

Der Rat der Gemeinde Oerel hat den Bebauungsplan Nr. 24 ,Am Kamp/ EichenstraBe™ nach PrU-
fung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 27.03.2018 als Satzung beschlossen.

Oerel, den 19.06.2018
gez. Noetzelmann

BUrgermeister

erarbeitet durch: s 2
PLANUNGSBURO DORR
ARCHITEKTUR = STADTEBAU = OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 = 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 9911563 = FAX 04774- 991154

Hechthausen, den 28.03.2018
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15. ANHANG

—  Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Kamp/ EichenstraBe", Oerel (Auszug)
—  Planzeichenerkldrung i
— Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubermahmen

— Abwdagung der im Rahmen der offentlichen Auslegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemdi § 4 Abs. 1 und 2 BauGB vorgetragenen
Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen

— Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/
EichenstraBe" in der Gemeinde Oerel - T & H Ingenieure GmbH, Bremen 11.2017

— Schalltechnische Stellungnahme flar die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am
Kamp/ EichenstraBe" in der Gemeinde Oerel - T & H Ingenieure GmibH, Bremen 02.2018

— Geotechnische Untersuchung Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe" in 27432
Oerel - Geologie u. Umwelitechnik, Dipl.-Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck 03.2018
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

WA 1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35 25  Grundflachenzahl
| 27. Zahl der Voligeschosse

GH 10,00m 2s. Gebaudehohe in Metern
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

—r—— 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Strallenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich é|§ Rad- und FuBweg

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

500000009 13.2.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
g g Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

o o (§ 9 Abs.1 Nr. 25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Ro00000d

. Erhaltung: Bdume

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten aligemeinen W ohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgeflhrte Nutzun-
gengemal § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m.§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
-Tankstellen

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist pro Hauptbaukérper und Grundstick nur
eine Wohneinheit zulassig.

3. Bezugspunkt fir die Festsetzung der maximalen Gebaudehothe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante
der zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsstrale - gemessen mittig
vor dem Grundstiick.

4. Die als zu erhaltend festgesetzten B&ume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbes. wahrend
der Bauarbeiten gemafR DIN 18920 - zu schitzen. Gehdlze sind bei Abgang dahingehend zu ersetzen, dass
im StraRenseitenraum der Eichenstrale pro abgangigem Baum zwei neue hochstammige Laubbaume
derselben Art (Eichen) mit einem Stammumfang von mind. 12 bis 14 cm (gemessen in 1,00 m Stamm-
héhe) zu pflanzen sind.

5. Innerhalb der privaten Flachen fiir das Anpflanzen von B&dumen und Strduchern sowie sonstigen Bepflan-
zung ist eine mindestens zweireihige Pflanzung aus heimischen Strduchern und Laubbdumen durchzuflihren
und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Laubb&ume an der Pflanzung muss dabei rd. 20 % erreichen. Fir
die Pflanzung eignen sich Sandbirke, W ildapfel, Vogelbeere, Hasel, Weikdorn, Hundsrose, Schwarzer Holun-
der, Pfaffenhltchen, Hainbuche und Besenginster. Pflanzqualitaten: Straucher mit einer Wuchshdéhe von
mind. 0,60 bis 0,90 m; Laubbdume: 2 x verpflanzte H eister mit einer Wuchshéhe von mind. 1,50 m. Pflanzver-
band: Reihen- und Pflanzabstand 1,00 x 1,25 m auf Licke. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu
ersetzen. Die Gehdlzpflanzungen sind vor Wildverbiss durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Die DIN 18916
istbei der Anlage der Pflanzungen zu beachten. Die MalRnahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des
Hauptbaukérpers durchzufuhren.

6. Als externe o6kologische Ausgleichsfliche wird dem Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp / Eichenstrale”,
Oerel eine ca. 2.593 m? groRe Teilfliche der im Bebauungsplan Nr. 23 "Ostlich Kreuzweg", Barchel festge-
setzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zuge-
ordnet. Mit der Umsetzung der externen Ausgleichsmallmahmen soll zeitgleich mit der Durchfihrung der
ErschlieRungsmalRnahmen des Bebauungsplanes Nr. 23 begonnen werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Kreisar-
chédologie des Landkreises Rotenburg (W imme) unverziiglich angezeigt werden. Melde pflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau-und ErschlieBungsmaRBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziiglich der Landkreis Roten-
burg (Wimme) als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ist vor Beginn von BaumaBnahmen grundsé&tzlich auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche
Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemaR § 44 Abs. 1 BN atSchG kom mt.
Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate besonders oder streng geschitzter Arten betroffen werden, ist un-
verziglich die Untere N aturschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.
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Gemeinde Oerel Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe"

Ziel und Inhalt der Planung

Die Gemeinde Oerel hat am 01.12.2016 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan
Nr. 24 "Am Kamp / EichenstraBe" gefasst. Der Satzungsbeschluss wurde vom Rat der Gemeinde
Oerel am 27.03.2018 gefasst.

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraRe" der
Gemeinde Oerel umfasst das Flurstick 122/6 sowie einen Teilbereich des Flursticks 124, Flur 8,
Gemarkung Oerel.

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Am Kamp/ EichenstraBe" weist insgesamt eine FldchengrdBe von
ca. 0,950 ha auf.

Das Plangebiet liegt im Norden von Oerel nérdlich der EichenstraBe und &stlich der StraBen
"Am Am Kamp". Die BundesstralRe 71/ 74 verlduft rd. 200 m nérdlich des Plangebietes.

Ostlich und stdlich des Plangebietes finden sich bebaute Bereiche mit Uberwiegend einge-
schossigen Wohnhdusern und Hausgdrten. Die angrenzenden Siedlungsstrukturen sind dabei
durch Gebdude aus den 60er bis 90er Jahren geprdgt, so dass sich im Zusammenspiel mit
einigen diteren, z. T. renovierten und umgebauten Gebdude entlang der EichenstraBe und der
DorfstraBe ein heterogenes Bild hinsichilich der Baustile und Materialien ergibt. Westlich gren-
zen dagegen landwirtschaftliche Nutzfldchen an das Plangebiet an. Nordlich befinden sich
ein weitrdumig sichtbares Gewerbegebiet mit gréReren Gewerbebauten sowie der Standort
der Freiwiligen Feuerwehr Oerel, die gegenuber dem Plangebiet durch einen Larmschutzwall
abgeschirmt sind.

Das Plangebiet selbst umfasst einen Teil der EichenstraBe sowie die ndrdlich angrenzenden
Ackerfldchen, die durch ein leicht welliges Relief gekennzeichnet werden, das von Sudwesten
von etwa 16,39 m nach Norden auf 21,96 m ansteigt. Erschlossen wird das Plangebiet derzeit
Uber die Eichenstrale.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechilichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
adligemeinen Wohngebietes zu schaffen, um kunftig rund 10 bis 11 neue Baugrundsticke in orts-
kernnaher Lage anbieten zu kénnen. Da in Oerel derzeit in rechiskraftigen Bebauungspldnen
keine freien Baugrundstlcke fUr eine Neubebauung zur Verflgung stehen, mdchte die Ge-
meinde mit der Planung den bereits erkennbaren Bedarf nach Wohnbaugrundsticken decken
und kurz- bis mittelfristig fUr ein hinreichendes Angebot an Bauland sorgen.

Berucksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen,
ist ein Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden. Fermner sind eine artenschutzrechtliche
Potenzialeinschdfzung sowie ein Schalltechnische Untersuchung erstellt worden.

Mit der Planung und der baulichen Entwicklung sind Uberwiegend Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den verbunden. Die Ver&nderungen des Landschaftsbildes sind gering, da sich die geplante
Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum einfUgt. Planungsbedingte Beeintrdchti-
gungen der Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Klima/ Luft sowie Mensch sind nicht
zu erwarten. Einer negativen Auswirkung auf das Schutzgut Wasser wird durch die Vermeidungs-
vorkehrungen entgegengewirkt. Der Ausgleich der planungsbedingten Eingriffsfolgen erfolgt Gber
die Eingriinung der Baufldchen im Ubergang zum freien Landschaftsraum sowie durch die Bereit-
stellung einer externen Ausgleichsfldche im Orsteil Barchel.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Umsetzung der
Planung keine arfenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 44 Abs. 1T BNatSchG ausgeldst
werden. Ferner ist zu erwarten, dass aufgrund der GroRe des Plangebietes sowie der Vergleich-
barkeit mit den umliegenden Biotopstrukturen die 6kologische Funktionsfahigkeit gem. § 44 Abs.
5 BNatSchG auch weiterhin gewahrt wird. Des Weiteren werden die Lebensraumfunktionen fur
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Vogel und Fledermduse durch die Anlage von Gehdlzstrukturen am westlichen Rand der Baufla-
chen grundsdatzlich verbessert. Insofem ist davon auszugehen, dass die Planung mit den arten-
schutzrechtlichen Belangen vereinbar ist.

Geprufte Planungsvarianten

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten gepruft worden:

¢ ein Anschluss der geplanten offentlichen Verkehrsflache mit Zweckbestimmung "Verkehrsbe-
ruhigter Bereich" an die StraBe "Am Kamp" ist nicht bealbsichtigt, um Stérungen der Anwohner
durch einen moglichen "Durchgangsverkehr" zu vermeiden

¢ auf eine Eingrinung des Plangebietes im Norden und Osten ist im Hinblick auf die dort vor-
handene Bebbauung verzichtet worden

Die durchgefuhre Alternativiléchenprifung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass fur die kurz-
bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Oerel weder in
Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB ausreichend
freie Baufléchen zur Verfligung stehen.

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeitsbetelligung

Im Verfahren der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sind seitens der
Offentlichkeit keine Stellungnahmen zur Bauleitplanung vorgebracht worden.

Wahrend der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind seitens der Offentlichkeit fol-
gende Anregungen und Hinweise vorgetragen worden:

Von einigen Unternehmen, deren Betriebsstandort sich an der StralRe "Gewerbekamp" befindet,
wurde darauf hingewiesen, dass ihre Gewerbebetriebe in der Schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 24 berlcksichtigt werden soliten, um immissionsschutzrechtliche Konflikte
auszuschlieBen und Einschrénkungen der Betriebe durch das Heranrlcken des Wohngebietes zu
vermeiden.

Die Hinweise sind von der Gemeinde wie folgt behandelt worden: Die fur die Planung erstelite
Schalitechnische Stellungnahme (T & H Ingenieure GmibH 11.2017 u. 02.2018) hat sich mit der
gewerblichen Nutzung im Bereich des norddstlich liegenden Gewerbegebietes auseinander-
gesetzt. Unter Berlcksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am Kamp II', der ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet festsetzt, sowie des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 17, in dem nur gewerbliche Anlagen und Betriebe nach § 8 BauNVO zuldssig sind, die ang-
renzende Wohnnutzungen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich, kommt der Sachver-
sté@ndige zu folgendem wesentlichen Ergebnis: FUr das Gewerbegebiet bzw. eingeschrankte
Gewerbegebiet wurde ein FlGchenschdllleistungspegel von 60 dB(A) / am tags und 45 dB(A)7
am nachts herangezogen. Ferner ist der im Bebauungsplan Nr. 24 vorgesehenen Abstand der
ndrdlichen Baugrenze von 5,00 m zur Plangebietsgrenze berucksichtigt worden.

Die von der T & H Ingenieure GmbH, Bremen, durchgefuhrten Berechnungen haben daher
einen Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags und 36 dB(A) nachts an den im Bebauungsplan Nr.
24 ndchstgelegenen Immissionsorten 10 1 sowie 54 dB(A) tags und 37 dB(A) nachts am 10 2
ergeben. Somit werden die Immissionsrichtwerte in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet
(WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten. Weitere ImmissionsschutzmaBnah-
men sind daher im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes nicht erforderlich.

Da das im Plangebiet festgesetzte allgemeine Wohngebiet nach der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau" keinem hdheren Schutzanspruch unterliegt als das bereits vorhandenen Wohn-
gebiet "Am Kamp" und nicht ndher an das norddstlich liegende Gewerbegebiet "Am Kamp I
heranrlckt als die bestehende Wohnbebauung, sind unter Berdcksichtigung der im rechtsver-
bindlichen B-Plan Nr. 13 sowie im Entwurf des B-Planes Nr. 17 getroffenen Festsetzung eines
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eingeschrdnkten Gewerbegebietes weder Einschrdnkungen der gewerblichen Nutzungen oder
der Gewerbebetriebe noch aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erheblich negative Auswir-
kungen auf das geplante Wohngebiet zu erwarten. Mit der Anordnung eines allgemeinen
Wohngebietes nelbben eingeschrankten Gewerbegebieten, in denen nur Betriebe zuldssig sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, werden somit keine immissionsschutzrechtlichen Konf-
likte ausgeldst. Die Gewerbegebiete werden planungsbedingt nicht weiter eingeschrénkt. Ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden im Plangebiet gewdhrleistet.

Betelligung der Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Landkreis Rotenburg (Wimme)
Der Landkreis hat darauf hingewiesen, dass das im B-Plangebiet anfallende hdusliche Abwasser
einer ordnungsgemaien, ausreichend dimensionierten Abwasserreinigungsanlage zuzufihren ist.

Hierzu hat die Gemeinde wie folgt Stellung genommen: Die Beseitigung des im Plangebiet
anfallenden hduslichen Abwassers erfolgt zentral Uber den Anschluss an die offentliche
Schmutzwasserkanalisation. Das anfallende Abwasser wird in die TeichklGranlage in Oerel ab-
gefuhrt. Die Abwasserbeseitigung ist sichergestelit, da die Teichklaranlage in Oerel noch eine
ausreichende Kapazitat fur die Aufnahme des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwas-
sers aufweist und die kommunale Abwasserentsorgung in naher Zukunft neu geordnet wird.

Der Landkreis hat die Erstellung eines Bodengutachtens mit Nachweis der Versickerungsfahigkeit
des Untergrundes gefordert, da eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstucken geplant ist. FUr die Planung ist daher ein Bodengutachten erstellt worden, um die
maBgebenden Durchldssigkeiten des Bodens und die Grundwasserflurabsténde zu ermitteln
und die Versickerungsfahigkeit zu beurteilen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der
Durchl@ssigkeitsbeiwert der anstehenden Boden gemdB DWA A 138 als ausreichend gut fur die
Versickerung von Niederschlagswdéssern einzustufen ist. Die Oberflachenentwdsserung kann somit
sichergestellt werden.

Der Landkreis weist darauf hin, dass die Einhaltung der Larmrichtwerte nach DIN 18005-1 im Be-
reich des geplanten Wohngebietes Uber entsprechende Berechnungen nachzuweisen ist. Der
Hinweis wurde berucksichtigt. Fur die Planung ist daher eine Schalltechnische Untersuchung
durch das Ingenieurblro T & H Ingenieure GmbH, Bremen (11.2017 u. 02.2018) erstellt worden,
um zum einen die verkehrlichen Gerduschimmissionen, verursacht durch die B 71/ 74, die
StraBen "Am Kamp" und EichenstralRe" im Plangebiet zu ermitteln und nach DIN 18005 "Schall-
schutz im Stéafebau" und der 16. BImSchV (Verkehrsanlagenldrmschutzverordnung) zu beurtei-
len. Zum anderen sind die Gerduschimmissionen, verursacht durch die an das Plangebiet
angrenzende "B.N.G Baumaschinen + Nutzfahrzeuge GmbH" und der Freiwiligen Feuerwehr zu
ermmitteln und nach TA-Larm bzw. DIN 18005 zu beurteilen.

Verkehrsidrm

Die Berechnungen zeigen, dass es durch den StraBenverkehr innerhallb des Plangebietes zu
keiner Uberschreitung der Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 der DIN 18005 sowie der Grenz-
werte der 16. BImSchV kommt. Daher sind keine akfiven oder passiven SchallschutzmalBnah-
men erforderlich.

Gewerbeldrm - Feuerwehr Ubungsdienst und B.N.G Baumaschinen & Nutzfahzeuge GrmbH
Die Berechnungen haben ergeben, dass der Immissionsrichtwert der TA- Larm fur allgemeine
Wohngebiete in der Tageszeit an den festgelegten Immissionsorten IO 1 und IO 2 um bis zu
1 dB Uberschritten wird. Ab einem Abstand von ca. 5,00 m zur nérdlichen Grundstucksgrenze
werden die Immissionsrichtwerte eingehalten. Daher solite die Baugrenze an der ndrdlichen
Plangebietsgrenze auf 5,00 m festgesetzt werden.

Wetiterhin haben die Berechnungen ergeben, dass es bei einem Feuerwehreinsatz am Immis-
sionsort IO 1 zu einer Uberschreitung des ndchtlichen Spitzenpegelkriteriums kommen kann.
Zudem berechnen sich innerhalb des Plangebietes Immissionspegel von bis zu 75 dB(A) verur-
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sacht durch das Martinshom. Hierbei handelf es sich jedoch um eine Notsituation, die gem. TA-
Larm keinen Richtwerten unterliegt. Insofern kann diese mégliche Uberschreitung toleriert wer-
den.

Berdcksichfigung der Schallfechnischen Untersuchung in der Bauleliiplanung

Entsprechend den Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung ist die Baugrenze im Norden
des Plangebietes mit einem Abstand von 5,00 m zur nérdlichen Geltungsbereichs- bzw.
Grundstucksgrenze festgesetzt worden, so dass die maBgebenden Immissionsrichtwerte ein-
gehalten werden kdnnen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet werden.
Weitere aktive oder passive ImmissionsschutzmnaBnahmen sind nicht erforderlich. Es ist ferer
festzustellen, dass sich planungsbedingt keine Einschrinkungen fur das angrenzende Gewer-
begebiet ergebben werden. Die Feuerwehr ist als Einrichtung anzusehen, die der Abwehr von
Gefahren fur die &ffentliche Sicherheit und Ordnung dient und somit im &ffentlichen Interesse
steht. FUr Feuerwehreinsatze im Notfall ist eine mogliche Uberschreitung des Spitzenpegelwer-
tes im Bereich angrenzender schutzwlrdiger Bebauungen daher zu tolerieren.

Vonseiten des Landkreises wird eine angemessene wirkungsvolle Eingrinung des Plangebietes
(mind. 5,00 m Breite, dreireinige Hecke) gefordert, da der Planbereich Uber die B 71 weither ein-
sehbar sein wird. Die Hinweise werden nicht berlcksichtigt. Die am westlichen Rand des allge-
meinen Wohngebietes festgesetzte 3,00 m breite Fldche fUr das Anpflanzen von Bdumen,
Struchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Blick auf die Prdgung und Vorbelastung des
Landschaftsraumes durch das nérdlich liegende weitrGumig sichtbare Gewerbegebiet fur die
Eingrinung des Plangebietes im Ubergang zum freien Landschaftsraum ausreichend, so dass
die Gemeinde an der Planung festhalt und keine Erweiterung der Anpflanzzone vornimmt. Dies
auch unter dem Aspekt, dass sich auch durch das leicht wellige Geldnde und einen vorhan-
denen Larmschutzwall eine visuelle Abschirmung des geplanten Wohngebietes in nordwestli-
che Richtung ergibot.

Der Landkreis merkt an, dass die artenschutzrechtliche Betrachtung hinsichtlich einer potenziellen
Bedeutung fur Brut- und/oder Rastvdgel ergdnzt werden solite. Die Hinweise sind bertcksichtigt
worden. In die Begrindung sind ergdnzende Ausfuhrungen zum Vorkommenspotenzial von Brut-
végeln des Offenlandes aufgenommen worden. Ferner ist darauf aufbauend eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung durchfUhrt worden, die zu dem wesentlichen Ergebnis kommt, dass pla-
nungsbedingt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 44 Abs. 1 BNatSchG aus-
geldst werden.

In der Stellungnahme "Abfaliwirtschaftsbetrieb" wird vonseiten des Landkreises darauf aufmerk-
sam gemacht, dass der Wendehammer einen Durchmesser von mind. 20,00 m haben muss,
damit Mulifahrzeuge die StichstraBe befahren kénnen. Der Hinweis ist berucksichtigt worden.
Die im Plangebiet vorgesehene Wendeanlage ist mit einem fur das Wenden von Mullfahr-
zeuge ausreichend dimensionierten Radius von 11,00 m ausgestattet worden.

Aus Sicht der Bauleitplanung weist der Landkreis ferner darauf hin, dass weitere AusfUhrun-
gen zur fehlenden Verfugbarkeit von AlternativiiGchen erforderlich sind. Der Hinweis ist be-
ricksichtigt worden. Im Hinblick auf die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrkiausel
hat die Gemeinde Oerel fUr die vorliegende Planung eine ausfuhrliche AlternativflGchenpru-
fung fUr bestehende Bebauungspldne, den Innenbereich sowie andere Standorte in Oerel
durchgefuhrt und die Ergebnisse in die Begrundung (Kap. 2.2) aufgenommen.

Die Prufung von Alternativildchen kornmt dabei zu dem wesentlichen Ergelonis, dass derzeit fur
die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach Wohnbauland in Oerel weder in Be-
bauungsplé@nen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB ausreichend freie
Bauflchen zur VerfUgung stehen. Insofemn ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die
Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftlichen Flachen hoher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die
Ausweisung von weiterem Wohnbauland in Oerel bedeuten wlrde.
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Industrie- und Handelskammer Stade, Stadatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven und Hand-
werkskammer Braunschweig- Luneburg - Stadt

Vonseiten o. g. Trager offentlicher Belange wird aufgrund der rdumlichen Nahe des geplanten
adligemeinen Wohngebietes zu einem bestehenden Gewerbegebiet auf das immissionsschutz-
rechtliche Konflikipotenzial und eine moégliche Einschrénkungen der Gewerbebetriebe hingewie-
sen.

Die Hinweise sind berlcksichtigt worden. Fur die Planung ist aufgrund der Hinweise der IHK Stade,
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes sowie der Handwerkskammer Niedersachsen eine ak-
tuelle Schalitechnische Untersuchung durch das Ingenieurburo T & H Ingenieure GmioH (Bremen
11.2017 u. 02.2018) erstellt worden. In der Untersuchung sind zum einen die verkehrlichen Ge-
r&uschimmissionen, verursacht durch die BundesstraRe 71/ 74, die StraBen "Am Kamp" und Ei-
chenstraBe" im Plangebiet zu ermitteln und nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadfebau" und der
16. BImSchV (Verkehrsanlagenl@rmschutzverordnung) beurteilt worden. Zum anderen sind die
Gerduschimmissionen, verursacht durch die an das Plangebiet angrenzende "B.N.G Baumaschi-
nen & Nutzfahrzeuge GmbH" und der Freiwiligen Feuerwehr ermittelt und nach TA-L&rm bzw. DIN
18005 bewertet worden.

Das Gutachten kommt dabei zu dem wesentlichen Ergebnis, dass sich weder eine Uberschrei-
tung der maRgebenden Immissions- und Crientierungswerte im Bereich des geplanten Wohn-
gebietes ergibt noch Einschrénkungen der gewerblichen Nutzung bzw. des Gewerbegebietes
durch die heranriickende Wohnbebauung zu erwarten sind. Immissionsschutzrechtliche Konflik-
te werden durch die Planung somit nicht ausgeldst. Eine Prafung von Alternativstandorten far
das geplante Wohngebiet ist aus Sicht des Immissionsschutzes daher nicht erforderlich.

Von der HK, dem Gewerbeaufsichtsomt und der Handwerkskammer ist im Verfahren nach § 4
Abs. 2 BauGB vorgebracht worden, dass das die Schalltechnische Untersuchung um eine Be-
rechnung mit dem flr Gewerbebetriebe anzusetzenden Schdllleistungspegel zu ergénzen ist, da
immissionsschutzrechtliche Konflikke zwischen dem geplanten Wohngebiet und der gewerbli-
chen Nufzung sowie Einschrdnkungen der Gewerbebetriclbe durch die Heranrickende Wohnbe-
bauung befurchtet werden. Die HK regt zudem an Altemativstandorte fur die Wohnbebauung zu
wdhlen und weist auf den Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG hin.

Die Hinweise sind von der Gemeinde wie folgt behandelt worden: Die fur die Planung erstelite
Schalitechnische Stellungnahme (T & H Ingenieure GmibH 11.2017 u. 02.2018) hat sich mit der
gewerblichen Nutzung im Bereich des norddstlich liegenden Gewerbegebietes auseinander-
gesetzt. Unter Berlcksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am Kamp II', der ein einge-
schrénktes Gewerbegebiet festsetzt, sowie des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 17, in dem nur gewerbliche Anlagen und Betriebe nach § 8 BauNVO zuldssig sind, die ang-
renzende Wohnnufzungen im Sinne von § 6 BauNVO nicht wesentlich, kommt der Sachver-
sté@ndige zu folgendem wesentlichen Ergebnis: FUr das Gewerbegebiet bzw. eingeschrankte
Gewerbegebiet wurde ein Flachenschallleistungspegel von 60 dB(A) / gm tags und 45 dB (A)/
am nachts herangezogen. Ferner ist der im Bebauungsplan Nr. 24 vorgesehenen Abstand der
ndrdlichen Baugrenze von 5,00 m zur Plangebietsgrenze berucksichtigt worden.

Die von der T & H Ingenieure GmbH, Bremen, durchgefuhrten Berechnungen haben daher
einen Beurteilungspegel von 53 dB(A) tags und 36 dB(A) nachts an den im Bebauungsplan Nr.
24 ndchstgelegenen Immissionsorten 10 1 sowie 54 dB(A) tags und 37 dB(A) nachts am 10 2
ergeben. Somit werden die Immissionsrichtwerte in dem geplanten allgemeinen Wohngebiet
(WA) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten. Weitere ImmissionsschutzmaBnah-
men sind daher im Bereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes nicht erforderlich.

Aufgrund der fUr die Planung erstellfen Schalltechnischen Untersuchungen ist somit festzustel-
len, dass die benachbarten gewerblichen Nufzungen keine Gerduschimmissionen verurso-
chen, die zu erheblichen oder unzumutbaren Immissionsbelastungen im Bereich des geplan-
tfen allgemeinen Wohngebietes fuhren und die heranrickende Wohnbebauung weder die
Nufzbarkeit der Gewerbegebiete noch die betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten ein-
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schrénkt. Dies auch unter dem Aspekt, dass sich die geplante Betriebserweiterung der B.N.G
Baumaschinen + Nutzfahrzeuge GmbH laut Gutachter noch im Toleranzbereich fUr das im
Bebauungsplan Nr. 17 vorgesehene eingeschrdnkte Gewerbegebiet befindet. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte werden mit der hier in Rede stehenden Planung somit weder ausge-
I6st noch verfestigt. Die vorgenommene Anordnung der Baugebiete - Wohngebiet neben ein-
geschrankten Gewerbegebieten - ist daher sowohl aus stddtebaulicher als auch immissions-
schutzrechtlicher Sicht moglich und begrindbar. Dementsprechend ist weder die von der IHK
Stade geforderte raumliche Trennung von Wohnen und Gewerbe noch die Suche nach Alter-
nativstandorten fur das geplante Wohnbaugebiet erforderlich. Die Bedenken der o. g. Trager
offentlicher Belange gegen die hier in Rede stehende Planung werden daher zuruckgewiesen.

Landwirtschaftkammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass sich im Umfeld des Plangebietes landwirt-
schaftliche Betriebe befinden, deren Bestand und Weiterentwicklung aus immissionsschutzrechtli-
chen Grinden weder eingeschrankt bzw. verhindert werden darf.

Die Hinweise sind berucksichtigt worden, da sich die Gemeinde Oerel im Rahmen der Planung
eingehend mit den Belangen der Landwirtschaft und einem moglichen Konflikfpotenzial, das
sich aus den in rGumlicher Ndhe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben
ergeben kdnnte, auseinandergesetzt hat. Im Plangebiet selbst sind keine landwirtschaftlichen
Befriebe vorhanden. Der ndchstgelegene landwirtschaffliche Betrieb mit Milchviehhaltung
(DorfstraBe 7) befindet sich ca. 125,00 m &stlich des Plangebietes. Im Bereich des geplanten
allgemeinen Wohngebietes, das nicht ndher an einen 6stlich des Plangebietes existierenden
landwirtschaftlichen Betrielb heranrlickt als die vorhandene schutzwirdige Wohnbebauung sind
im Plangebiet keine erheblichen, umweltgefdhrdenden landwirtschaftlichen Geruchsbelastun-
gen zu erwarten. Zugleich wird der landwirtschaftliche Betrielb durch die im Plangebiet vorge-
sehene Wohnbebauung nicht in seiner Betriebsaustubung und -entwicklung beeintr&chtigt.

LBEG
Das LBEG hat fur die Planung eine zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung nach den
Vorgaben des Bodenschutzgesetzes gefordert.

Aufgrund der Anregung des LBEG ist eine Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes durchgefUhrt worden, die auf dem Umweltbericht und der Begrln-
dung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie den Informationen aus der Bodenubersichtskarte BK
50, dem Landschaftsranmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme), sowie Daten und Hin-
weise aus dem Niedersdchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) basiert. Die Ergebnisse sind
in den Umweltbericht eingeflossen.

Des Weiteren weist das LBEG darauf hin, dass laut § 1 a BauGB mit Grund und Boden sparsam
umzugehen ist. Die Hinweise des LBEG sind berucksichtigt worden, da sich die Gemeinde Oerel
im Rahmen der Planung mit den Belangen des Bodenschutzes und den gesetzlichen Anforde-
rungen sachgerecht auseinandergesetzt hat.

Oerel, den .19.06.2018

gez. Noetzelmann

BUrgermeister
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