PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8§ 58 Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Basdahl diesen Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen
Moor", Basdahl bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Birgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl der Gemeinde Basdahl wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR » STADTEBAU « OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den 21.12.2018

Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2018 (* LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand vom ..............ccceenee. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

(Amtliche Vermessungsstelle)

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 14.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
19.02.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Blrgermeister

Offentliche Auslegung
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Der Rat der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 02.08.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues

Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezognen Stellung-
nahmen haben vom 15.08.2018 bis 17.09.2018 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat den Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl nach Prifung der Stellung-

nahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Gemeinde Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

Birgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Morr", Basdahl ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ....... 15.04.2019

im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl der Gemeinde Basdahl ist damit am15.04.2019in Kraft getreten.

Gemeinde Basdahl, den .....16.04.2019

gez. Busch

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl der Gemeinde Basdahl

ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Basdahl, den ..............

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen geman
81 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) ist pro Hauptbaukérper und Grundstiick nur eine
Wohneinheit zulassig.

3. In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten und -zuwe gungen
sowie Einfriedungen keine baulichen Anlagen zulassig.

4. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe (GH) ist die Hohenlage der Oberkante der zur Er-
schlieBung des Baugrundstiicks dienenden 6ffentlichen ErschlieBungsstralle - gemessen mittig vor dem Grundstlick.

5. Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wéhrend
der Bauarbeiten gemaR DIN 18920 - zu schitzen. Gehélze sind bei Abgang durch die gleiche Art (Pflanzqualtiat: Hoch-
stamm, Stammumfang 14 - 16 cm) zu ersetzen.

6. Aufden privaten Grundstiicken ist mindestens ein mittel- oder groRkronig er Laubbaum einer heimischen Art oder ein
mittel- oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung eignen sich als Laub-
baume: Stieleiche, Sandbirke, Hainbuche, Vogelbeere, Winterlinde und Ahorn und als Obstbdume: Boskoop,
Bremervorder Winter, Altlander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Blrgermeisterbirne, Buttners Rot Knorpelkirsche und
Hauszwetsche. Pflanzqualitdt der Laub- und Obstbdume: Hochstdamme, Stammumfang 10 - 12 cm. Laub- und Obst-
baume sind bei Abgang stets in gleicher Art zu ersetzen. Die MalRnahme ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstel-
lung des Hauptbaukdérpers durchzufuhren.

7. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 6
Laubbaume zu pflanzen. Fur die Pflanzung sind Stieleiche, Linde, Hainbuche, Vogelbeere oder Rotbuche
(Pflanzqualtiat: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm) zu verwenden. Gehdlze sind bei Abgang durch die gleiche Art
Zu ersetzen.

8. Innerhalb der privaten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie sonstigen Bepflanzung ist
eine mindestens dreireihige Pflanzung aus heimischen Strduchern und Laubbdumen durchzufiihren und dauerhaft zu
erhalten. Furdie Pflanzung eignen sich Sandbirke, Vogelkirsche, Wildapfel, Voge Ibeere, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose,
Schwarzer Holunder, Pfaffenhitchen, Hainbuche und Gemeiner Schneeball. Pflanzqualititen: Straucher mit einer
Wuchshdéhe von mind. 0,60 bis 1,00 m; Laubbaume: 2 x verpflanzte Heister mit einer Wuchshéhe von mind. 1,50 m.
Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Lucke. Der Baumanteil an der Pflanzung sollte rd. 10 %
betragen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen. Die DIN 18916 ist bei der Anlage der Pflanzungen
zu beachten. Die MalRnahme ist eine Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hauptbaukérpers durchzufihren.

9. Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind folgende Manahmen durchzufiihren:

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturraumtypische, extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln. Hierfar ist
eine regelmaflige Pflanzung aus traditionellen, hochstdammigen Obstbdumen wie Boskoop, Bremervérder Winter, Alt-
lander Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Birgermeisterbirne, Buttners Rote Knorpelkirsche und Hauszwetsche durch-
zufiihren und dauerhaft zu erhalten. Pflanzverband 8,00 m x 8,00 m; Pflanzqualitat: 3 x verschulte Hochstdmme -
Stammumfang 10-12 cm). Abgangige Obstbdume sind stets durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Fiir die Entwick-
lung einer artenreichen, extensiven Wiesenflache ist im Bereich der Ackerflachen eine Ansaat mit Regio-Saatgut der
Herkunft Nordwestdeutsches Tiefland durchzufiihren. Die Wiesenflachen der Streuobstwiese sind ein- bis maximal
zweimal pro Jahr ab Ende Juni zu méahen, wobei das Méahgut abzufahren ist. Das Ausbringen von mineralischem Din-
ger, Pestiziden und Bioziden ist nicht zulassig. Der Schutz der Streuobstwie se vor Wild- und Viehverbiss ist durch eine
ortslibliche Einzadunung und/oder Stamm-Manschetten zu gewaéabhrleisten. Die DIN 18916 ist bei der Anlage der Pflan-
zungen zu beachten. Mit der Durchfuhrung der Pflege- und Entwicklungsmafnahmen ist zeitgleich mit den Erschlie-
Bungsmaflnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 zu beginnen.

10. Als externe okologische Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde
Basdahl eine ca. 1.536 m? grof3e Teilflache derim Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" der Gemein-
de Basdahl festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft zugeordnet.

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

ABSCHRIFT

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch das Gesetz vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tonge-
faBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Kreisarchdologie des Landkreises Rotenburg (Wimme)
unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu las-
sen, bzw. firihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und Erschlie BungsmaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Un-
tere Bodenschutzbehodrde zu informieren.

3. Gemal § 39 BNatSchG dirfen Baume, Hecken, Gebilische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum
30. September eines Jahres weder entfernt noch abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.

4. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der 88 39 und 44 Bundesnaturschutzge setzes (BNatSchG) ist vor
Beginn von BaumaBnahmen grundsatzlich auszuschliel3en, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verle tzt werden
und es zu verbotenen Handlungen gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate be-
sonders oder streng geschitzter Arten betroffen werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbe hérde des Landkrei-
ses Rotenburg (Wimme) zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Sofern Baume mit offensichtlichen Hohlen und Spaltenstrukturen geféllt werden sollen, ist zeithah vor der Beseitigung
eine endoskopische Kontrolle auf Fledermausbesatz durchzufiihren. Sollten bei der Kontrolle Fledermausvorkommen
festgestellt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) umgehend zu informieren
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mégliche und fur den landlich geprégten Bereich von Basdahl typische
landwirtschaftliche Immissione n, ausgehend von der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflichen in der Umge-
bung und der Nutzung der ErschlieRungsanlagen durch landwirtsch aftliche Fahrzeuge, auch innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes zu tolerieren sind.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Artder baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

(8 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,35 2.5.  Grundflachenzahl
| 2.7. Zahl der Vollgeschosse
GH 10,00m 2.8.  Gebaudehshe in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

&R

7. Flachen flur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

0 Abfall

9. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Rad- und FuBweg

9. Offentliche Grunflachen

Parkanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1. Umgrenzung von offentlichen Flachen fir MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

©0000009 132.1. Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o]
© o

8 8 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o 0 (8 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
0

000000

15. Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

-o—e—e—e—9e— 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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GEMEINDE BASDAHL B-PLAN NR. 13 "NEUES LAND/ ZUM HOHEN MOOR"

1. EINFUHRUNG

Die Gemeinde Basdahl hat sich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum
Hohen Moor" entschlossen.

Dem Entwurf des Bebbauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" der Gemeinde Bas-
dahl liegen das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Nieder-
s@chsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils gulfigen Fassung, zugrunde.

\ e

%, Dters R

. ohne MaBstab
Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Plangebietes
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GEMEINDE BASDAHL B-PLAN NR. 13 "NEUES LAND/ ZUM HOHEN MOOR"

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die verbindlichen Bauleitplédne sind gemai § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes (RROP) 2017 des Landkreises Roten-
burg (WUmme) ist der Gemeinde Basdahl keine zentraldriliche Bedeutung zugewiesen worden.
Die Gemeinde Basdahl gehdrt somit zu den Orten, in denen sich die Planung und Durchfihrung
von SiedlungsmaBnahmen im Rahmen der Eigenentwicklung vollziehen soll.

Das Plangebiet selbst liegt laut der zeichnerischen Darstellung zum RROP unmittelbar in r&umli-
cher Ndhe des Siedlungsbereiches von Basdahl sowie am Rand eines Vorsorgegebietes fur die
Landwirtschaft. Ansonsten sind keine weiteren Festlegungen im RROP getroffen worden.

Auszug aus dem Entwurf des RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme)

Die im Plangebiet vorgesehene Entwicklung eines Wohngebietes mit etwa 26 Grundsticken
dient dazu, die bestehende Nachfrage nach Baugrundstlcken in Basdahl kurz- bis mittelfristig zu
decken und jungen Familien Baumaoglichkeiten zu erdffnen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Geestequelle bereits
als Wohnbaufldche ausgewiesen, so dass die Gemeinde davon ausgehen kann, dass diese
Fldche fUr die Siedlungsentwicklung von Basdahl im Rahmen der Eigenentwicklung grundsdiz-
lich zur VerfUgung steht und berlcksichtigt werden kann.

Im Hinblick auf die zu beachtende Eigenentwicklung von Basdahl wird das geplante Wohnbau-
gebiet von der Gemeinde in zwei Baualschnitten umgesetzt, wobei der 1. Bauabschnitt rd. 14
Grundstucken umfassen soll. Der 2. Bauabschnitt mit etwa 12 Baugrundstiicken soll nach Vorstel-
lung der Gemeinde Basdahl erst umgesetzt werden, wenn mind. 80 % der Grundsticke im ersten

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE 3



GEMEINDE BASDAHL B-PLAN NR. 13 "NEUES LAND/ ZUM HOHEN MOOR"

Bauabschnitt verkauft sind. Insofern geht die Gemeinde Basdahl davon aus, dass mit dem hier
in Rede stehenden Baugebiet der Bedarf an BaugrundstUcken mittel- bis langfristig gedeckt
werden kann. Darlber hinaus steht nordlich des Plangebietes auch weiterhin eine im Flache-
nnufzungsplan ausgewiesene Wohnbaufldche in einer GréRenordnung von rd. 9.000 m?2 zur
Verfugung, so dass Uber die im Plangebiet verfugbaren Grundstlcke etwa 10 weitere Grund-
sticke bereitgestellt werden konnten. Dementsprechend wird die Eigenentwicklung von Basdahl
auch kunftig sichergestellt, so dass aus Sicht der Gemeinde derzeit kein Erfordernis fur eine
erneute Ausweisung von Wohnbaufladchen im Fldchennutzungsplan erkennbar ist.

Da das Plangebiet aufgrund der konkretisierenden Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
eindeutig definierte, rGumlich begrenzte Ausdehnung hat, geht die Gemeinde Basdahl auler-
dem davon aus, dass von den planungsbedingten Verdnderungen nur ein rdumlich begrenzter
Bereich betroffen sein wird. Eine umfassende Beeintréichtigung oder volisténdige Uberpragung
des Ortscharakters und des Landschaftsraumes sowie eine Beeintrichtigung des Vorbehaltsge-
bietes "Landwirtschaft" werden durch die Wirkung des Plangebietes nicht eintreten, zumal das
Plangebiet am Rand des Vorbehaltsgebietes liegt und der vorhandene Siedlungsbereich unmit-
telbar angrenzt. Darlber hinaus weist das Plangebiet kein hohes ackerbauliches Erfragspotenzial
(LBEG 2017) auf.

Die Lage der Kompensationsfiache ist dadurch begrundet, dass sich aufgrund der angren-
zenden StraBe "Zum Hohen Moor" gunstigere ErschlieBungsmaéglichkeiten fur ein unmittelbar
angrenzendes Wohngebiet bieten. Femer wird mit der Kompensationsfldche ein gut strukturier-
ter Ortsrand entwickelt und sowohl das Baugebiet als auch die im FNP noch verfugbare Wohn-
baufldche landschaftlich eingebunden. Darlber hinaus kann die Gemeinde Basdahl im Rah-
men der nachfolgenden verbindlicher Bauleitplonung geeignete MaBnahmen (z. B. Eingru-
nung) ergreifen, um eine Beeintrdchtigung des Landschaftsschutzgebietes durch eine heranru-
ckende Wohnbebauung zu vermeiden.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Aspekte ist somit davon auszugehen, dass die Planung
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § Ta
Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § Ta Abs. 2 Safz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genufzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Um-
widmungssperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Damit han-
delf es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrele-
vante Regeln. Nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08
v. 12.08.2008) kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB ge-
nannten Belange der besonderen Rechtfertigung bedarf. Fakfisch ist der Belang der Reduzie-
rung des Freifldchenverbrauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben wor-
den. Darlber hinaus enthalt § 1Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freifldchen, sondem verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher FiGdchen zu begrinden. Dabei sollen Mbglichkeiten der Innenentwicklung betrach-
tet werden.

Die Gemeinde Basdahl hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und
die stdtebauliche Konzeption begrindet. Die im Rahmen der Planung von der Gemeinde
durchgefihrte Alternativildchenprufung ist zu folgenden Ergebnissen gekommen:
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e innerhalb der in Basdahl bestehenden, rechtsverbindlichen Bebauungspldne Nr. 1 "Diester-
kamp" einschl. Anderungen, Nr. 2 "Frauenwiesen', Nr. 3 "Am Bahnhof", Nr. 7 "Diesterkamp II"
und Nr. 9 "Auf dem Paschberge" stehen in den dort festgesetzten Wohngebieten keine frei-
en Baugrundstucke mehr zur Verfugung

e die im Innenbereich noch vereinzelt vornandenen, rd. 5 bis 6 Baullcken (z. B. im Bereich
AchterstraBe, am Schaferpfad, am Kirchenstieg, an der LogestraBe) werden eigentimersei-
tig nicht fr eine Bebbauung zur VerfUgung gestellt oder sind fur eine Wohnbebauung auf-
grund der Lage im Nahbereich landwirtschaftlicher Betrielbe nicht geeignet

e eine Readlsierung des geplanten Wohngebietes an einem anderen Standort im Gebiet von
Basdahl (z. B. sudlich der StraBe "Auf dem Falkenberg", 6stlich der StraBe "Am Hohen Moor",
sudlich der Bremerhavener StraBe) wlrde ebenfalls zu einer Inanspruchnahme von bislang
unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Fldchen fuhren und stellt somit keine Alternative
dar

e umfangreiche Gebdudeleerstdnde, die sich fur eine Wohnnutzung eigenen, sind in Basdahl
nicht vorhanden, da auch ditere Gebdude in der Regel renoviert und umgenutzt werden

Folglich existieren derzeit fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach Wohnbau-
land weder in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB
ausreichend freie Baufldchen. Die Gemeinde Basdahl setfzt sich zudem aus den Ortsteilen Bas-
dahl, Volkmarst und Oese zusammen, wobei die Orte mehrere Kilometer auseinander liegen
und jeder Orsteil eine eigene stadtebauliche Struktur und Ortsentwicklung aufweist. Insofern
sollen fur die einzelnen Ortsteile eigene Wohnbaugebiete ausgewiesen werden, um die Eigen-
entwicklung zu férdern und insbesondere jungen Familien vor Ort Baumaglichkeiten zu erdffnen.
Daher ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die Ausweisung eines Wohngebietes auf
landwirtschaftlichen FlGchen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifl-
chenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbau-
land in Basdahl bedeuten warde.

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden landwirtschaftliche Fldchen Uberdies
nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplante Wohnbebauung und die
Eingriffskompensation erforderlich ist. Insofern wird die Verwendung landwirtschafflicher Fiachen
auf das notwendige Minimum begrenzt.

3. ENTWICKLUNG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Fldchennufzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Geestequelle weist das Plangebiet
als Wohnbauflache (W) aus.

Sudlich und nordéstlich des Plangebietes sind weitere Wohnbaufldchen im Fidchennutzungsplan
dargestellt, wahrend im Norden, Westen und Osten Fldchen fur die Landwirtschaft ausgewiesen
sind.

Insofern ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Am Hohen Moor"
der Gemeinde Basdahl gemdl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan der Samtge-
meinde Geestequelle entwickelt werden kann.
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ohne MaBstab

Auszug aus dem Flédchennutzungsplan der Samigemeinde Geestequelle mit Abgrenzung des r&umili-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Radumlicher Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor",
der Gemeinde Basdahl umfasst einen Teil des Flurstlcks 77/41 sowie einen Teilbereich des Flur-
stlcks 345/6, Flur 1, Gemarkung Basdanl.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl weist insgesamt eine FIG-
chengréBe von ca. 3,300 ha auf.

4.2 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt am ndérdlichen Ortsrand von Basdahl westlich der StraBe "Am Hohen Moor"
und nérdlich der an der StraBe "Am Alten Reitplatz' vorhandenen Wohnbebauung. Der Ortskemn
von Basdahl mit wesentlichen Infrastruktur-, Bildungs- und Versorgungseinrichtungen befindet
sich nur rd. 350 m bis 400 m vom Plangebiet entfemnt.

Das unmitteloar stdlich angrenzende Wohnbaugebiet wird durch eingeschossige Wohnhduser
mit neuzeitlichen Hausgdrten gepragt. Die Uberwiegend in den 90er entstandenen Einzel- und
Doppelhdusem zeichnen sich durch geneigte Dacher, aber unterschiedliche Baustile und Ma-
terialien aus. Aufgrund der eher geringen randlichen Eingriinung ist das Wohngebiet aus nordli-
cher Richtung gut erkennbar. SUddstlich befindet sich femer ein groBeres Grundstick mit einem
dliteren Reetdachgebdude sowie einem groBzugigen Garten mit groBkronigen Baumen. Die
Fldchen, die sich norddstlich, ndrdiich und westlich an das Plangebiet anschlieBen, werden
landwirtschaftlich Uberwiegend intensiv genutzt.

Die Gemeinde Basdahl verfUgt Uber eine Grundschule, einen Kindergarten, Sport- und Freizeit-
anlagen, arztliche Versorgungseinrichtungen sowie verschiedene Moglichkeiten fur die Versor-
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gung mit GUtern des taglichen Bedarfes. Ein fuBldufig erreichbarer Kinderspielplatz befindet sich
unmittelbar sudlich des Plangebietes im angrenzenden Wohngebiet. Basdahl ist Uber den VBN-
Verkehrsveround an den &ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Eine Bushaltestellen ist
rd. 320 m suddstlich des Plangebiets an der StralRe "Zum Hohen Moor" vorhanden.

Das Plangebiet selbst ist durch intensiv genutzte Ackerfldchen gekennzeichnet, die im Osten
und im Norden durch ortsbildpragende Gehdlzreinen begleitet werden. Das Plangebiet umfasst
fermer einen Tell der StraRe "Am Hohen Moor". Das leicht wellige Relief steigt von Osten von etwa
22,36 m uber N.N. nach Sudwesten auf etwa 26,77 m Uber N.N.an. Erschlossen werden die im
Plangebiet liegenden Fldchen derzeit Uber die 6stlich verlaufende StraBe "Am Hohen Moor"
sowie im Norden uber einen gut ausgebauten Wirschaftsweg, der durch Gehdlzstrukturen und
Graben gesdumt wird. Des Weiteren existiert eine Zufahrtsmoglichkeit von Suden ausgehend
von der StraBe "Am Alten Reitplaifz",

Das Landschaftsschutzgebiet ROW 123 "Hinzel - HOlzer Bruch" beginnt rund 100 m norddstlich
des Plangebietes.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzung fur die Entwicklung eines
aligemeinen Wohngebietes mit rd. 26 Baugrundsticken zu schaffen, um durch eine auf die Ei-
genentwicklung ausgerichtete Wohnbebauung vor allem der ortsansdssigen Bevolkerung die
Méglichkeit zu geben, auch kunftig in Basdahl zu bauen und damit Einwohner an den Ort zu bin-
den. Da im Ortsteil Basdahl derzeit in rechtskraftigen Bebauungspldnen und im Innenbereich
keine freien oder vermarkibaren Baugrundstlcke fur eine Neubebauung zur Verflgung stehen,
mdbchte die Gemeinde den bereits erkennbaren Bedarf nach Wohnbaugrundstiucken decken,
mittel- bis langfristig fur ein hinreichendes Angebot an Bauland sorgen und in der Gemeinde Bau-
gebiete in unterschiediicher Lage anbieten. Dabei geht die Gemeinde davon aus, dass das
Plangebiet angesichts der in Basdahl vorhandenen und gut erreichbaren Infrastruktureinrichtun-
gen mit Kinderbetreuung, Grundschule, Sportaniagen, Versorgungsmoglichkeiten sowie dem
OPNV-Angebot eine hohe Attraktivitét fur Bauwilige, insbesondere flr junge Familien, besitzt.

Im Hinblick auf einen mittel- bis langfristigen Planungshorizont wird die Gemeinde Basdahl, das
Wohnbaugebiet in zwei Bauabschnitten umsetzen, wobei der 1. Bauabschnitt rd. 14 Baugrundstu-
cke umfassen soll. Der 2. Bauabschnitt mit rd. 12 GrundstUcken soll jedoch erst redlisiert werden,
wenn mind. 80 % der Baugrundsticke im 1. Bauabschnitt verduBert wurden.

\li/ h Karte mit Darstellung der geplanten Bauabschnitte
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5. STADTEBAULICHE INHALTE

5.1 Verkehiliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der im Plangebiet liegenden Grundstucksfldchen erfolgt ausgehend von der
Gstlich verlaufenden StraBe "Zum Hohen Moor" Uber eine neu zu erichtende offentliche StraBe, die
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und mit der StraBe "Am Alten Reitplatz' verbunden wird.
Im stddstlichen und westlichen Teil des Plangebietes sind fur die ErschlieBung einzelner Baugrund-
stUcke kurze StichstraBen vorgesehen. Entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion fur ein ruhiges
Wohnquartier erhdlt die verkehrsberuhigte PlanstraBe eine Breite von 7,00 m. Im Zufahrts- und Ein-
mundungstoereich zur StraBe "Am Hohen Moor" erhdlt die PlanstraBe aulRerdem einen groBeren
EinmUndungstrichter, um eine problemlose Ableitung des planungsinduzierten Ziel- und Quellver-
kehrs sicherzustellen. Eine direkte Anbindung von Grundstiicken an die StraBe "Am Hohen Moor" ist
aufgrund des auf der Ostseite der Strale existierenden Gehdlzbestandes nicht vorgesehen.

Da davon auszugehen ist, dass Mullfahrzeuge die geplanten kurzen StichstraBen in der Regel nicht
befahren kdnnen, werden in der Ndhe der Einmundungsbereiche der StichstraBen im &ffentlichen
StraBenseitenraumn  ausreichend dimensionierte Fidchen fUr das Abstellen von Abfallbehditern,
gelben Sacken oder Sperrmll eingerichtet und in der Planzeichnung als Standorte die Abfallent-
sorgung gekennzeichnet. Die Anwohner der StichstraBen mussen ihre Abfallloehditer somit zu die-
sem im &ffentlichen Verkehrsraum liegenden Standort fransportieren.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen entflang der StraBe "Zum Hohen Moor" werden weitestgehend
erhalten. Lediglich im Einmundungsbereich der PlanstraBe wird es im Bereich des Gehdlzbestan-
des zu einem Verlust von etwa vier Baumen kommen.

Um eine fulBlaufige Verbindung zwischen der Neubebauung und dem bestehenden Wohngebiet
zu erhalten, ist im Osten des Plangebietes ein 3,50 m breiter FUB- und Radweg vorgesehen, der
mit einem von der StralRe "Am Alten Reitplafz' ausgehenden FuBweg verbunden wird. Des Weite-
ren verlauft ein FuB- und Radweg in ndrdliche Richtung um bei einer kinftigen Belbbauung der
nordlich des Plangebietes liegenden Flache auch hier eine fuBlaufige Erreichbarkeit zu ermdgli-
chen.

Die StraRe "Zum Hohen Moor" wird durch eine ca. 3,00 m breite asphaltierte Fahrbahn gekenn-
zeichnet und durch einen breiten StraBenseitenraum im Nordosten begleitet. Die Geschwindigkeit
ist hier auf 30 km/h beschrénkt. Entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion fur das Plangebiet und
die angrenzenden Fldchen ist die Strake "Am Hohen Moor" als 6ffentliche StraRenverkehrsfldchen
festgesetzt worden. Im Hinblick auf die relativ geringe Breite der befestigten Fahrbahn erwdgt die
Gemeinde Basdahl die Anlage von Ausweichbuchten, um bei Begegnungsverkehren einen prolo-
lemlosen Verkehrsablauf zu gewdhrleisten.

Uber die StraBe "Am Hohen Moor" ist eine Anbindung an die stdlich verlaufende Bundesstrake 71/
74 und damit an den Uberregionalen Verkehr gegeben. Der offentliche Personennanverkehr wird
Uber den VBN-Busverkehr und die Schulerbeférderung sichergestellt.,

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Bebauungsplanes entsprechend werden die im Plangebiet vorgesehenen
Baufldchen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVvO) fest-
gesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden allerdings ausgeschlossen, um Stérungen innerhalb des geplanten Wohngebietes zu ver-
meiden.

Unter Berucksichtigung der Siedlungsstrukturen in der ndheren Umgebung wird fur die Baufla-
chen des Plangebietes eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt, die durch die in § 19
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Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (z. B. Garagen, Stellplétze, Zufahren, Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO) um maximal 50 % uUberschritten werden darf.

Um ein Einfugen der Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum zu gewdhrleisten,
sind innerhallb des allgemeinen Wohngebietes nur Einzel- und Doppelhduser mit einem Vollge-
schoss und einer Gebdudehdhe von maximal 10,00 m zuldssig. Pro Hauptgebdude und
Grundstlck ist auRerdem nur eine Wohneinheit zul@ssig, um ein Wohngebiet mit hoher Wohn-
und Aufenthaltsqualitat zu entwickeln und die Ableitung des anfallenden héuslichen Abwassers
sicherzustellen.

Als Bezugspunkt fur die Festlegung der Gebdudehdhe dient die Hohenlage der Oberkante der
zur ErschlieBung des Baugrundstlcks maBgeblichen ErschlieBungsstrale - gemessen mittig vor
dem Grundstuck.

Die Uberbaubaren Fldchen sind so festgelegt worden, dass sich ein ausreichender Gestaltungs-
spielraum fUr die geplante Wohnbebauung ergibt und eine flexible Grundstucksparzellierung
maoglich wird. Daher wird ergénzend festgesetzt, dass auBerhallb der Uberbaubaren Fiachen mit
Ausnahme von Grundstickszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen keine baulichen
Anlagen zuléssig sind. Die Uberbaubaren Fidchen lassen auBerdem eine Uberwiegend sudliche
Ausrichtung neuer Gebdude fur die Nutzung der Solarenergie zu. Dardber hinaus besteht grund-
satzlich die Méglichkeit auf den Dachemn der Gebdude Solarkollektoren und/oder Photovoltai-
kanlagen anzubringen. Das Plangebiet ist auBerdem fur die Nutzung von Geothermie und Erd-
warmekollektoren geeignet (LBEG 2017).

Anlagenschutzbereiche
Die Prufung gemaB § 18 a Abs. 1a LufftvG durch das Bundesamt fur Flugsicherung hat ergeben
dass durch die Planung kein Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsaniagen betroffen ist.

Es wird vorsorglich jedoch darauf hingewiesen, dass eine Prifung/ Entscheidung gemdalk § 18 a
LuftvVG, ob Flugsicherungsanlagen ggf. durch einzelne Bauwerke gestért werden, erst im Rah-
men der konkreten Vorhabenplanung erfolgen kann.

5.3 Grunbereiche

Die im Nordosten des Plangebietes auf der Westseite der Strale "Am Hohen Moor" vorkom-
menden Gehdlze sollen weitestgehend erhalten bleiben. Lediglich im Einmundungsbereich der
PlanstraBe gehen vier Laubbdume (Stammdurchmesser 0,20 m bis 0,50 m) verloren, um die
ErschlieBung des Baugebietes zu ermdglichen. Der Ausgleich fUr den Verlust der BGume erfolgt
durch die Pflanzung einzelner Laubbdume im &ffentlichen StraBenraum der Planstrale. Damit
wird zugleich eine Durchgrunung des Plangebietes erreicht.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erhaltenden Baume werden als "zu erhaltend"
festgesetzt. Im Nordosten des Plangebietes findet sich ferner eine kleine, ca. 205 m2 groBe
Grunflache mit Zweckbestimmung "Parkanlage”, so dass sich ein gewisser Abstand zwischen der
Neubebauung und den vorhandenen Gehdlzstrukturen ergibf.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist eine rd. 1,00 ha groBe &ffentliche Fidche fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Ziel ist es, eine ex-
tensive Streuobstwiese als naturraumtypisches Landschaftselement zu entwickeln, um die mit der
Bauleitplanung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren und das Plange-
biet landschaftsgerecht einzubinden. Ein rd. 1.536 m? groRer Anteil der Kompensationsfldche wird
dabei dem Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten", Oese der Gemeinde Basdahl zu geordnet.

Um das Baugebiet im Ubergang zum freien Landschaftsraum landschaftlich einzubinden, sind
am westlichen Rand der Baufldchen 5,00 m breite, private Fidchen zum Anpflanzen von Bdu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt worden, in denen zur Entwicklung
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naturraumtypischer Gehdlzstrukturen eine mehrreinige Pflanzung aus heimischen Strduchem
und Laubbdumen durchzuflhren ist. Dardber hinaus ist mindestens ein Laub- und Obstbaum auf
jedem privaten Grundstlck zur Gestaltung des Ortsbildes und zur Durchgrinung der Neubebau-
ung zu pflanzen. Im Suden ist auf eine Eingrinung des Baugebietes aufgrund der dort vorhan-
denen Siedlungsstrukturen verzichtet worden.

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kompensationsfl&che) verbleibt in éffentlicher Hand, so dass die Gemeinde fur die Umsetzung
der MaBnahmen verantwortlich ist.

Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sind Tell
der privaten Grundstucksfldchen, so dass die privaten Grundstickseigentiumer die Verantwortli-
chen fur die Umsetzung der PflanzmnaBnahmen sind.

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes wird verzichtet, da ein gut erreichbarer, rd. 800 m?
groRer Spielplatz direkt stdlich des Plangebietes im angrenzenden Wohngebiet vorhanden ist.

5.4 Stadtebauliche Fldchenbilanz

FiGchengréBe in m2*

Allgemeines Wohngebiet (WA) 19.293
- gavon private Fidchen fur das Anpfianzen von Baumen, Siraucherm und
sonstigen Bepfianzungen - 334 m?

Offentliche StraBenverkehrsflche mit Zweckbestimmung "Verkehrsberuhig-

fer Bereich" 2.471
FuB- und Radwege 204
Offentliche Grunfldche mit Zweckibestimmung "Parkanlage” 205
Offentliche Fidche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung

von Natur und Landschaft 9.960
Offentliche StraRenverkehrsfldchen 875

gesamt 33.008

* Angaben gerundet auf Grundiage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Geruchsimmissionen

Die Gemeinde Basdahl hat sich im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung eingehend mit den
Belangen der Landwirtschaft und einem maoglichen Konflikipotenzial, das sich aus den in r&umli-
cher N@he des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergelben kénnte, auseinan-
dergesetz.

Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutachten durch das Ingenieurbro Prof. Dr. Ol-
denburg, Oederquart 11. 2016, erstellt worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Ge-
riche, ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung, gutachterlich festzustellen
und zu bewerten.

Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:
1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungsbereich?

2. An welchen Standorten kénnen ggf. Wohnhduser errichtet werden und welcher Bereich ist von
einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

Im relevanten Umfeld des Plangebietes befinden sich vier landwirtschaftliche Betrielbe mit emis-
sionsrelevanter Tierhaltung. Dardber hinaus sind weitere, in nennenswerter Form, Geriche emit-
fierende Betriebsstaften im betrachteten Bereich nach gutachterichem Kenntnisstand nicht
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vorhanden. Eine Beschreibung der landwirtschaftlichen Betriebsstatten sowie eine detaillierte
Auffihrung der Emissionsguellen nach einzelnen Gebduden ist dem Geruchsimmissionsgutach-
ten (s. Anhang der Begrundung) zu entnehmen.

Plangebiet Nusedwg e

Betrieb Peters

D e e

Lage der landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung und der geplanten
Wohnbaufldache (rot umrandet) in der Ortschaft Basdahl.

Quelle: Ing.-Buro Prof, Dr. Oldenburg, Oederguart 11.2016

Die Geruchsimmissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des
Plangebietes basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berlcksichtigung der
Bodenrauigkeit des Geldndes und der angenommenen Emissionsmassenstrdome (Tierplatzzahl,
GroRvieheinheiten, Geruchsemissionsfaktor) und der effekliven Quellhdhen (emissionsrelevante
Daten).

Die Bewertung der Immissionshdufigkeiten fur Geruch ist im Sinne der Geruchsimmissions-
Richilinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fassung der Lander-
Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 und der Ergdnzung vom 10. Sep-
tember 2008 vorgenommen worden.

In Dorfgebieten mit landwirtschafflicher Nutztierhaltung darf nach der GIRL eine maximale Im-
missionshaufigkeit von 15% der Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht Uberschritten
werden. Bei Wohn- und Mischgebieten sind laut GIRL bis zu 10% der Jahresstunden tolerierbar.
Andernfalls handelt es sich um erheblich beldstigende Gerlche.

Im Bereich des Plangebietes kommt es unter den angenommenen Bedingungen durch die zu
berlcksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe hinsichtlich der Geruchsimmissionen im gesam-
ten Bereich zu keinen Uberschreitungen des fir allgemeine Wohngebiete geltenden Grenzwertes
in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrmehmungshdaufigkeit. Somit ergeben sich aus dem Er-
gebnis der Ausbreitungsberechnung hinsichtlich der Geruchsbelastung keine Vorbehalte gegen
die Entwickiung eines allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl. Die voranstehenden AusfUhrungen verdeutlichen
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auch, dass planungsioedingt keine Behinderung der Betriebsausubung und -entwicklung der orts-
ansassigen landwirtschaftlichen Betrielbe zu erwarten ist.

Das Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung eines Bebbauungsplanes in Basdahl "Neues Land/
Zum Hohen Moor" in der Gemeinde Basdahl - Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart
11.2016, ist der Begrundung im Anhang beigefugt.
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Abb. 5: Immissionsorte im Bereich des Plangebietes sowie Isolinien der Geruchshéufigkeiten
durch die benachbarte Tierhaltung bei Immissionshaufigkeiten von
10 %, 15 % und 20 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit,

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 11.2016

Gerduschimmissionen

Aufgrund der Hinweise der IHK Stade zu mdglichen gewerblichen Nutzungen in der Umgebung
des Plangebietes hat die Gemeinde Basdahl eine entsprechende Prufung mit dem Ergebnis
durchgefihrt, dass in rdumlicher Ndhe des geplanten allgemeinen Wohngebietes keine aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht relevanten Gewerbebetriebe bzw. gewerblichen Nufzungen
vorhanden sind. Die ndchstgelegenen Windenergieanlagen halten einen Abstand von mehr als
4,0 km ein, so dass innerhalo des Plangebietes keine immissionsrelevanten Gerduschimmissio-
nen zu erwarten sind. Insofern sind aus Sicht des Immissionsschutzes weder Konflikte zu erwarten
noch ImmissionsschutzmaBnahmen erforderlich.
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B-PLAN NR. 13 "NEUES LAND/ ZUM HOHEN MOOR"

7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden.

7.1 Ziele und Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen

und Fachgeseizen

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein allgemeines
Wohngebiet (WA) in Basdahl zu schaffen und den Baulandbedarf zu decken.

Plangebietsgréle:

ca. 33.008 m2

Art der baulichen Nufzung:

allgemeines Wohngebiet (WA) — Fidche: ca. 19.293 m2,
davon bebaut bzw. versiegelt: ca. 10.129 m?

Bauweisen und Baudichten:

nur Einzel- und Doppelhduser mit einer Wohneinheit zu-
IGssig

Gebdudehdhe (GH) max. 10,00 m

moximal 1 Voligeschoss zuldssig

Grundfléchenzahl (GRZ) 0,35
Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ  max. 50% durch
diein § 19 Abs. 4 BauNvVO genannten Anlagen

VerkehrserschlieBung:

ErschlieBung Uber eine neu zu errichtende verkehrsbe-
ruhigte PlanstraBe - Fidche: ca. 2.471 m?

Ful- und Radwege - Fléche: ca. 205

Offentliche StraBenverkehrsfiéichen - Fidiche: ca. 875 m?2

Okologische Aspekte:

Weitestgehender Erhalt des Baumbestandes entlang
der StraBe "Zum Hohen Moor"

randliiche Eingrinung des Plangebiets durch Festset-
zung von 5,00 m breiten, privaten Fidchen zum An-
pflanzen von Bdumen und Str&ucher im Westen des
Baugebietes (Anlage naturraumtypischer Gehdlzstruktu-
ren) - Fldche: ca. 334 m2

Pflanzung von Laub- und Obstbdumen auf den priva-
ten Grundsticksfldchen

Festsetzung einer FlGche fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
im Osten (naturnahe Entwicklung einer Streuobstwiesen)
- Fléche: ca. 9.960 m?

Zuordnung von rd. 1.536 m? der Ausgleichsfldche zum
Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garten”, Oese der Ge-
meinde Basdanhl

Sonstiges

Anlage einer Grunfldche mit Zweckbestimmung: Park-
anlage - Fidche: ca. 205 m?

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die

fur die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel

BerUcksichtigung im Bauleitplan

— Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen
werden (§ Ta Abs. 2 BauGB)

= keine Beanspruchung von seltenen oder natumnahen

= Nutzung vorhandener ErschlieBungsmaoglichkeiten
= Begrenzung des Versiegelungsumfanges
= keine Inanspruchnahme von Bdden mit hoher Boden-

Boden
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fruchtoarkeit
= Durchfuhrung einer Bodenfunktionsprifung

— Die Belange des Umweltschutzes | = Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
sind bei der Aufstellung der Bau- Landschaft sowie Darlegung planungsbedingter Um-
leitplane zu bertcksichtigen weltauswirkungen
(§ 1 Abs. 6 BauGB) = Entwicklung natumaher FiGchen

= Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

— Natur und Landschaft sind auf- = keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder erheb-
grund inres eigenen Wertes und als liche Beeintrachtigung von Natur- u. Landschaftsschutz-
Grundiage fur Leben und Ge- gebieten, Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen,
sundheit des Menschen im besie- Naturparkfldchen, geschufzten Landschafisbestanateil,
delten und unbesiedelten Bereich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG u. § 24 NAGB-
SO zu schufzen, dass die biologi- NatSchG vorhanden,  Biotopen der Erfassung fir den
sche Vielfalt, die Leistungs- u. Funk- Naturschutz wertvollen Bereiche”, Wasser- oder Heilquel-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes lenschutzgebieten, FFH-Gebieten, Europdischen Vogel-
einschl. der Regenerationsfahigkeit schutzgebieten, Feuchtgebiefen von intemationaler Be-
und nachhaltigen Nutzungsfahig- deutung oder Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogelle-
keit der Naturgtter sowie die Viel- bensrdumen
falt, Eigenarten und Schénheit so- | = Durchfuhrung von Vermeidungsvorkehrungen flr Natur
wie der Erholungswert von Natur und Landschaft
und Landschaft auf Dauer gesi- = Entwicklung von Kompensationsfidchen
chert wird (§1 BNatSchG)

7.2 Ubersicht Gber das Plangebiet

RAumliche Lage: Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Basdahl westlich der StralRe
"Zum Hohen Moor",

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehort naturrGumilich zur Einheit "Lamstedter Endmorénen®, die
der Ubergeordneten Region ,Wesermunder Geest" zuzuordnen ist.

Fléchennutzungen: Ackerfldchen, StraBenverkehrsfldchen und Baumbestand/ Einzelodume.

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sowie der unmittelbaren Umgebung befinden sich kei-
ne Bau- und Bodendenkmale.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschutzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- u. Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, geschutzte Land-
schaftsbestandteile noch besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG i V. m
§ 24 NAGBNatSchG oder geschutzte Landschaftsbestandteile nach 29 BNatSchG i. V. m. § 22
NAGBNatSchG vorhanden. Darlber hinaus existieren weder Biotope der ,Erfassung fUr den Natur-
schutz wertvollen Bereiche™ noch Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete - LRP 2015 Landkreis Ro-
tenburg (WUmme). Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogel-
schutzgebiet, einem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich
bedeutsamen Vogellebensraum.

Das Landschaftsschutzgebiet ROW 123 "Hinzel - Holzer Bruch" liegt rund 100,00 m norddstlich
des Plangebietes.
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7.3 Gegenwadartiger Zustand von Natur und Landschaft - Basisszenario

Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik

Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Marz 2018), Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg
(Wimme), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Klimaschutz 2015), Potenzialeinschért-
zung zum Vorkommen von Brutvdgeln, Fledermdusen und weiteren tiergruppen im BebauungsplanGebiet Nr. 13
"Neues Land/ Zum hohen Moor" in Basdahl- BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschitssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels,
2016, Naturschutz u. Landschaftspflege Nds. A4). Die Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotop-
typen in Niedersachsen (Inform. d. Naturschutz Nieders. 32 Nr. 1, NLWKN Juni 2015, korrigierte Fassung 2015) sowie
dem Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (Wamme).

Das am ndrdlichen Rand von Basdahl liegende Plangebiet wird durch arfenarme Ackerfldchen
und Grunlandeinsaatfldchen sowie durch die angrenzenden StraBenverkehrsfldchen gepragt. Auf
der Ostseite der StraBe "Zum Hohen Moor" sowie beidseits eines nordlichen vorhandenen Wirt-
schaftsweges finden sich teils dichte Baumbestdnde. Darliber hinaus verlduft entlang der nord-
westlichen Grenze des Plangebietes ein offener Grabenabschnitt. Entwdsserungsgrében finden
sich partiell auch im Seitenraum des Wirschaftsweges.

Die Umgebung im Norden, Westen und Osten des Plangebietes wird durch Uberwiegend intensiv
genutzte Acker- und Grunlandfldchen geprégt, wdhrend sudiich eine aufgelockerte Einzelhaus-
bebauung mit eingeschossigen Wohnhdusern mit Hausgarten vorhanden ist.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Klirzel* Biotoptyp* Wertstufe**

AS Sandacker |

GA Grunlandeinsaat |

OVS StraBe, befestigt |

HB Baumbestand Il
Einzelbaum Il

Wertstufe |: geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lIl: allgemeine Bedeu-
tung; Wertstufe IV: besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

*nach Drachenfels (2016); ** nach Drachenfels (2015)

Sandacker (AS)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von intensiv genutzten, artenarmen Ackerfldchen
mit geringer Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften eingenommen. Die strukturarmen
Ackerfldchen weisen nur schmale Feldsdume auf und reichen bis in unmittelbar an die vorhan-
denen Gehdlzstrukturen heran.

Grunlandeinsaatfldchen (GA)
Im nordwestlichen Teil des Plangebietes sind kleinfldchig Grinlandeinsaatfldchen mit geringer
Artenvielfalt und hoher Nufzungsintensitat vorhanden.

StraBe (OVS)

Im Norden und Osten des Plangebietes verlaufen die Strake "Zum Hohen Moor" sowie ein Wirt-
schaftsweg, die eine befestigte Fahrbahn aufweisen, und aufgrund der Versiegelung von gerin-
ger okologischer Bedeutung sind. Die Grunstreifen im StraBenseitenraum werden durch Gras-
und Krautfluren (Grdser, Brennnesseln, Gemeiner Léwenzahn, Vogelmiere und Weilklee) einge-
nommen.
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BEOTOPTYPEN UND BIOTOPSTRUKTUREN
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Baumbestand/ Einzelbaum (HB)
Im Osten sowie nérdlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich straBen- und wegebe-
gleitende Gehdlzstrukturen aus Stieleichen, Rotbuche, Hainbuche, Ahom und Brombeeren. Die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen reichen in der Regel bis in den Kronen- und
Wurzelbereich der B&Gume hinein.

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschiitzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten
Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng geschutzte Pflanzenarten
festgestellt worden.

Landschaftsrahmenplan
Im Landschaftsrahmenplan 2015 des Landkreises Rotenburg (WUmme) sind folgende Ausso-
gen fur den Bereich des Plangebietes getroffen worden:

Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung, Wertstufe | (Karte 1- Nord)

kein Gebiet mit sehr hoher u. hoher Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenschutz (Karte 1 Nord)
keine Pflanzenvorkommen von herausragender Bedeutung (Textkarte 5.2/1)

Suchraum fur Plaggenesch als Boden mit natur- u. kulturgeschichtlicher Bedeutung (Karte 3
Nord)

Landesweite Biotopkartierung, wertvolle Bereiche fiir die Fauna
Laut der Karte "Brutvogel - Wertvolle Bereiche 2010, ergénzt 2013" (Nds. Ministerium fir Umwelt,

Energie und Klimaschutz) stelit das Plangebiet keinen wertvollen Bereich fur Brutvogel dar. Dard-
ber hinaus ist das Plangebiet in der Karte "Gastvogel - wertvolle Bereiche 2006" (Nds. Ministerium
far Umwelt, Energie und Klimaschutz) nicht als wertvolles Gastvogelgebiet eingestuft worden.
Das Plangebiet ist zudem weder als FFH-Gebiet noch als EU-Vogelschutzgebiet dargestellt (Nds.
Umweltkarten, LRP 2015 Rotenburg (WUmme).

Im Rahmen der landesweiten Biotopkartierung Niedersachsen sind innerhallb des Plangebietes
keine fur den Naturschutz wertvollen Bereiche erfasst worden. Auch das Tierarten-Erfassungs-
Programm Niedersachsen zeigt fur das Plangebiet keine fur die Fauna (ohne Avifauna) wertvol-
len Bereiche (Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz 2015).

Brutvogel, Fledermd@use und weltere Tiergruppen
Fur das Plangebiet ist eine artenschutzrechtliche Potenzialeinschdtzung durch das Gutachterou-

ro BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018, erstellt worden, um ein potenzielles Vorkommen von
Brutvdgeln und Fledermdusen sowie weiteren Tiergruppen zu ermitteln und zu bewerten. Fur die
Einschétzung erfolgte am 07. Mai 2018 eine Inaugenscheinnahme des Eingriffsgebiets sowie
angrenzender Randstrukturen (insbesondere des Gehdlzes im Nordosten).

Das Untersuchungsgebiet (UG) fur die Potenzialerfassung und -einschdtzung fur mehrere Tierar-
tengruppen geht stellenweise Uber die eigentliche Bebauungsplanfldche hinaus und misst insge-
samt ca. 5,2 ha. Dieses schliet neben dem grolfliéchigen Sandacker- Maisstoppelacker, zum
Zeitpunkt der Kontrolle nicht bestellt - und einer Grunlandeinsaatfldche im Nordwesten noch stra-
Benbegleitende Baumreihen (ausschliellich Laublbdume, u. a. Eiche, Buche, Hainbuche, einzelne
Pappeln) an den StraBen "Zum Hohen Moor" und "Neues Land" sowie Grabenreststrukturen mit ein.

Brutvogel
Gemdl dieser Potenzialeinschétzung bietet das Gebiet Neues Land/ Zum Hohen Moor' einen

Lebensraum flr allgemein weit verbreitete und im Bestand ungefdhrdete Brutvogelarten, die
Uberwiegend an den vorhandenen Baumbestand  (Laubbaumreihen) an der Nord- und Ostgren-
ze des UG gebunden sind. Dabei stehen nur einzelne Laubbdume innerhalb der dstlichen Fidche
des eigentlichen Bebauungsplangebiets Nr. 13. In diesen Bumen konnten keine bestandsge-
fahrdeten oder streng geschutzten Vogelarten nachgewiesen werden.
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Das Bebauungsplangebiet mit zentralem Sandacker und nérdiich angrenzender Grunlandfléche
wird aufgrund der intensiven landwirtschaftichen Nufzung und der regelmdRigen Prasenz des
Menschen (sowie ggf. von Haustieren, auch von der umliegenden Wohnbebauung) als Brutvogel-
lebensraum allgemeiner Bedeutung eingeschdatzt. Lediglich im Baum- und Gebuschbestand im
randliichen UG gelangen mit Feldsperling und Goldammer einzelne Nachweise von Brutvogelar-
ten der Vorwarnliste, knapp aulerhallb wurden Gartengrasmucke und Gartenrotschwanz (Vorwarm-
liste Niedersachsen bzw. bestandsgefdhrdet/ Rote Liste 3 im &dstlichen Tieflond Niedersachsens)
festgestellt.

Aufgrund der Hohlenarmut im Baumbestand (soweit ersichtlich und zu beurteilen) sind typische
HohlenbrUter, wie Gartenrotschwanz oder Star, ebenso wie Offenland besiedelnde Vogelarten, wie
Feldlerche oder Kiebitz, eher nicht innerhallo des UG zu erwarten.,

Fledermduse

Insgesamt wird dem zentralen Belbauungsplangebiet Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" auf-
grund der Strukturarmut und infensiven landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Bedeutung als
Fledermauslebensraum zugewiesen: Quartiere sind im Bereich der Ackerfldche nicht vorhanden.
Die Eignung als Jagdlebensraum wird als hdchstens allgemeiner Bedeutung eingeschdtzt. Besser
als Nahrungslebensrdume geeignet sind (Ubergangs-)Bereiche mit héherer Strukturvielfalt, wie den
angrenzenden Baumreihen an der Nord- und Ostgrenze des UG oder Privatgarten mit Baum- und
Buschbestand sowie ggf. Gebdudebeleuchtung. Das Fehlen von wasserfUhrenden Gewdsserstruk-
turen im Bereich des UG durfte sich wiederum reduzierend auf die Insektenvielfalt als Nahrungs-
grundlage auswirken.

Es ist davon auszugehen, dass im Laufe des Sommerhalbjahres mehrere Arten das UG und ang-
renzende Strukturen als Jagdhabitat nutzen werden. Aufgrund des Uberschaubaren Hohlenange-
bots im randlichen Baumbestands sind Fledermausquartiere (Sommer- und Winterquartiere) ten-
denziell eher unwahrscheinlich, aber auch nicht auszuschlie@en.

Potenzial fur weitere Tiergruppen

Bedingt durch die Habitatausstattung und die intensive Fidchennutzung wird dem UG keine be-
sondere Eignung fur Kriechtiere (Reptilien) oder Lurche (Amphibien) zugeschrieben. An der Nord-
grenze des UG befanden sich zwar einzelne Feldsteine - vermutlich bei der Ackerbewirtschaftung
aussortiert -, die grundsatzlich als Sonnenpldize fur Reptilien dienen kdnnten. Kriechtiere konnten
jedoch im Zuge der Potenzialerfassung nicht festgestelit werden und sind potenziell eher nicht zu
erwarten.

Bei der Gebietsbegehung wurden zwar Grabenstrukturen zwischen der im Norden verlaufenden
StraBe "Neues Land" und der sudlich stehenden Baumreihe sowie entlang der Westseite der Grin-
landfléche im Norden des Bebauungsplangebietes festgestelit. Mit Ausnahme einer Restwasser-
pfutze auf <1 m und max. 2 cm Wasser im Nordwesten des UG waren die Grabenreste jedoch
nicht wasserfUhrend, sondern u. a. mit Brombeeren zugewachsen. Entsprechend kommen diese
Strukturen nicht als (Fortpflanzungs-)Lebensraum fur Lurche in Frage.

Auf dem brach liegenden Sandacker lockten verschiedene blihende Ackerkr@uter einzelne Tag-
falter, wie KohlweiRlinge, an — allerdings sind auf der Acker- und Grunlandfldche bedingt durch die
Vorbelastung keine besonderen Vorkommen von Tagfaltern oder Heuschrecken zu erwarten. Das
zentrale UG ist durch die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung, vermutlich mit Herbizia-
und Pestizideinsatz, als tendenziell ungeeigneter Lebbensraum fUr Tierartenvorkommen einzustufen.

Biologische Vielfalt

Die innerhalb des Plangebietes vorkommenden Ackerfldchen weisen aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung eine geringe Artenvielfalt heimischer Pflanzen- und Tierarten auf.
Ackerfldchen zeichnen sich hinsichilich der regionalen und landesweiten Verbreitung zudem
durch ein haufiges Vorkommen aus, so dass keine seltenen Biotope vorliegen. Lediglich im Be-
reich der angrenzenden naturraumtypischen Baumbestande ist eine héhere biologische Vielfalt
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aufgrund eines allgemeinen bis geringen Lebensraumpotenzials fur Brutvogel und Fledermduse
erkennbar. Die dlteren Laubbdume sind somit fur die biologische Vielfalt von allgemeiner Be-
deutung.

Schutzgut Boden

Informationsquellen

Bodenubersichtskarte BK 50 (LBEG), eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Mérz 2018), eigene rtliche Erhebun-
gen, Landschaftsrahmenplan 2015 Landkreis Rotenburg (Wumme), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2017), Geotechnische Erkun-
dungen - Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" in 27432 Basdahl - Geologie u. Umwelttechnik, Dipl.
Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmibeck 01.2018

Die Bewertung der SchutzgUter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Biernals u. v. Drachenfels (Infodienst Natur-
schutz Nds., NLWKN 2012).

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) ist der Bereich des Plangebie-
tes als Suchraum fur das Vorkommen von Plaggenesch dargestellt. Plaggenesche sind Kultur-
bdden, die dadurch entstanden sind, dass sandige, ndhrstoffarme Béden mit Hilfe von eingeg-
rabenen "Plaggen" (abgestochener grasiger Oberboden) im Errag verbessert wurde. Charakte-
ristisch fUr Plaggenesch-Boden sind daher Uberreste von Pflanzenfasem aus den eingebrachten
Plaggen. Um Hinweise zu erhalten, ob sich im Plangebiet Plaggenesche und damit Boden mit
natur- und kulturgeschichilicher Bedeutung befinden, ist im Rahmen einer Geotechnischen
Erkundung (Geologie u. Umwelttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck 01.2018) ein
Schurf mit einem Bagger durchgefuhrt worden.

Im angelegten Schurf waren Hinweise auf das Vorkommen von Plaggenesch jedoch nicht er-
kennbar, lediglich Pflugspuren in regelmdaBigen Abstanden. Hinzu kommt, dass sich in allen
Bohrungen der Sand relativ fein mit deutlich vornandenem Feinkornanteil darstellt und sich die
Oberbodenmdchtigkeit als naturlich gewachsen zeigte. Insofem ist aufgrund der Geotechni-
schen Erkundung festzustellen, dass sich keine Hinweise auf ein Plaggenesch-Vorkommen im
Plangebiet finden lieR. Seltene Bdden bzw. B&den mit natur- und kulturgeschichtlicher Bedeu-
tung sind somit nicht vorhanden.

Aus der fur das Plangebiet durchgefuhrien Geotechnischen Erkundung (s. Anhang der Begrin-
dung) geht femer hervor, dass unterhalb einer ca. 35 cm bis 60 cm mdchtigen humosen
Oberbodenschicht Mittel- und Feinsande mit etwas Schiuff- und Kiesanteilen in lockerer bis mit-
teldichter Lagerung anstehen. Der Versickerungsversuch ergab einen relativ konstanten Durch-
Iassigkeitsbeiwert k, von 4,6 * 10 m/s, so dass die Bdden als wasserdurchldssig einzustufen sind.

Angesichts der Lage auf der Geest sowie unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Geotechni-
schen Untersuchungen ist somit davon auszugehen, dass im Plangebiet Uberwiegend sandige
Podsolbéden vorkommen. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wamme) ist
dieser Bodentyp nicht als seltenes Bodenvorkommen eingestuft.

Aufgrund der infensiven landwirtschaftlichen Nutzung finden sich im Bereich der Acker-und Grun-
landeinsaatfldchen nur stark dberpragte Boden mit einer geringen Bodennaturlichkeit und einer
aligemeinen Bedeutung fur das Schutzgut Boden (Werlstufe 2).

Die StraRenverkehrsfldchen sind bedingt durch die Versiegelung im Bereich der Fahrbahn sowie
die Verdichtungen im StraRenseitenraum durch eine sehr geringe bis fehlende Naturlichkeit und
eine sehr geringe &kologische Bedeutung (Wertstufe 3) gekennzeichnet.

Naturnahe Boden oder Béden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte) kommen
laut Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) im Plangebiet nicht vor. Die
Boden besitzen nach dem Niederséchsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver LBEG)
nur ein mittleres ackerbauliches Ertragspotenzial.

Im Rahmen der Planung wird femer nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgo-
ben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Dabei sind Informationen aus der Boden-
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Ubersichtskarte BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme), der
geotechnischen Untersuchung (Geologie u. Umwelttechnik) sowie dem Niedersdchsischen Bo-
deninformationssystem (NIBIS) fur die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden
berlcksichtigt und ausgewertet worden.

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine herausragend feuchten — keine besonderen Lebensraumfunk-
Standort- Standortbedingungen tionen
eigenschaften — keine herausragend trockenen — keine besonderen Standorteigen-
Standortbedingungen schaften
— keine Nahrstoffarmut — keine Extremstandorte
Naturndhe — intensiv genutzte Ackerfl&chen - — keine besonderen Lebensraumfunk-
Boden mit geringer Naturlichkeit fionen
— StraBenverkehrsfldchen mit Versie- — keine Bo6den mit hoher oder sehr
gelungen - sehr geringe bis fehlen- hoher Naturndhe
de Naturlichkeit
naturliche — landwirtschaftliches Ertragspoten- — keine besondere Bedeutung
Bodenfruchtoarkeit zial: mittel
Regelungsfunktion — Retentionsvermodgen: mittel — keine besondere Bedeutung fur die
Regelungsfunktion
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — keine besondere Bedeutung fur die
Pufferfunktion Uberdeckung: mittel Filter- und Pufferfunkfion
— Nitratauswaschungsgefdahrdung:
hoch
Archivfunktion — keine Bbden mit naturgeschichtli- — keine besondere Archivfunktion
cher/ kulturhistorischer Bedeutung
— keine seltenen Béden

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden keine
besonderen Funktionen und Standortbedingungen aufweisen.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Mérz 2018), eigene drtliche Erhebungen, LRP 2015 Landkreis Rotenburg
(Wdmme), NIBIS-Kartenserver (LBEG 2017). Geotechnische Erkundungen - Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum
Hohen Moor" in 27432 Basdahl - Geologie u. Umwelttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck 01.2018

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Biernals u. v. Drachenfels (Infodienst Natur-
schutz Nds., NLWKN 2012).

FlieR- und Stilgewdasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Im Westen grenzt ein offener,
temporar wasserfUhrender Graben an das Plangebiet an. Femer finden sich im Seitenraum des
nordlich verlaufenden Wirtschaftsweges partiell Entwasserungsgraboen, die eine tempordre Wasser-
fUhrung aufweisen.

Der Grundwasserstand des oberfldchennahen Grundwassers liegt nach den Geotechnischen
Erkundungen (Geologie u. Umwelttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck 01.2018) in
einer Tiefe von 1,20 m bis 3,60 m unter der Geldndeoberfldche (GOK). Die mittlere natlrliche
Grundwasserneubildung liegt bei 201 bis 300 mm/ Jahr und ist damit als mittel zu bewerten. Die
Nitratauswaschungsgefdhrdung ist laut Landschaftsrahmenplan als hoch einzustufen.

Insgesamt ist somit aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung von einer beeintrdchtigten
Grundwassersituation und einer aligemeinen Bedeutung des Plangebietes fUr das Schutzgut Was-
ser (Wertstufe 2) auszugehen.
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Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Marz 2018), topographische Karten, LRP 2015 Landkreis Rotenburg (WUmme),
Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser u. Klima/Luft erfolgt nach Bierhals/ v. Drachenfels (NLWKN 2012).

Die im Plangebiet vorkommenden Ackerfldchen weisen nur eine geringe Bedeutung fur die
Kaltluffproduktion und keine Bedeutung fur die Frischluftentstenung auf. Die am Rand des Plan-
gebietes vorkommenden Gehdlzstrukturen sind durch Beschattung und Luftfilterung jedoch far
das Kleinklima akfiv. Nennenswerte klimatische Belastungen sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ausgleichswirkungen fur das sudlich liegende Wohngebiet sind nicht zu erwarten, da diese
aufgelockerte und durchgrunte Bebauung keinen klimatischen oder lufthygienischen Belas-
tfungsraum darstellt. Insofern weist das Plangebiet eine geringe bis allgemeine Bedeutung fur
das Schutzgut Kimao/ Luft (Werlstufe 2-3) auf.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (September 2017, Marz 2018), értliche Erhebungen, topogr. Karten, Landschaftsrahmenplan
2015 Landkreis Rotenburg (Wamme)

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und der ndheren Umgebung wird durch das sud-
lich liegende Wohngebiet sowie die groBflachig vorkommenden intensiv genutzten AckerflG-
chen gepragt. Das vorhandene Wohnbaugebiet wirkt aufgrund der relativ geringen Eingrinung
zudem in den angrenzenden Landschaftsraum hinein, so dass hier in Verbindung den struktu-
rarmen Ackerfldchen die Strukturvielfalt und Naturndhe des Landschaftsbildeinheit in gewissem
Umfang vermindert sind. Hervorzuheben sind jedoch die entlang von Wegen und StraBen vor-
kommenden Gehdlzstrukturen als gliedernde und blicklenkende Landschaftelemente, die die
Strukturvielfalt des Landschaftsbildes verbessern. Hierzu tragt auch das im Plangebiet vorhande-
ne leicht wellige Geldnde bei. Der an der Westgrenze des Plangebietes verlaufende Graben tritt
in der Ortlichkeit nur begrenzt in Erscheinung.

Insgesamt weist die Landschaftsbildeinheit somit eine geringe bis mittlere Eigenart, Vielfalt und
Naturndhe und damit eine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild
(Wertstufe 1 -2) auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Informationsquellen
Eigene orfliche Erhebungen (September 2017, Mdarz 2018), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan 2015
Landkreis Rotenburg (WUmme), Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 2016)

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind gegenwdrtig nicht vorhanden.

Das Geruchsimmissionsgutachten (Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 11.2016) stellt
fest, dass von den in der Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhal-
tung keine erheblich beldstigenden Geruchsimmissionen ausgehen.

Innerhallb des Plangebietes befinden sich keine Boden- und Baudenkmale oder sonstigen kulturhis-
torisch wertvollen Sachguter.
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Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Eigene orfliche Erhebungen (September 2017, Mérz 2018), fopographische Karten, Landschaftsrahnmenplan 2015
Landkreis Rotenburg (WUmme)

Das Plangebiet wird durch unbebaute landwirtschaftlich intensiv genutzte Fldchen gepragt.
Lediglich im Bereich der 6stlich verlaufende StraRe "Zum Hohen Moor" finden sich versiegelte
Fahrbahnfldchen.

7.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Pla-
nung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist zu erwarten, dass die landwirtschaftliche FiGchennutzung
im Plangebiet kunftig fortgefUhrt wird. Die ErschlieBung Uber die vornandenen offentlichen Stra-
Ben bleibt bestehen. Ferner ist davon auszugehen, dass die am Rand des Plangebiets vor-
kommenden Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten bleiben und nur aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit zurickgeschnitten warden. Insofemn wird sich der gegenwdrtig vorhandene Zu-
stand von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfuhrung der Planung nicht wesentlich verandem.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Ausgehend von der Bestandserfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sowie den be-
stehenden Beeinfrdchtigungen werden die planungsioedingten Eingriffsfolgen im Folgenden dar-
gelegt und beurteilt.

Schutzgut Aten und Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt

Durch die geplanten Neubebauung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes mit Einzel- und
Doppelhdusern und Hausgartenfldchen sowie die Anlage einer Grunfldche und einer verkehrsbe-
ruhigten StraBe werden arfenarme Sandackerfldchen (AS) mit geringer ékologische Bedeutung
(Wertstufe 1) in Anspruch genommen, so dass hier planungstedingt keine erheblichen Beeintréch-
figungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten sind. Negative Auswir-
kungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten, da es sich bei den Ackerflachen nicht
um seltene Biotope handelt und die Artenvielfalt der Ackerfldchen gering ist.

Der auf der Westseite der StraRe "Zum Hohen Moor" vorkommende Gehdlzbestand wird weitest-
gehend erhalten. Lediglich durch den Anschluss der Planstrae an die Strale "Zum Hohen Moor"
gehen etwa 4 Laubbdume verloren, da sie gefdlit werden mussen. Da der Eingriff kleinflachig ist,
keine BAume mit potenziellen Quartieren fur Fledermduse und Vogel betroffen sind und der Uber-
wiegende Teil des Gehdlzbestandes erhalten bleibt, sind hier nur sehr geringe Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. Zudem erfolgt eine Ersatzpflan-
zung von B&umen im Bereich der PlanstraBe. Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
ergeben sich aufgrund des Bestandserhaltes nicht.

Der am westlichen Rand des Plangebietes vorhandene Graben sowie die Gehdlz- und Graben-
strukturen im Bereich des ndrdlich verlaufenden Wirschaftsweges bleiben bestenen und werden
planungsbedingt nicht in Anspruch genommen. Planungsbedingt ergeben sich hier somit keine
Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften.

Die Nutzung der existierenden StraBenverkehrsfldchen (OVS) stellt keinen Eingriff dar. Die relativ
geringflugige Inanspruchnahme des unbefestigten StraBenseitenraumes fUr die Anbindung der
PlanstraBe fuhrt nicht zu erheblichen Eingriffen.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, geschutzte Landschaftsbestandteile noch besonders geschutzte Biotope

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE 22



GEMEINDE BASDAHL B-PLAN NR. 13 "NEUES LAND/ ZUM HOHEN MOOR"

oder Biotope der ,Erfassung fur den Natfurschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-/ Heilguellen-
schufzgebiete betroffen.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG ROW 123 "Hinzel - Holzer Bruch' liegt rund 100 m norddstlich des
Plangebietes. Planungsbedingt sind aufgrund des vorhandenen Abstandes zum LSG und der ein-
deutigen Abgrenzung und Abschirmung des Plangebietes durch die vorhanden StraBen und Wirt-
schaftswege sowie die straBen- und Wegebegleitenden, dichten Gehdlzstrukturen keine Beeint-
réchtigungen des Landschaftsschutzgebietes zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf die im Plangebiet mdglichen Vorkommen von Brutvdgel und Fle-
dermdusen kénnen durch die Berlcksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Potenzialein-
schatzung genannten MaBnahmen und Empfehlungen vermieden werden. Artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde werden planungsbedingt nicht ausgeldst (s. Kap. 8).

Schutzgut Boden

Durch die geplante Wohnbebauung ist davon auszugehen, dass die Bodenstrukturen und
-funktionen in den kdnftig bebauten Bereichen durch den Abtrag des Oberbodens und die bau-
bedingten Versiegelungen stark gestort werden. Innerhallb der Fldchen des allgemeinen Wohnge-
bietes (Fiche ca. 19.293 m?) kénnen bei einer GRZ von 0,35 zzgl. einer Uberschreitung von ma-
ximal 50% durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO genannten Anlagen rund 10.129 m? (WA-Gebiet
19.293 x 0,525 GRZ = 10.129 m?) bebaut und versiegelt werden. Darlber hinaus werden rund
2.675 m? Boden durch die Neuanlage der verkehrsberuhigten PlanstraRe sowie des FulB- und
Radweges versiegelt. Insgesamt ergibt sich somit im Plangebiet somit eine versiegelte FiGche von
ca. 12.804 m2,

Da Boéden mit aligemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) betroffen werden, sind durch die Neubebau-
ung und die Anlage der Verkehrsflidchen planungsbedingt erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Nafurnahe Boden, Boden mit naturgeschichilicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung, seltene Bo-
den und Béden mit besonderen Standoreigenschaften werden planungsbedingt jedoch nicht
betroffen.

Durch den Erhalt und die Nutzung der befestigten StraBenverkehrsfldchen werden sich keine Ein-
griffe in das Schutzgut Boden ergeben.

Zur Revitalisierung der durch die landwirschaftliche Nutzung beanspruchten Boden ist im Norden
des Plangebietes die Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese im Bereich von Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft geplant.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Infolgedessen kdnnte die mit der Neubebau-
ung verbundene Fldchenversiegelung zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
fUhren und eine erhebliche BeeintrGchtigung der Grundwassersituation mit allgemeiner Bedeu-
tung (Wertstufe 2) fUhren. Insofern werden entsprechende Vermeidungs- und Verminderungsvor-
kehrungen (Versickerung des Niederschlagswasser) ergriffen.

Flie®- und Stilgewdsser werden durch die vorliegende Planung nicht in Anspruch genommen.

Schutzgut Klima und Luft

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht verbunden, da
die Fldche des Plangebietes keine besondere Ausgleichsfunktion fir den angrenzenden, klima-
fisch unbelasteten Siedlungsbereich aufweist. Die am Rand des Plangebietes vorhandenen Ge-
holzstrukturen bleiben zudem weitestgehend erhalten. Dartber hinaus wird im Plangebiet aufgrund
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der lockeren Bebbauung und der vorgesehenen Durchgrinung kein klimatischer Belastungsraum
entstehen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im Plangebiet sollen im Bereich des geplanten Wohngebietes etwa 26 Baugrundsticke entstehen,
die mit eingeschossigen, maximal 10,00 m hohen Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden
durfen. Insofern sind planungsbedingt Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes zu erwar-
ten. Da sich die geplante Neubebauung hinsichtlich der Bauweise, der bebaubaren Grundfladche
sowie der Gebdudehdhe und der Geschossigkeit an den Siedlungsstrukturen der Umgebung
orientiert und sich das entstehende Wohngebiet somit in den Siedlungs- und Landschaftraum
einfugen wird, sind die Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild - auch unter BerlGcksichtigung der
raumlichen Lage unmittelbar angrenzend an das vorhandene Wohngebiet- jedoch zu relativieren.
Zudem wird das Baugebiet in ndrdiicher und &stlicher Richtung durch die entlang der Straen und
Wege vorhandenen Gehdlzstrukturen in das Landschafts- und Orsbild eingebunden.

Zur Gestaltung des Ortsbildes und zur randlichen Eingrinung tragen auch die im Westen des Plan-
gebietes festgesetzten 5,00 m breiten privaten FlGchen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen bei, in denen mehrreihige, naturraumtypische Gehdlzstrukiu-
ren aus heimischen StrGucher und Laubbdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind. Dar-
ber hinaus wird das Baugebiet durch die Pflanzung von Laub- und Obstbdumen auf den privaten
Grundstucken sowie im offentlichen StraBenraum ortstypisch gestaltet.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbildes wird der Uber-
wiegende Teil der Gehdlzstrukturen an der StraBe "Zum Hohen Moor" sowie am Wirtschaftsweg
erhalten. Der Verlust von vier Einzelbdumen zur Anbindung der PlanstraRe an die Strake "Am Ho-
hen Moor" fuhrt dabei nur zu geringen Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Um eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen, erfolgt
ferner eine Gestaltung der Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft durch die Anlage einer naturnahen Streuobstwiese. Die Fldche ist dabei
auch fur die Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden akiv.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

Erhebliche Beeintr&chtigungen des Schutzgutes Mensch sind planungsbedingt nicht zu erwarten.
Bau- und Bodendenkmale oder sonstige kulturhistorisch wertvolle Sachguter werden durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Das Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 11.2016) stellt fest,
dass es im gesamten Planbereich durch die zu bertcksichtigenden landwirtschaftlichen Betriebe
hinsichtlich der Geruchsimmissionen zu keinen Uberschreitungen des nach GIRL Niedersachsen flr
adligemeine Wohngebiete geltenden Grenzwertes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrneh-
mungshaufigkeit kommt.

Schutzgut FiGche
Durch die geplante Redlisierung eines Wohngebietes werden Uberwiegend unbebaute land-
wirtschaftlich genutzte FiGchen in Anspruch genommen.

Die Gemeinde Basdahl hat im Rahmen eine Alternativfldchenprafung mit dem Ergebnis durch-
gefuhrt, dass in Basdahl fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage nach Wohnbau-
land weder in Bebauungsplédnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich nach § 34 BauGB
ausreichend freie Baufldchen zur Verfugung stehen. Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde ge-
rechtfertigt, die Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftlichen, unbebauten FiGchen
hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauches, der im Ergeb-
nis einen Verzicht auf die Ausweisung von weiterem Wohnbauland in Basdahl bedeuten wirde.
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Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung werden unbebaute, landwirtschaftlich genutz-
te FlGdchen Uberdies nur in dem Umfang in Anspruch genommen, der fur die geplante Wohn-
bebauung und die Eingriffskompensation erforderlich ist. Insofern wird die Fidchennutzung auf
das notwendige Minimum begrenzt.

Wechselwirkungen

Durch die Versiegelung und Uberbauung wird nicht nur die Bodenfunktion beeintréchtigt, son-
dem es ergeben sich auch Verluste an LebenstGumen fur Tiere und Pflanzen. Die mdgliche
Neubebauung beeinflusst auch das Landschafts- und Ortsbild. Eine Verstérkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch die vorgenannten Wechselwirkungen ist im Plangebiet aber nicht zu
erwarten.,

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdénnte,

Anfalligkeit des Vorhaben fiir schwere Unfdlle und Katastrophen
Der Gemeinde Basdahl liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor,

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte stGdtebauliche Entwicklung
Verdnderungen in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie Verdnderungen des Ors-
und Landschaftsbildes eintreten werden. Kompensationsmalnahmen sind daher erforderlich.

7.6 Geprufte Planungsvarianten
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten gepriift worden:

¢ ein moglicher Verlauf der PlanstraBe Uber das Flurstuck 77/33 wurde aufgrund mangelnder
Fldchenverfugbarkeit nicht weiter verfolgt

¢ mit Ausnahme der Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft wurde auf eine weitere Eingrinung der Baufldchen im Norden mit Blick auf ei-
ne mogliche Erweiterung des Baugebietes und die vorhandenen Gehdlzstrukturen verzichtet

7.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintrachfigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berdcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich plo-
nungsbedingter Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft beschrieben.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintr&chtigungen

e Festlegung einer nutzungs- und landschaftsgerechten Bauweise sowie einer maximalen Ge-
bdudehdhe von 10,00 m - Ziel: Einfigen der Neubebauung in den Siedlungs- und Land-
schaftsraum, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ors-
untypische und hohe Gebdude.

e Nutzung vorhandener ErschlieBungsmaoglichkeiten sowie der Festlegung einer maximal zulds-

sigen Grundfldchenzahl - Ziel: Begrenzung des Versiegelungsgrades (Vermeidungsvorkehrung
Schutzgut Boden).
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o Weitestgehender Emalt der Gehdlzstrukturen entlang der StraRe "Zum Hohen Moor — Ziel: Si-
cherung ortsbildpragender Strukturen sowie potenzieller Lebensrdume fur heimische Végel
und Fledermduse (Vermeidungsvorkehrung fur das Schutzgut Arten Lebensgemeinschaften
und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild).

e Anlage mehrreihiger naturraumtypischer Gehdlzstrukturen aus heimischen Laubbdumen und
Str&uchern im Westen der Baufldchen (Festsetzung von 5,00 m breiten Fidchen zum Anpflan-
zen von Bdumen und Str&uchern sowie fur sonstige Bepflanzungen) - Ziel: Durchgrinung der
Neubebauung und Gestaltung des Orsbildes (Vermeidungsvorkehrung fUr das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild), Schaffung neuer Lebensrume fur heimische Pflanzen- und Tierar-
ten (Vermeidungsvorkehrung fur das Arten- u. Lebensgemeinschaften).

e Pflanzung von heimischen Laubbaum- und Obstbdumen auf den privaten Baugrundstu-
cken sowie einzelner hochstdmmiger Laubb&ume im verkehrsberuhigten StralBenraum -
Ziel: Durchgrinung des Baugebietes, Gestaltung des Ortsbildes und Forderung der Struktur-
vielfalt und Eigenart im Plangebiet; Anlage klimaaktiver Gehdlzstrukturen, Obst- und Laub-
b&ume bieten dabei auch heimischen Tierarten - insbesondere Vogel und Insekten — diver-
se Lebensgrundlagen (Nahrungsquellen, Sing- und Ansitzwarten), Kompensation des Verlus-
tes einzelner Laubbdume aufgrund der ErschlieBungsmalnahme.

e Versickerung des im Plangebiet anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Oberfldchen-
wassers - _Ziel: Erhalt der Grundwasserneubildung, Vermeidung einer Beeintrchtigung des
Schutzgutes Wasser.

e Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher MaBnahmen (z. B. Konfrolle von Hohlenbdumen) -
Ziel: Vermeidung der Beeintrchtigungen geschuizter Arten

AusgleichsmaBnahmen

Zur Kompensation der planungsbedingten Eingriffe ist im Norden des Plangebietes eine ca.
9.960 m2 groBe Flache fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt worden. Hier sind folgende Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen durch-
zuflhren:

Auf der Flache ist eine naturraumtypische, extensiv genutzte Streuobstwiese zu entwickeln. Hier-
fUr ist eine regelmdBige Pflanzung aus fraditionellen, hochstGmmigen Obstbdumen wie Bos-
koop, Bremervérder Winter, Altiénder Pfannkuchen, Gellerts Butterbirne, Blurgermeisterbime, BUtt-
ners Rote Knorpelkirsche und Hauszwetsche durchzufUhren und dauerhaft zu erhalten. Pflanz-
verband 8,00 m x 8,00 m; Pflanzqualitdt: 3 x verschulte Hochstdmme - Stammumfang 10-12
cm) . Abgdngige Obstbdume sind stets durch die vorgenannten Arten zu ersetzen. Fur die Ent-
wicklung einer artenreichen, extensiven Wiesenfldche ist im Bereich der Ackerfléchen eine An-
saat mit Regio-Saatgut durchzufihren. Die Wiesenfldchen der Streuobstwiese sind ein- bis ma-
ximal zweimal pro Jahr ab Ende Juni zu mdhen, wobei das Mahgut abzufahren ist. Das Ausbrin-
gen von mineralischem Dunger, Pestiziden und Bioziden ist nicht zuldssig. Der Schutz der Streu-
obstwiese vor Wild- und Viehverbiss ist durch eine orsubliche Einzdunung und/oder Stamm-
Manschetten zu gewdhrleisten.

Mit der Umsetfzung der 0. g. Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen ist zeitgleich mit der Durch-
fUhrung der ErschlieBungsmalRnahmen des Baugebietes zu beginnen.

Ziel dieser MaBnahmen ist es,

— das Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden und naturraumtypisch zu gestalten

— naturraumtypische Landschaftselemente zu entwickeln, um die Eigenart und Schénheit des
Landschafts- und Ortsbildes zu férdemn

— durch eine langfristige Nutzungsextensivierung, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
beeintréchtigten Bodenfunktionen zu revitalisieren und damit den Eingriff in die SchutzgUter
Boden und Wasser zu kompensieren.
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Des Weiteren tragt die Anlage der Streuobstwiese zur Verbesserung der Biotop- und Artenvielfalt
sowie zur Erhéhung der Strukturvielfalt bei. Die Gehdlzstrukturen bieten Uberdies LebensrGume
bzw. Lebensgrundlagen fur heimische Pflanzen- und Tierarten (z. B. Brutvogel, Fledermduse,
Insekten) und sind durch die Frischluffproduktion klimaaktiv. Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind mit der Durchfuhrung der geplanten KompensationsrnaBnahmen nicht
verbunden, da die MaBnahmen zur Bodenfunktionsverbesserung beitragen.

Von der im Plangebiet festgesetzten Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft werden rd. 1.536 m? dem Bebauungsplan Nr. 12 "Am Gar-
ten", Oese der Gemeinde Basdahl als externe Ausgleichsfldche zugeordnet. Insofermn stehen fur
die hier in Rede stehende Planung noch rd. 8.424 m? fUr die Kompensation planungsbedingter
Eingriffe zur Verflgung.

7.8 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Ausgehend vom vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft einschl. der Beeintrdchtigun-
gen, den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe
soll nachfolgend die Ausgleichbarkeit der Eingriffsfolgen aufgezeigt werden.

Die Bewertung der Eingriffe in die SchutzgUter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Klima/ Luft und Landschaftsbild erfolgt nach der Methode von BREUER.

Die geringfugige Inanspruchnahme des unbefestigten StraRenseitenraumes fur die Anbindung der
PlanstraBe fuhrt nicht zu erheblichen Eingriffen. Die Nutzung der existierende StraBe "Zum Hohen
Moor" (Fldche: ca. 0,087 ha) fur die ErschlieBung des Plangebietes stellt keinen Eingriff dar, so dass
diese Flache nicht in die Bilanzierung aufgenommen wird.
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Gegenliberstellung der Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
sowie der Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung und Ausgleich von Eingriffen

Planung: Bebauungsplan - bewertete Fidiche ohne bestehende Straken: 32.133 m?
BauflGchen eines allgemeinen Wohngebietes ca. 19.293 m?2, davon versiegelt bei GRZ gesamt 0,525 - ca. 10.129 m?, Anpflanzzo-
ne ca. 334 m?, éffentiche StraRenverkehrsfiche "Verkehrsberuhigter Bereich" - ca. 2.471 m?, FuB- und Radweg - Fldche ca. 204 m?
Grunfléche - ca. 206 m?, Fibche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege u. Entwicklung von Natur und Landschaft - ca. 9.960 m?
Betroffene Schutzguter/ Voraussichtliche Vorkehrungen zur | Ausgleichsmai- Verbleibende Ausgleich-
Funkfionen und Werte Beeintrachtigungen Vermeidung und | nahmen innerhalb | Beeintréchti- barkeit
Verminderung des Geltungsbe- | gungen verblei-
von Beeintréch- | reiches des  B- bender
figungen Planes
Schutzgut Ausprégung, Groke Beeintrach-
u. Wert d. betroffenen figungen
Bereiche
Arten und 32.133 m? Ackermit | Beseitigung und Umbau von | * weitestgehen- | * Pflanzung von keine
Lebens- geringer Bedeutung | Biotopen durch die Readlisierung | der Erhalt des mind. einem
gemein- (Wertstufe 1) der Wohnbebauung, die Anlo- [ Gehdlzbes- Laub- und Obost-
schaften ge von Hausgdrten, StraBenver- | tandes ent- baum auf den
kehrsfiiche, FuB- und Raaweg, | lang der Stro- privaten Grund-
Einzelbdume Grinfldche Be "Zum Ho- stucksfldchen
* 32,133 m? Acker hen Moor" * Pflanzung von
vorher: Wertstufe | mind. 6 Laub-
nachher: Werlstufe | bdumen im of-
= keine erhebliche Beeint- fentichen Stro-
rachiigung Benraum
*auf rd. 334 m?
vier Einzelbdume Fidchen fur dos
vorher: Wertstufe |l Anpflanzen von
nachher: Werlstufe | B&umen und
= mdBjge Beeinfrdchiigung Struchern
Schaffung von
LebensrtGumen
far heimische
Tier- und Pflan-
zenarten durch
Gehdlzpflanzun-
gen
Boden 32.133 m? stark Versiegelung durch die Neube- [ --- Revitalisierung keine
Uberpragter Natur- bauung und die Neuanlage von der Bodenfunktio-
boden mit alige- StraBenverkehrsfidichen nen stark Uber-
meiner Bedeutung *12.804 m? stark Uberpragter pragter B&den
ohne besondere Boden ohne besondere Werte durch Heraus-
Werte (Weristufe 2) vorher. Werlstufe 2 nahme von
nachher: Wertstufe 3 Fidchen aus der
= emhebliche Beeintrdchiigung intensiven  Acker-
nutzung und
Nufzungsextensi-
Ausgleichsfidchenbedarf fir die vienung
Inanspruchnahme von Bdden +auf rd. 6.402 m?
ohne besondere Werte im Fiachen far
Verhdifiris 1: 0,50 - ca. 6.402 m? MaRnahmen
zum Schutz, zur
Pflege u. Entwick-
lung v. Natur und
Landschaft
Wasser 32.133 m? Flache Versiegelung durch die Neube- | * Begrenzung keine
mit beeintrdchtigter | bauung und die Anlage von | des Versiege-
Grundwassersituation | StraBenverkehrsfi&ichen, FuB- [ lungsgrades
mit dlgemeiner und Radweg * Versickerung
Bedeutung * 12.804 m? beeinfrachtigte des anfallen-
(Wertstufe 2) Grundwassersituation den nicht
vorher: Werlstufe 2 schadlich ver-
nachher: Wertstufe 3 unreinigten
= erhebliche Beeiniicichiigung |  Oberfléchen-
Wassers zum
Erhalt der
Grundwasser-
neubildung
* Erhalt vorhan-
dener Gro-
benstrukturen
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Kiima /Luft 32.133 m? wenig Beseitigung und Umbau von | * Begrenzung keine
beeintrchtigter Biolopen durch die Wohnbe- | des Versiege-
Bereich ohne be- bauung, die Anlage von Haus- | lungsgrades
sondere Bedeutung | gdrien und der Grunfidche | * Erhalt klimaaok-
(Wertstufe 2-3) sowie die Emchtung der Ver-| tiver Ge-
kehrsfiichen holzstrukturen
22.173 m2 wenig beeinfrachtigter | + Entwicklung
Bereich ohne besondere Bedeu- |  einer aufgelo-
fung ckerte durch-
vorher: Wertstufe 2-3 grdnten Be-
nachher: Wertstufe 2-3 bauung zur
= keine emebliche Beeinrdch-|  Vermeidung
figung eines klimati-
schen Belas-
fungsraumes
Landschaffs- | 32.133 m? Land- Neuerichtung eines Wohnge- | = Festlegung = Neugestaltung | keine
und Orisbild | schaftsbildeinheit mit | bietes mit Einzel- und Doppel- | einer nutzungs- |  des Orts- und
mitflerer bis geringer | hduser, Hausgérten und ver-| u. landschaffs- | Landschaftsbil-
Bedeutung (Wertstu- | kehrsberuhigten StraBenver- | gerechtfen des durch Anlo-
fe1-2) kehrsfiichen, einer Grinfiche Bauweise so- ge einer natur-
* 22,173 m? Landschaftsbildein- | wie einer max. nahe Streuobst-
heit mit geringer Bedeutung Gebdudehd- wiese auf rd.
vorher: Werlstufe 1-2 hev. 10,00 m 9.960 m?
nachher: Wertstufe 1 - Einfgen der | * Durchgrinung
= mdiBige Beeintrachiigung Neubebauung | des Baugebiets
in den Land- durch ortstypi-
schafts- u. sche Laub- und
Siedlungsraum |  Obstbdume
* Begrenzung * Entwicklung
des Versiege- | naturnaher Ge-
lungsgrades holzstrukturen
* Erhalt der | am westlichen
randlichen Rand auf rd.
Geholzstruktu- 334 m?
ren *Ethdhung  der
Eigenart und
Strukturvielfalt
durch  naturbe-
fonte Biotop-
strukturen

Die aufgrund der Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch die
vorgesehenen Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Beeinfrachtigungen sowie
die AusgleichsmaBnahmen vollstandig kompensieren werden.

7.9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der etheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung

solliten folgende MaBnahmen seitens der Gemeinde Basdahl ergriffen werden:

e Prufung der Bauantragsunterlagen auf Einhaltung der stadtelbaulichen und grinordnerischen
Festsetzungen.

e Prufung, ob die auf den privaten Grundstucksfldachen vorgesehenen PflanzmaRBnahmen
umgesetzt werden.

e Kontrolle der DurchfUhrung der AusgleichsmaBnahmen.

7.10 Zusammenfassung

Die Gemeinde Basdahl stellt den Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" auf, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung mit ca. 26 Baugrundstucken zu
schaffen. Mit der Planung und der baulichen Entwickiung sind Uberwiegend Eingriffe in das
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Schutzgut Boden und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild verbunden. Die Verdnderungen des
Landschafts- und Ortsbildes sind jedoch zu relativieren, da sich die geplante Neubebauung in den
Siedlungs- und Landschaftsraum einfugt. Planungsbedingte Beeintréchtigungen der Schutzguter
Arten und Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt, Klima/ Luft sowie Mensch sind nicht zu er-
warten. Negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird durch die geplanten Vermei-
dungsvorkehrungen entgegengewirkt. Der Ausgleich der planungsbedingten Eingriffsfolgen erfolgt
durch die Bereitstellung einer Flache fUr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft und die hier vorgesehene Anlage einer naturnahen Streuobstwiese.

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Betrachtung sind die gemeinschaftsrechtlich geschitzten
Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. T der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonaers geschiitzien Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu verler-
zen oder zu 10fen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschdaigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiiizten Arfen und der europdischen Vogelarten wdhrend aer
Fortoflanzung-, Autzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stdren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfungszustand der lokalen
Population einer Art verschiechrert,

3. Foripfianzungs- oder Ruhestaiten der wild lebenden Tiere der besonaers geschiiizten Arfen aus
der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebenae Pfianzen der besonders geschiiizien Arten oder ihre Entwickiungsformen aus aer
Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren [Zugriffsverbore). "

Gemdan § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Verstold gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes T Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von
dem Eingiiff betroffenen Forfpflanzungs-und Ruhestaften im rGumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt wird. Gleiches gilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchsta-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten.

Die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung basiert auf der im Plangebiet im September
2017 durchgefuhrten Biotoptypenkartierung sowie der Potenzialeinschdtzung hinsichtlich des Vor-
kommens von geschutzten Vogeln und Fledermdusen (s. Kap. 7.3).

Lebende Pflanzen der besonders und streng geschiizten Arten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen'" der Gemeinde Bas-
dahl sind im Rahmen der Biotopkartierung keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine Zerstérung dieser
Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde nach § 44
BNatSchG werden somit nicht ausgeldst.

Brutvogel, Fledermduse sowie weitere Tiergruppen

FuUr die Planung ist eine artenschutzrechtliche Potenzialeinschdfzung zum Vorkommen von Brutvé-
gel, Fledermdusen und weiteren Tiergruppen (u. a. Amphibien, Reptilien) durch das Gutachterouro
BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018, erstellt worden, da aufgrund der in der direkten Umgebung
befindlichen Strukturen (straBenbegleitender Baumbestand, Acker-/ GrunlandflGchen, Siediungs-
bereich) Lebensrdume von nach § 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng und besonders
geschutzten Tierarten betroffen sein kdnnten.

Eine Zusarnmenfassung der Ergebnisse der Potenzialerfassung ist in Kap. 7.3 enthalten.
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Im Rahmen der Potenzialerfassung und -einschatzung zu Brutvogeln wurden keine GroRvogelnes-
ter oder konkrete Hinweise auf ein Vorkommen streng geschutzter Vogelarten festgestellt. Es ist
adllerdings nicht ausgeschlossen, dass vereinzelnd streng geschutzte Vogelarten, wie Mdausebus-
sard oder Eulen das Bebauungsplangebiet ggf. zur Nahrungssuche Uberfliegen.

Bestandsgefdhrdete Vogelarten wurden bei der Begehung nur auBerhallbb des UG nhachgewiesen
(Gartenrotschwanz), zudem liegen Informationen zur Gebietsnutzung durch einen Baumpieper
(deutschlandweit bestandgefahrdet, in Niedersachsen auf der Vorwarnliste) vor.

Insgesamt erscheint der randliche Baumbestand nicht GoermdaBig hdhlenreich — es wurde ledig-
lich eine kleine Baumhohle in einer Eiche an der StralBe ,Zum Hohen Moor' nachgewiesen. HoOh-
lenbritende Vogelarten, wie Spechte, Gartenrotschwanz oder Star, oder Nachnutzer dlterer
Baumhohlen, wie Fledermduse, sind daher nur bedingt im UG zu erwarten. Nach Méglichkeit solite
die Eiche mit Astabbruchhdhle daher stehen bleiben.

Sofern der Erhalt dieser Eiche oder anderer (insbesondere festgesetzter) Einzeloume nicht még-
lich ist, wird vor der Fallung eine Kontrolle auf mdgliche Baumhdhlen oder -spalten im unbelaub-
ten Zustand empfohlen. Im Fall vorhandener geeigneter Strukturen sollte ggf. ein Fachgutachter
eine endoskopische Hohlenkontrolle auf moglichen Besatz mit Fledermdusen durchfuhren (insbe-
sondere bei Stammdurchmesser >25 cm — Fledermauswinterquartier?). Baumfallungen sollten
nur im dafir Ublichen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Ahnliche (Ro-
dungs-/ Schnift-)MaBnahmen, bei denen potenziell Brutvogellebensrdume betroffen sein kdnnten,
solifen aulerhalb der Kernborut- und Aufzuchizeit der Vogel statftfinden (Anfang Mdarz bis Ende Juli),
um Verluste von Gelegen oder Jungvogeln zu vermeiden.

Wahrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten im Bebauungsplangebiet ist der Schutz der zu
erhalfenden Baume, insbbesondere im Bereich der Bauzufahrt im Osten von der StraBe "Zum Ho-
hen Moor" aus, gemaB DIN 18920 (Schutz von B&umen bei BaumaBnahmen) im baustellenna-
hen Bereich zu gewdhrleisten.

Im Falle von Baumfdallungen ist wertgleicher Ersatz fUr die verloren gehenden Strukturen durch Ge-
hélzneuanpflanzungen moglichst im Nahbereich des UG zu schaffen, dabei soliten ausschlieBlich
einheimische, standorgerechte Baum- bzw. Straucharten Verwendung finden. Sind Hohlenb&ume
von einer Fallung betroffen, wird als Ausgleich fur potenziell geeignete Lebensstatten eine Anborin-
gung von Fledermaushdhlenkdsten (mind. 3 Stuck, gruppiert aufgehdngt ggf. durch einen Fle-
dermausexperten) als Ersatzhdhlen in der Umgebung des UG empfohlen.

Wadhrend der Bauzeit sind zudem léangerfristige unndétige Tierfallen (beispielsweise ebenerdige
steile Schdchte, nach oben offene Rohre etc.) zu vermeiden.

Die Potenzialeinschétzung zum Vorkommen von Brutvégeln, Fledermdusen und weiteren Tiergrup-
pen im BebauungsplanGebiet Nr. 13 "Neues Land/ Zum hohen Moor" in Basdahl- BIOS, Osterholz-
Scharmbeck 06.2018 ist der Begrundung im Anhang beigefugt.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung

Die in der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschétzung (BIOS 06.2018) fur das Gebiet des Be-
bauungsplanes benannten Hinweise und Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung
von BeeintrGchtigungen fur die Fauna werden durch die Aufnahme in die Begrundung sowie
durch entsprechende Hinweise auf der Planzeichnung berucksichtigt. Die innerhallb des raumli-
chen Geltungsbereiches vorhandenen Gehdlzstrukturen werden erhalten. Ausgenommen sind
lediglich vier Biume, die zur Anbindung der PlanstraBe an die StraBe "Zum Hohen Moor" gefailt
werden mussen. Es handelt sich jedoch nicht Bume mit Baumhdhlen oder Spalten. Zudem
durfen diese Baume aufgrund der Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar eines Jahres gefallt werden. Als Ersatz werden
im Bereich der verkehrsberuhigten PlanstraBe neue Baume gepflanzt. Die angrenzenden Ge-
holz- und Gewdsserstrukturen werden planungsbedingt nicht in Anspruch genommen.
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Unter der Berucksichtigung der vorstehenden AusfUuhrungen sowie der Hinweise in der Planzeich-
nung erfolgt mit Blick die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG eine artenschutzvertragli-
che Umsetzung. Planungsbedingt werden somit keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

9. DENKMALPFLEGE

Baudenkmdlpflege
Innerhalb des Plangebietes sowie der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine Baudenkmale

gemdB Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden.

Arch&ologische Denkmalpflege
Zur BerUcksichtigung des archdologischen Denkmalpflege ist der nachfolgende Hinweis in die

Planung aufgenommen worden:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongef@Rscheren, Holzkohlesammlungen, Schiacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. T des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme) unverzlglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ab-
lauf v. 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu fragen.

10. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Forfsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung ist im Plangebiet eigentlmerseitig nicht mehr
vorgesehen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird nur soviel landwirtschaftliche Fiache in An-
spruch genommen, wie fur die Redlisierung des geplanten Wohngebietes und die gesetzlich
vorgeschriebene Kompensation der planungsiboedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementspre-
chend ist die Inanspruchnanme landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum
beschrankt worden. DarUber hinaus werden durch die vorliegende Planung keine Boden mit
hohem oder sehr hohem ackerbaulichen Ertragspotenzial (Nds. Bodeninformationssystem,
LBEG) betroffen, so dass planungsbedingt nicht mit Beeintr&chtigungen agrastruktureller Belan-
ge zu rechnen ist.

Bezuglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzklausel und
der Umwidmungssperrkliausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingungen" der
Begrundung verwiesen.

Die Gemeinde Basdahl hat sich im Rohmen der vorliegenden Bauleitplanung zudem einge-
hend mit den Belangen der Landwirtschaft und einem mdglichen Konfliktpotenzial, das sich aus
den in rGumlicher Nahe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben ergeben
kbnnte, auseinandergesetzt.

Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutachten durch das Ingenieurburo Prof. Dr.
Oldenburg, Oederquart 11.2016, erstellt worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der
Gerlche, ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung, gutachterlich festzustel-
len und zu bewerten.

Im Plangebiet selost sind keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden. Im relevanten Umfeld
des Plangebietes befinden sich vier landwirtschaftliche Betrielbe mit emissionsrelevanter Tierhal-
tung. Dardber hinaus sind weitere, in nennenswerter Form Gerlche emittierende Betriebsstatten
im betrachteten Bereich nach gutachterlichem Kenntnisstand nicht vorhanden.
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Die Bewertung der Immissionshdufigkeiten fur Geruch ist im Sinne der Geruchsimmissions-
Richflinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fassung der Lander-
Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 und der Ergdnzung vom 10. Sep-
tember 2008 vorgenommen worden.

Das Geruchsimmissionsgutachten stellt fest, dass es im Bereich des Plangebietes unter den ange-
nommenen Bedingungen durch die zu berlcksichtigenden landwirtschaftlichen Betrielbe hinsich-
tlich der Geruchsimmissionen nicht zu Uberschreifungen des fir allgemeine Wohngebiete gelten-
den Grenzwertes in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrehmungshaufigkeit kommt., Somit
ergeben sich aus dem Ergebnis der Ausbreitungsterechnung hinsichtlich der Geruchsbelastung
keine Vorbehalte gegen die Entwickiung eines Wohngebietes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl. Zugleich ist ergibt sich aus den
voranstehenden Ausfuhrungen, dass planungsbedingt keine Behinderung der Betriebsausubung
und -entwicklung der ortsansdssigen landwirtschafflichen Betriebe zu erwarten ist. Diesbezuglich
wird auch auf Kapitel 6 der Begrindung sowie das im Anhang beigefUgte Geruchsimmissionsgu-
tachten zur Aufstellung eines Bebbauungsplanes in Basdahl "Neues Land /Zum Hohen Moor" in der
Gemeinde Basdahl - Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 11.2016, verwiesen.

Die Gemeinde Basdahl weist jedoch vorsorglich darauf hin, dass moégliche und flr den Iandlich
geprégten Bereich von Basdahl typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der
ordnungsgemden Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in der Umgebung und
der Nufzung der ErschlieRungsaniagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhalb des
geplanten allgemeinen Wohngebietes zu tolerieren sind.

Die ErschlieBung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen ist nach Redlisierung der geplanten
Wohnbebauung Uber die vorhandenen &ffentlichen StraBen und Wirtschaftswege sichergestellt.

11. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Basdahl sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstan-
dorte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schddliche Boden-
verdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist un-
verzuglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) als Untere Bodenschutzibehorde zu informieren.

12. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung
Die Energieversorgung (Strom, Gas) des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhan-

dene Strom- und Gasnetz sichergestellt. Zur Versorgung des Wohngebietes werden im Bereich
der Offentlichen Verkehrsfldchen entsprechende Strom- und Gasleitungen verlegt. Trger der
Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Bereich des Plangebietes kdnnen sich ggf. bereits Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH
befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustandigen Versor-
gungsunternenmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass vorhandene Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Tele-
kommunikation) zu erhalten sind. Sie durfen, insbesondere wahrend der Bauarbeiten, weder
beschadigt, Uberbaut oder anderweitig beeintrachtigt oder gefdhrdet werden.

Bei der Anpassung und Verlegung der fur die ErschlieBung des Baugebietes notwendigen Ver-
sorgungsleitungen sind die maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in
Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu beachten. Grundlage fur die Leitungstrasse ist die
DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen FlGchen®. Die Leitungstrasse
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ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstinde gemdlR VDE und DVGW-Regelwerke
eingehalten werden.

Darlber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu
planen und auszufUhren, dass die Herstellung von Hausanschlilssen, Storungsbeseitigungen,
Rohrnetzkontrollen usw. problemlos moglich ist. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flach-
wurzelnden Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen
auszuschlielen.

Die Gemeinde Basdahl wird die EWE Netz GmbH soweit erforderlich rechtszeitig in die weiteren
Planungen einbeziehen.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes wird durch den Anschluss an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz sichergestellt. Im Bereich des Wohngebietes erfolgt ein entsprechender Aus-
bau der Wasserversorgungsleitungen. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband
Bremervorde.

Die geplanten &ffentlichen StraBenverkehrsfléchen sind so dimensioniert worden, dass ein aus-
reichender Raum fUr die Verlegung neuer Versorgungsleitungen zur Verflgung steht. Hierzu wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass keine Baume auf der Rohrleitungstrasse gepflanzt werden
duarfen.

Far die Loschwasserversorgung steht rd. 40 m sudlich des Plangebietes, im Suden des Flursticks
"Am Alten Reitplatz 22", ein Hydrant DN 100 zur Verfugung. Nach Abstimmung mit dem Ge-
meindebrandmeister der Samtgemeinde Geestequelle ist ferner im Bereich des geplanten Ful-
und Radweges ein weiterer Unterflurhydrant zu installieren, um eine schnelle Brandbekdmpfung im
Brandfall zu ermdglichen.

- S

Hydront - =

Abwasserbeseltigung
Die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden hduslichen Abwassers erfolgt zentral Uber den

Anschluss an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation. Das anfallende Abwasser wird zurzeit in
die Teichkldranlage in Basdahl abgefuhrt. Die TeichkiGranlaoge weist eine freie Kapazitdt von rd.
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72 Einwohnerwerten (Stand: 2017) auf und ist fur die Aufnanme des im Plangebiet anfallende
Abwassers von rd. 14 Haushalten im 1. Bauabschnitt somit noch ausreichend dimensioniert. Der
2. Bauabschnitt wird erst redlisiert, wenn rd. 80 % der Grundsticke des 1. Bauabschnittes verdu-
Rert werden konnten. Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde Geestequelle hat mit Be-
schluss vom 24.05.2018 zudem festgelegt, dass fur alle Mitgliedsgemeinden eine zentrale,
Kidranlage in Oerel neu erichtet wird. Insofern ist davon auszugehen, dass das gesamte im
Plangebiet anfallende Abwasser kunftig zur zentralen Kidranlage in Oerel abgefuhrt wird und
somit eine ordnungsgemdalRe Abwasserbeseitigung nach dem Stand der Technik sichergestellt
werden kann.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom AG
und die EWE Netz GmbH sichergestellt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsinfrastrukiur ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsleitungen erforderlich.

Im Bereich des Plangebietes kdnnen sich ggf. Telekommunikationsleitungen befinden, deren
Lage den Bestandsplénen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu entnehmen ist. Im
Rahmen von BaumaBnahmen ist daher sicherzustellen, dass ggf. vorhandene Telekommunikao-
fionsleitungen nicht beeintrachtigt werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbbH weist darauf hin, dass in allen offentlichen StraBen und
ggf. Gehwegen Trassen fUr die Unterbringung erforderlicher Telekommunikationslinien vorgese-
hen werden sollten. DarUber hinaus wird hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen die Beach-
tung des "Merkblattes Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StraBenbau- und Verkehrswesen empfohlen. Ferner wird darauf hin-
gewiesen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung von
Telekommunikationsanlagen nicht behindert werden darf.

Bei privaten BaurmnaBnahmen sind flr die Ergdnzung oder Anderung von Telekommunikationslei-
tfungen auf den privaten Grundsticken entsprechende Antrdge an der Versorgungstréger oder
Anbieter zu stellen.

Die Gemeinde Basdahl wird Versorgungstrager soweit erforderlich rechtszeitig in die weiteren
Planungen einbeziehen.

Oberfléchenwasserbewirtschaftung
Fur die Planung sind Geotechnische Erkundungen durch das Fachburo Geologie u. Umwelttech-

nik, Dipl. Geol. J. Halst, Osterholz-Scharmbeck 01.2018 erstellt worden, um die Bodenabfolge,
den Grunawasserstand und die Versickerungsmaoglichkeiten zu prufen. Zur Ermittlung der geotech-
nischen Grunddaten wurden daher funf Kleinrammioohrungen sowie ein Rammsondierung durch-
gefuhrt, Des Weiteren wurde ein Versickerungsversuch durchgefuhr.

Die Geotechnische Erkundung (s. Anhang der Begrundung) kommt zu dem wesentlichen Ergebnis,
dass die im Plangebiet angetroffenen locker bis mitteldicht gelagerten Fein- und Mittelsande
(schiuffig und grobsandig, vereinzelt kiesig), einen konstanten Durchldssigkeitsbeiwert k, von 4,6 *
10° m/s aufweisen. Das Material ist damit nach DIN 18130 alls "durchidssig" einzustufen. Dieser Wert
ist gem. dem Regelwerk DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser' der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV 2005) als ausreichend fur die
Versickerung von Niederschlagswasser einzustufen. Der Grundwasserspiegel befindet sich im Plan-
gebiet in Tiefen von mind. 1,20 m bis 3,60 m unter der Geldndeoberkante (GOK).

Da aufgrund der im Plangebiet anstehenden versickerungsfahigen Boden sowie des Grundwas-
serflurabstandes die Vorgaben der Abwassertechnischen Vereinigung DWA- A 138 zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser erfullt werden, soll das auf den privaten Baugrundsticken und im
Offentlichen StraBenraum anfallende Oberfldchenwasser Uber geeignete, auf den privaten
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Grundstucksfldchen und im 6ffentlichen StraBenraum anzulegende Sickeranlagen (z. B. Mulden,
Rigolen) versickert werden. Sickeranlagen mussen dabei gemdB dem Regelwerk der Abwasser-
technischen Vereinigung DWA-A138 bemessen und gestaltet werden. In diesem Zusammen-
hang wird darauf aufmerksam gemacht, dass im norddstlichen Bereich des Plangebietes (Boh-
rung 4) aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes lediglich flache Mulden zum Einsatz
kommen konnen.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass aufgrund der Versickerungsfahigkeit der Bo-
den eine Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwasser mittels Versickerung
moglich ist und die Enfsorgung somit sichergestellt werden kann. Der Landkreis Rotenburg (WUm-
me) weist jedoch darauf hin, dass die offentlichen StraRen Uber die belebte Bodenzone (Sicker-
mulden) zu entwdassern sind.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf Wohngrundsticken ist gem. § 86 Abs. 1 Nieder-
s@chsischem Wassergesetz (NWG) erlaubnisfrel. Die gezielte Ableitung des im &ffentlichen StraBen-
raumes anfallenden Oberflachenwassers bedarf jedoch der einer wasserbehdrdlichen Genehmi-
gung nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fdllt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Rotenburg (WUmme) und

wird durch diesen bzw. dessen Auftragnehmern sichergestellt.

Da die geplanten kurzen StichstraBen in der Regel nicht von Mulifahrzeugen befahren werden
kdnnen, werden in der Nahe der Einmundungsbereiche der Stichstralen im &ffentlichen Stra-
Renseitenraum ausreichend dimensionierte Fl&chen fur das Abstellen von Abfallbehdltem, ge-
lben Sécken oder Sperrmull eingerichtet und in der Planzeichnung als Standorte die Abfallent-
sorgung gekennzeichnet. Die Anwohner der StichstraBen mussen ihre Abfallloehditer somit zu die-
sem im &ffentlichen Verkehrsraum liegenden Standort transportieren. Die Gemeinde Basdahl wird
einen entsprechenden Hinwels in die GrundstUckskaufvertrdge aufnehmen.

Die Unterhaltung der im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfldchen liegenden Standorte fur die Ab-
falloehdlter obliegt der Gemeinde Basdahl.

Baugrund
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat darauf hingewiesen, dass im

Untergrund des Plangebietes wasserldsliche Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips) liegen, aber
aufgrund der so groRen Tiefe praktisch keine Erdfallgefahr besteht und kein Schadensfall be-
kannt geworden ist. Auf konstruktive SicherungsmaBnahmen bezlglich der Erdfaligefdhrdung
kann daher bei Bauvorhaben verzichtet werden.

Im Plangebiet steht aufgrund der Daten des LBEG setzungsempfindlicher Baugrund an. Bei Bau-
vorhaben auf den privaten Baugrundstiicken sollten die grindungstechnischen Erfordernisse
daher im Rahmen einer Baugrunderkundung gepruft und festgelegt werden. Fur die geotechni-
sche Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der hierfUr geltenden DIN-
Normen zu beachten. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Infemet-Kartenserver
des LBEG enfnommen werden.

FUr die ErschlieBung des Plangebietes sind zur Baugrundbeureilung Geotechnische Erkundun-
gen durch das Fachburo Geologie u. Umwelttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck
01.2018 erstellt worden. Fur die Erschlieung kommt das Gutachten dabei zu folgenden wesentii-
chen Empfehlungen fur die Grindung: Die Oberfldchen im Baufeld sind bei ungunstiger Witterung
ggf. schwer befahrbar, daher wird eine AusfUhrung von ErschlieBungsarbeiten unter trockener
Witterung empfohlen. Der humose Oberboden darf nicht Uberbaut werden und ist komplett abozu-
fragen, seitlich zu lagern oder auf den Baugrundstucken zu verwerten. Es wird empfohlen, die
Grundung der ErschlieBungstrassen sowie der Kandle auf den mitteldicht bis dicht gelagerten
Sanden vorzusehen.
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Fur die Herstellung der StraBentrassen sind derzeit keine besonderen Schwierigkeiten absehbar, im
Regelfall soliten die StraRenbauarbeiten weit oberhalb des Grundwasserspiegels und in gut frag-
fahigen Béden liegen. Auf freigelegten Sandoberfléchen solifen im trockenen Zustand (> 50 cm
Grundwasserabstand mindestens) problemlos die fur einen StraBenbau notwendigen Verfor-
mungsmodule (45 MN/m?) vorhanden oder zumindest durch Nachverdichtung erreichbar sein.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand noch keine Kanaltiefen festgelegt wurden, kénnen fur die
Kanaltrassen nur allgemeine Aussagen getroffen werden. Auch bei tieferen Eingriffen in den Bo-
den (Kanaltiefen bei max. etwa 3 m angesetzt) ist (Ausnahme: der tief gelegene Osten des Bau-
gebietes) nach derzeitigem Kenntnisstand keine Freilegung des Grundwasserspiegels zu erwarten.
BaumalRnahmen, vornehmilich Kanalarbeiten, erfordermn somit mit der genannten Ausnahme kei-
ne lokale Grundwasserhaltung. Verbauarbeiten haben nach den Regeln der Technik zu erfolgen,
abhdngig von den Kanaltiefen sind ein herkdmmlicher Grabenverbau mittels ,Krings™-Elementen
oder ein Gleitschienenverbau (bei groBeren Tiefen) sinnvoll. MaBnahmen zur Ethdhung der Tragfd-
higkeit bzw. Bodenverbesserungen sind aufgrund der angetroffenen Bodenverhdltnisse nicht zu
erwarten.

13. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRnahmen sind zur Realisierung dieser Planung nicht erforderlich.

14. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 14.02.2018 den Auf-
stellungsbeschluss gemdalR § 2 Abs. 1 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum
Hohen Moor" gefasst. Die frihzeitige Beteiigung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist am
03.03.2018 erfolgt. Die Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. T BauGB mit Schreiben vom
22.02.201 8 beteiligt worden.

Des Weiteren hat der Rat der Gemeinde Basdahl in seiner Sitzung am 02.08.2018 beschlossen,
den Entwurf der Planzeichnung und der Begriundung des Bebauungsplanes Nr. 13 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" der Gemeinde Basdahl ist die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.08.2018 bis 17.09.2018 durch-
gefuhrt worden. Die Trager Offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
10.08.2018 beteiligt worden.

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat den Bebauungsplan 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" nach
Prafung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 20.12.2018 als Satzung beschlossen.

Basdahl, den .21.,12.2018

gez. Busch

BUrgermeister

erarbeitet durch: PLANUNGSBURO DORR

ARCHITEKTUR « STADTEBAU » OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 * 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991153 » FAX 04774- 991154

Hechthausen, den 21.12.2018
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15. ANHANG

— Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl (Auszug)
— Planzeichenerkldrung i
— Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— Geruchsimmissionsgutachten zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in Basdahl "Neues Land/
Zum Hohen Moor" in der Gemeinde Basdahl - Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart
11.2016

— Geotechnische Erkundungen - Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" in
27432 Basdahl - Geologie u. Umwelttechnik, Dipl. Geol. J. Holst, Osterholz-Scharmbeck
01.2018

— Potenzialeinschatzung zum Vorkommen von Brutvogeln, Fledermdausen und weiteren Tiergrup-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Inperhalb des festgesetzion aligemeinsan Waohnge bleles (WA) werden nachiolgend aulgelihrie Nulzungen germak
§1 Abs. 6 BauNVO | V. m § 4 Abs 3 Wr. 4 und § BauNVO ausgeschinssan;

- Gartenbaubetrisbs
- Tankstellan

2, Innerhalb des fesigesatzten allgemainen Wohngeblates (WA) st pro Haupibaukdopsr und Grundstiick nur ains
W ohneinheil 2uldsgig.

3. In den nickt Oberbaubarmen Grundst cksfldchen sind mil Ausnabme won Grundstiicksrufhrien und <zuwegungen
sowie Einfriedungen keina baulichean Ankagen zulsss i,

4, Bezugspunkl fur dia Fastsatzung der mexmalen Gebsudehthe (GH) it die Hohenlage der Cbherkante der zur Er-
schiislbung des Baugrundstacks disnsndan offentiichen Erschlielfungsstrata - gemeassen mitbg vor dem Grundstick

5, Die als zu erhaltend festgesatzien Enzelbiume sind gegen Besintrachi gungen jeglchar Art - ins beso nders wahrand
der Bauarbeiten geman DIN 18920 - zu schitzen. Gehdlze sind bel Abgang durch die gieiche Art [Pllaregualtist Hoch-
slamm, Stammumfang 14 - 16 cm) u ersetzen.

6. Aufden privaten Grundsidckan s mindesiens gin mitel- oder grofkronig er Laubbaum ener helmischen Art oder ein
miflel- oder hochstdmmiger Obsthauwn u planzen und dauerhaft zu erhallen. Fir die Pllanzung signen sich als Laub-
bidume: Sleleicha, Sandbirke, Hambuche, Vogelbeers, Winterlinde ond Ahom und als Obsibiume: Boskoop,
Bremardirder Winter, Allander Pian nkuchan, Gellerts Butterbime, Borgermeissarbime, Bitiners Rot Knorpelkirscha und
Hausrweleha. Planzqualitit der Laub- und Obsthdume: HochsBmme, Stammumiang 10 - 12 em. Laub- und Obel-
b#ume sind bei Abgang stets in gleichar Art zu ersetzen. Die Malknahme ist in der ersten Pllanzperiode nach Fartigsiael-
hang s Hauplbauk Grpers durchzuiifren,

T. Im Bereich der dffentlichen Verkefwsitichen mil Zweckbestimmun g “Verkehrsbershigier Bereich®™ sind mindesiens 8
Laublb#ume #u pllanzen For die Planeung sind  Sleleiche, Linde, Hainbuche, Vogelbeere oder Robuche

{Pfanzguathidt Hochstamm, Sammumfang 12 - 14 cm) zu verwenden. Gehize snd bei Abgang durch die gleiche Art
Zu erselzen.

B, Innerhalb der privaten Flachen fir das Anplanzen von Biumen und Striuchem sowse sonstigen Bepllanzung ist
gine mindesiens draireihige Planzung aus heimischen Strduchemn und Laubbiumen durchzufithren und dauarhaft zu
erhallen, Furdie Pllanzung eignen sidh Sandbirke, Vogelkirsche, Wilda piel. Yoge besre, Hasel, Weikdom, Hundsross,
Schwarzer Holunder, Plafenhdichen, Hainboche und Gemainer Schneeball. Planzgusititen: Sraucher mil ainer
W chshihe von mind, 0,60 bis 100 mc Lavbbaume: 2 x verpflanzie Heister md ainar Woechshihe von mind. 1.50 m
Fllanzverband. Reihen- und Pllanzabastand 125 « 1,25 m aul Licke. Der Baurnanied an dar Planzung solite rd. 10 %
betragen. Gehdlze sind bei Abgang durch dieselbe Art zu ersetzen. Die DN 18916 ist badi der Anlage der Pflanzungan
zu beachien. Die Maknahmea st eine Planzperiode nach Fertigstalung des Haupbaukdrpers durchzufihnan.

9, Innerhalb cer festgesstzten Gleniichen Flichen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Makur und Land-
s haft sind igend e Malknahmean durchzufihran:

Aul dar verbleibenden Fliche 21 eine nalurraumiypische, exenshy genuzie Sweusbsiwiese zu entwickeln. HierdOr =
eine regalmalige Planzung aus iradisonedan, hochsiammigen Obstbdumen wee Boskoop, BremervOrder Winter, Alt-
tnder Flannkuchen, Gelleris Bullerbime, Bhrgerm sigierbime, Bitners Fote Knorpelkireche und Hausrweteehe durch-
zufilhren und daverhaft 7u arhallen Pilangverband 8,00 m x 800 m; Pilanzgualitit: 3 x verschulte Hochsiamma -
Stammumfang 10-12 cm). Abgé ngige ObsBdume sind stets durch die vorgenannien Arlen v ersetzen, Flr die Enbwick-
lung einer artenralchen, exdansivan Wiesenflache st Im Berelch dar Ackerflachen sine Ansaal mit Regio-Saatgut dar
Herkunft Nordwestdeutsches Tiefland durcheufithren, Die Wiesenflachen der Streucbstwiese sind ein- bis maximal
zwelmal pro Jahr ab Ende Junl zu mansn, wobed das MBhgut abzufahran £ Das Ausbrngen von mineralischem Con-
ger, Pestiziden und Biozidan ist nicht zuldssiy. Der Schutz der Streuobsbsis sa vor Wild- und Viehverbiss st durch aine
orsibiche Birzaunung undioder Stamm-Manschelien ru gewanreisten. Die DIN 18216 =1 bei der Anlage der Pllan-
Zu Zu beachten. Mit der Durchill der PFflege- und Entwickiungsmainahmen ist zeligleich mit den Erschlia-
l!umﬂna&nahm enim Gallingsbarabsh mnmpmﬂ“ Mr. 13 zu biqlnnan- !i

10, Als externe dkologische Ausgleichsfiche wird dem Bebauungsplan Nr. 12 "Am Garen”, Dese der Gemeinde
Bezdehl eine ca. 1.536 m* grofte Talfdche derim Bebauungeplan Mr. 13 "Meuss Land/ Zum Bohen Moor® der Gamein-
de Basdahl fesigesetzten Flache fr Malinahmen zum Schutz. zur Plege und zur Entwickiung von Matur und Land-
st hall rugeordnel.



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- v. Erdarbedan ur- o. frihgeschichiiche Bodenfunde (das kinnan u. a. sein: Tonga-
fakscherben, Holzkohiesammiungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfdrbungen und Steinkorzentrationen, auch
gerings Spuren silcher Funde) angeschnifen werden, sind diesa gam. § 14 Abs 1 des Niedersichsischan Denkmal-
schuzgesetztes (NDSchG) meldepfliichtly und missen der Krelsarchaologie des Landkreises Rotenburg (Womme)
unvarzdglich angazesgl werden. Meldepllichtiy st der Findes, der Leiter der Arbaiten oder dar Unlernehmer. Bodenfunde
u. Fundsiedlen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von & Warklagen nach der Anzeige unveranded zu las-
sen, bew, Tir ihren Schulz 2l Songe zu tragen.

2. Solten bel Bau- und ErschliaBungsmainahmen Hinwakse auf schadiiche Bodenverdnderungen im Sinna des Bun-
des-Bodenschulrgesetres (BBodSchiz) gefunden warden, st unveraighich der Landkreis Rotanborg (Womme) als Uin-
lere Bodenschutzbehdrde zu Infonmieren.

3. Gamall § 39 BNaiSchiG dirfen Baume, Hadken, Geblsche und andere Gehdlza in der deit vom 01, Marz bis zum
0. Sepeember gines Jirhres weder enlfeml noch abgeschnilien oder auf den Stock geselzl warden,

4. Aufgrund der arenschutzrechBchen Vorgaben der §§ 38 und 44 Bundesnalurschulzge setres [BMatSchG) wi vor
Beginn von BaumaBaahmen grundsildich auszuschlioian, dass artenschulzrechlliche Bastimmungen varla B werden
und es zu verbotenen Handiungsn gemas § 44 Abs. 1 BMatSch3 komml. |8t nich! sweszuschilelen, dass Habitals ba-
sonders gder streng geschitzter Aren batroffen werden, ist umerziglich die Untere Naturschutzbe horde des Landkral-

sas Rotenburg (Wimme) zu informisren und das weitere Vorgehen abaustimmen

Sofern Biumae mil offensichliichen Hahlen und Spaltenstukteren galiil werdan saollen, ist ssitnah vor dar Baseiligung
mine andoskopische Kontrolle auf Fledermausbesatz durchazufithren. Soilten bei der Kontrolle Federmausvorkommaen
fesigesie M werden, &l die Unere Nawrschulzbehorde des Landkreises Rolenburg (& Umme) umgebend zu mformbaren
und das weilsre Vorgehen abais§nmen.

5. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass mbgliche und flr den Endlich gepragien Beralch von Basd ahl typische
landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der Bewrischaftung der landwirtschaftlichen Mutzid chen in der Umge-
bung und der Mutning der Erschiielungsaniagen durch andwirsch atbche Fahrzeuge, auch innerhalb des algemeinen
Wohngebietes zu toleneren sind.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB



Gemeinde Basdahl Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor"

Ziel und Inhalt der Planung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Basdahl hat am 14.02.2018 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor" gefasst. Der Satzungsbe-
schluss wurde vom Rat der Gemeinde Basdahl am 20.12.2018 gefasst.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor",
der Gemeinde Basdahl umfasst einen Teil des FlurstUcks 77/41 sowie einen Teilbereich des
Flursticks 345/6, Flur 1, Gemarkung Basdahl.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor", Basdahl weist insgesamt eine Fla-
chengréBe von ca. 3,300 ha auf,

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Basdahl westlich der StraBe "Am Hohen Moor"
und nérdlich der an der StraBe "Am Alten Reitplatz" vorhandenen Wohnbebauung. Der Ortskemn
von Basdahl mit wesentlichen Infrastruktur-, Bildungs- und Versorgungseinrichtungen befindet
sich nur rd. 350 m bis 400 m vom Plangebiet entfemnt.Das unmittelbar sudlich angrenzende
Wohnbaugebiet wird durch eingeschossige Wohnhduser mit neuzeitichen Hausgdrten ge-
pragt. Die Uberwiegend in den 90er entstandenen Einzel- und Doppelhdusern zeichnen sich
durch geneigte DAcher, aber unterschiedliche Baustile und Materialien aus. Aufgrund der eher
geringen randlichen Eingrinung ist das Wohngebiet aus ndrdlicher Richtung gut erkennbar.
SUddstlich befindet sich ferer ein groBeres Grundstick mit einem dlteren Reetdachgebdude
sowie einem groRzugigen Garten mit groBkronigen Baumen. Die FiGchen, die sich norddstlich,
nordlich und westlich an das Plangebiet anschlieBen, werden landwirtschaftlich Uberwiegend
intensiv genutzt.

Das Plangebiet selbst ist durch intensiv genutzte Ackerfldchen gekennzeichnet, die im Osten
und im Norden durch ortsbildprdgende Gehdlzreihen begleitet werden. Das Plangebiet um-
fasst ferner einen Teil der StraRe "Am Hohen Moor". Das leicht wellige Relief steigt von Osten
von etwa 22,36 m udber N.N. nach Sudwesten auf etwa 26,77 m Uber N.N.an. Erschlossen wer-
den die im Plangebiet liegenden Fldchen derzeit Uber die éstlich verlaufende Strale "Am Ho-
hen Moor" sowie im Norden Uber einen gut ausgebauten Wirtschaftsweg, der durch Ge-
holzstrukturen und Grdben geséumt wird. Des Weiteren existiert eine Zufahrtsmadglichkeit von
SUden ausgehend von der StraBe "Am Alten Reitplatz",

Das Landschaftsschutzgebiet ROW 123 "Hinzel - HOlzer Bruch" beginnt rund 100 m norddstlich
des Plangebietes.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planungsrechilichen Voraussetzung fur die Entwickiung eines
allgemeinen Wohngebietes mit rd. 26 Baugrundsticken zu schaffen, um durch eine auf die Ei-
genentwicklung ausgerichtete Wohnbebauung vor allem der ortsansdssigen Bevdlkerung die
Moglichkeit zu geben, auch kunftig in Basdahl zu bauen und damit Einwohner an den Ort zu
binden.

Bertcksichtigung der Umweltbelange

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen,
ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2a BauGB erarbeitet worden. Ferner sind eine arten-
schutzrechtliche Potenzialeinschétzung sowie ein Geruchsimmissionsgutachten erstellt worden.

Mit der Planung und der baulichen Entwicklung sind Uberwiegend Eingriffe in Biotope mit geringer
Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften, in das Schutzgut Boden sowie Verdnderungen
des Orts- und Landschaftsbildes verbunden. Planungsbedingte Beeintr&chtigungen der Schutz-
guter Klima/ Luft und Wasser sind nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgu-
tes Mensch sind planungsbedingt nicht zu erwarten. Der Ausgleich der planungsbedingten Ein-
griffsfolgen erfolgt Uber die Bereitstellung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft im Norden des Plangebietes.

Zusammenfassende Erkidrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB 1



Gemeinde Basdahl Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor"

Die artenschutzrechtliche Betrachtung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Berdcksichtigung der
Vermeidungsvorkehrungen eine artenschutzvertrégliche Umsetzung erfolgt und Verbotstatbes-
t&nde nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht ausgeldst werden.

Geprufte Planungsvarianten

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten gepruft worden:

¢ ein moglicher Verlauf der PlanstraBe Uber das Flurstuck 77/33 wurde aufgrund mangelinder
FldchenverfUgbarkeit nicht weiter verfolgt

o mit Ausnahme der Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft wurde auf eine weitere Eingrunung der Baufldchen im Norden mit Blick auf
eine mogliche Erweiterung des Baugebietes u. die vorhandenen Gehdlzstrukturen verzichtet,

Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeltsbetelligung

Im Verfahren der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der offentii-
chen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden seitens der Offentlichkeit keine Anregungen und
Hinweise vorgebracht.

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Landkreis Rotenburg (Wimme)

Der Landkreis Rotenburg (WUmme) hat auf die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung hingewie-
sen. Hierzu nimmt die Gemeinde wie folgt Stellung: Der Samtgemeinderat der Samtgemeinde
Geestequelle hat mit Beschluss vom 24.05.2018 auBerdem festgelegt, dass fur alle Mitglieds-
gemeinden eine zentrale Kldranlage in Oerel neu erichtet wird. Insofern ist davon auszugehen,
dass zukunftig das gesamte im Plangebiet anfallende Abwasser zur zentralen Kldranlage in
Oerel abgefuhrt wird. Angesichts der noch bestehende Abwasserbeseitigungsmaoglichkeit und
der Neuerrichtung der zentralen KiGranlagen ist mit Blick auf den mittel- bis langfristigen Plo-
nungshorizont der hier in Rede stehenden Bauleitplanung davon auszugehen, dass fur das
geplante Baugebiet eine ordnungsgemdBe Schmutzwasserbeseitigung nach dem Stand der
Technik sichergestellt werden kann. Die ErschlieBung ist daher gewdhrleistet und eine Umset-
zung des Wohnbaugebietes moglich.

Der Landkreis hat auf das LSG-ROW 123 hingewiesen. In die Begrindung sind daher folgende
Ausfuhrungen zum Landschaftsschutzgebiet aufgenommen worden: "Das Landschaftsschutz-
gebiet LSG ROW 123 "Hinzel - HOlzer Bruch" liegt rund 100 m norddstlich des Plangebietes. Plo-
nungsbedingt sind aufgrund des vorhandenen Abstandes zum LSG und der eindeutigen Ab-
grenzung und Abschirmung des Plangebietes durch die vorhanden StraBen und Wirtschafts-
wege sowie die stralen- und wegebegleitenden, dichten Gehdlzstrukturen keine Beeintréchti-
gungen des Landschaftsschutzgebietes zu erwarten."

Der Landkreis hat eine Biotopkartierung und eine artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung fur
das Plangebiet und den angrenzenden Wirkbereich gefordert. Aufgrund der Hinweise des Land-
kreises sind in der Biotopkartierung und der Bewertung der planungsbedingten Umweltauswir-
kungen auch die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Fldchen bzw. Biotopstrukturen
berlcksichtigt worden.

Des Weiteren ist fur die Planung eine artenschutzrechiliche Potenzialeinschdtzung zum Vor-
kommen von Brutvogel, Fledermdusen und weiteren Tiergruppen (u. a. Amphibien, Repfilien)
durch das Gutachterburo BIOS, Osterholz-Scharmbeck 06.2018, erstellt worden. Die Ergebnisse
des Gutachtens sind in die Planung eingeflossen. Negative Auswirkungen auf die im Plangebiet
moglichen Vorkommen von Brutvogel und Fledermdusen kdnnen durch die Berdcksichtigung
der in der artenschutzrechtlichen Potenzialeinschdtzung genannten MaBnahmen und Empfeh-
lungen vermieden werden. Artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde werden planungsbe-
dingt nicht ausgelost.

Zusammenfassende Erkidrung nach § 10 a Abs. 1 BauGB 2



Gemeinde Basdahl Bebauungsplan Nr. 13 "Neues Land/ Zum Hohen Moor"

Der Landkreis hat darauf aufmerksam gemacht, dass die StichstraBen nicht Mullfahrzeugen
befahren werden k&nnen und entsprechende Stellfldchen fur Mulllbehdlter erforderlich werden.
Da die geplanten kurzen StichstraRen in der Regel nicht von Mulifahrzeugen befahren werden
kénnen, werden in der Nahe der Einmundungsbereiche der StichstraRen im offentlichen Stra-
Renseitenraum ausreichend dimensionierte Fldchen fur das Abstellen von Abfalloehdltern,
gelben Sacken oder Sperrmull eingerichtet. Diese sind in der Planzeichnung als Standorte far
die Abfallentsorgung gekennzeichnet. Die Anwohner der StichstraBen mussen ihre Abfalloehdl-
ter somit zu diesem im &ffentlichen Verkehrsraum liegenden Standort transportieren.

Der Landkreis weist darauf hin, dass die Inanspruchnahme von im Fldchennutzungsplan dar-
gesteliten Wohnbaufladchen fur die geplante Kompensation sowie die Lage der Kompensati-
onsfléche ndher zu begrinden sind. Dies auch unter dem Aspekt, dass ggf. spdter an anderer
Stelle emeut Wohnbaufléchen ausgewiesen mussten. Die Gemeinde Basdahl hat hierzu wie
folgt Stellung genommen: Wie in der Begrindung bereits dargelegt wird, ist eine Siedlungsent-
wicklung in Basdahl nur im Rahmen der Eigenentwicklung moglich. Insofemn geht die Gemein-
de Basdahl davon aus, dass mit dem hier in Rede stehenden Baugebiet der Bedarf an Bau-
grundstucken mittel- bis langfristig gedeckt werden kann. Darliber hinaus steht nordlich des
Plangebietes auch weiterhin eine im Fldchennutzungsplan ausgewiesene WohnbauflGche in
einer GrolRenordnung von rd. 9.000 M2 zur Verflgung, so dass Uber die im Plangebiet verfUg-
baren Grundsticke etwa 10 weitere Grundstiicke bereitgestelit werden kdnnten. Dementspre-
chend wird die Eigenentwicklung von Basdahl auch kunftig sichergestellt, so dass aus Sicht der
Gemeinde kein Erfordernis fUr eine erneute Ausweisung von Wohnbauflachen im Fldchennut-
zungsplan erkennbar ist.

Ausschlaggebend fur die Lage der Kompensationsfldche waren zum einen insbesondere die
aufgrund der angrenzenden Strale "Zum Hohen Moor" gunstigeren ErschlieBungsmaoglichkeiten
far ein unmittelbar angrenzendes Wohngebiet. Zum anderen wird mit der Kompensationsfla-
che ein gut strukturierter Ortsrand entwickelt und sowohl das Baugebiet als auch die im FNP
noch verfugbare Wohnbaufl&che landschaftlich eingebunden. Insofem ist der Standortwahl fur
die Kompensationsfldche begrindet. Dartber hinaus kann die Gemeinde Basdahl im Rahmen
der nachfolgenden verbindlicher Bauleitplanung geeignete MaRnahmen (z. B. Eingrinung)
ergreifen, um eine Beeintrdchtigung des Landschaftsschutzgebietes durch eine heranrucken-
de Wohnbebauung zu vermeiden.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen bittet bei der Umsetzung der Kompensationsma-
nahmen um Berdcksichtigung der Vorgaben des § 1 a BauGB sowie des § 15 Abs. 3 BauGB.

Bezuglich der in § 1 a BauGB benannten Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel ist
folgendes anzumerken:

Die im Rahmen der Planung von der Gemeinde durchgefuhrte AlternativiiGchenprufung ist zu
dem Ergebnis gekommen, dass derzeit fur die kurz- bis mittelfristige Deckung der Nachfrage
nach Wohnbauland weder in Bebauungspldnen nach § 30 BauGB noch im Innenbereich
nach § 34 BauGB ausreichend freie Baufldchen existieren. Die Gemeinde Basdahl sefzt sich
zudem aus den Ortsteilen Basdahl, Volkmarst und Oese zusammen, wobei die Orte mehrere
Kilometer auseinander liegen und jeder Ortsteil eine eigene stédtebauliche Struktur und Orts-
entwicklung aufweist. Insofern sollen fur die einzelnen Orsteile eigene Wohnbaugebiete aus-
gewiesen werden, um die Eigenentwicklung zu férdern und insbesondere jungen Familien vor
Ort Baumdglichkeiten zu eréffnen. Daher ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, die
Ausweisung eines Wohngebietes auf landwirtschaftlichen Flachen hoher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die
Ausweisung von weiterem Wohnbauland in Basdahl bedeuten wirde.

Eine Fortsefzung der bisherigen landwirtschaftichen Nufzung im Plangebiet sowie im Bereich der
vorgesehenen Kompensationsflachen ist eigentimerseitig nicht mehr vorgesehen. Die Bereitstel-
lung der landwirtschaftlichen Fldchen erfolgt dabei freiwillig. Dartiber hinaus wird im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung nur soviel landwirtschaftliche Fldche in Anspruch genommen, wie
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fUr die Redlisierung des geplanten Wohngebietes und die gesetzlich vorgeschrielbene Kompen-
sation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementsprechend ist die Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum beschrdnkt worden. Femer wer-
den durch die vorliegende Planung keine B&den mit hohem oder sehr hohem ackerbaulichen
Erragspotenzial (Nds. Bodeninformationssystem, LBEG) betroffen, so dass planungsbedingt nicht
mit Beeintrdchtigungen agrastruktureller Belange zu rechnen ist.

Des Weiteren stellen die im Rahmen der Planung vorgesehenen Kompensationsmalnahmen
(Anlage einer Streuobstwiese) eine dauerhafte und landschaftsraumgerechte Aufwertung des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dar. Fidchen fur eine Entsiegelung sind in der nd-
heren Umgebung des Plangebietes und damit des Eingriffsortes jedoch nicht in dem fUr die
Kompensation notwendigen MaB vorhanden, so dass durch diese MaBnahmen der Ausgleich
planungsbedingter Eingriffe nicht realisieroar ist.

Die Vorgaben des § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 1 a BauGB werden in
der Planung somit hinreichend berucksichtigt.

Feuerwehr
Die Feuerwehr hat auf die Erforderlichkeit eines neuen Unterflurhydranten im Baugebiet hinge-
wiesen. Der Hinweis ist berlcksichtigt worden.

LBEG

Das LBEG hat darauf hingewiesen, dass Biotopwerverfanren die Funktionen der Bdden nicht
ausreichend berlcksichtigt wirde. Die Gemeinde hat hierzu festgestellt, dass die Bewertung
des Schutzgutes Boden anhand des aus naturschutzfachlicher Sicht anerkannten und fur die
Bauleitplanung anzuwendenden BewertungsmaBstabes nach Bierhals und v. Drachenfels
(2012) erfolgt. In der Bewertungsmethodik wird entgegen den AusfUhrungen des LBEG nicht
schwerpunkimaRig auf die Bedeutung des Bodens als Lebbensraum fUr Biotope abgestellt, son-
dem es wird auch auf Kriterien wie natur- und kulturhistorische Bedeutung, seltene Boden, Ex-
fremstandorte, anthropogene Bodenverdnderungen etc. abgestellt. Dabei wird zwischen voll-
versiegelten FlGchen und Ackerfldchen sachgerecht unterschieden. DarUber hinaus hat die
Gemeinde Basdahl ergdnzend eine Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgaben des Bun-
desbodenschutzgesetzes durchgefuhrt. Die Belange des Schutzgutes Boden sind somit sach-
gerecht in der Planung berucksichtigt worden.

Das LBEG hat Hinweise zum anstehenden Baugrund vorgetragen, die in der Planung berlcksich-
figt wurden.

Basdahl, den 21.12.2018

gez. Busch

BUrgermeister
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