VERFAHRENSVERMERKE :
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 11 "GE - Kluste West" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
BASDAHL, den

gez. U. Elend
- Bargemeister -

Planunterlage

Kartengrundlage : Rahmen-Flurkarte (N)
Liegenschaftskarte : Gemarkung Basdahl, Flur 5 Mafstab : 1: 1.000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345).

Die Pianunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebauiich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege u. Platze volistandig nach (Stand vom 30.06.09).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Bremervérde, den

gez. Reimer
(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG

Horneburg, 06.09 gez. H. Guleke - SRL-Planer

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsitblich am 29.07.2009 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung einschlielich Umweltbericht haben
vom 10.08.2009 bis 07.09.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB einschlielich der wesentlichen und
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen &ffentlich ausgelegen.

BASDAHL, den

gez. U. Elend
- Birgemmeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan Nr. 11 nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2009 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrlindung mit dem Umweltbericht beschlossen.

BASDAHL, den 06.01.2010

gez. U. Elend
- Blrgemmeister -

Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 11 ist gemaR § 10 BauGB am 28.02.2010
im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.02.2010 rechtsverbindlich geworden.
BASDAHL, den 08.03.2010

gez. U. Elend
- Blrgemmeister -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des
Abwégungsvorganges nicht schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

BASDAHL, den

- Biirgermeister -

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBLI. | S. 2414)

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

und des § 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO)

jeweils in der zzt. geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Basdahl diesen Bebauungsplan Nr. 11 "GE - Kluste West*

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
orilichen Bauvorschriften (iber Gestaltung gem. NBauQ, als Satzung beschlossen.

BASDAHL, den 16.12.2009
(DS)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

1A Im GE-Gebiet sind Wohnungen oder Wohngeb#ude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassig, wenn sie dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber an Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

1.2 Im GE-Gebiet sind im Sinne von § 1 (4) BauNVQ Betriebe des Einzelhandels mit Lebensmittelsortimenten
(sogen. Nahversorger / Verkauf an den letzten Verbraucher) nicht zul&ssig.
Ausgenommen ist der Einzelhandel mit Lebensmitteln nur in Verbindung mit sonstigen hier zuldssigen
Hauptnutzungen nach § 8 BauNVO.
Die zulassige Verkaufsfache darf 200 gm nicht Oberschreiten.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

21 Die im GE-Gebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann im Sinne von § 19 (4) Satz 3 BauNVO fur
befahrbare / versiegelte Betriebsfiachen bis zu einer GRZ von 0,9 berschritten werden, wenn die
Ausfihrung einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigungsart dauerhaft gewahrieistet ist.

2.2  Im GE-Gebiet sind die MaRe der angegebenen Trauf- und Firsthéhe auf ein gemitteltes MaR tber
Oberkante Fahrbahn der erschlieBenden Verkehrsflache (Kreis- bzw. Bundesstrale) bezogen.

2.3  Die Oberkante von freistehenden Werbeanlagen ist auf maximal 4 m Uber Bezugsebene (vgl. Ziffer 2.2)
begrenzt (vgl. a. Ortliche Bauvorschriften nach NBauQ).

3 GARAGEN UND NEBENANLAGEN [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]
31 Garagen und (berdachte Stellplatze (allseits offene Carports) nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig.

3.2  Nebenaniagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Geb&uden sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO, Einfriedungen sowie nicht
Oberdachte Einstellplatze.

4 TEMPORARE FESTSETZUNG im Sinne von § 9 (2) BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen zugunsten der Verkehrssicherung am zzt. nicht technisch
gesicherten Bahnubergang Kluste (K 138) ist langs dem Bahngleis in einem Héhenbereich von 1,5 bis 4,0
Meter (iber Schienenoberkante und langs der StraRe in einem Héhenbereich von 1,0 bis 2,5 Meter Gber
StraBenoberkante dauerhafte Bebauung bzw. Nutzung nach der festgesetzten Art der baulichen Nutzung,
Zaune, flachenhafte Bepflanzung oder Lagerungen von abgestellten Gegensténden nur zuldssig, sofem
die v.g. Héhenbegrenzungen eingehalten werden. Einzelne Baumstamme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
u. &. kénnen innerhalb der Sichtfidchen im beschrankten Umfange zugelassen werden, sofern die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Diese Festsetzung nach § 9 (2) BauGB entfalit, sobald der
Bahniibergang technisch gesichert ist oder die Verkehrssicherheit anderweitig gewahrleistet wird.

HINWEISE :

- Vorbeugender Larmschutz
Die Planbereiche sind durch Verkehrsiarm vorbelastet (vgl. Schallimmissionsprognosen im Anhang zur
Begriindung)
Auf die Bestimmungen und Einhaltung von Grenzwerten nach TA Larm bei Verwendung von AuRenbauteilen
von zum Aufenthalt von Menschen bestimmter Rdume im Sinne der NBauO wird verwiesen.
Die Orientierungswerte nach DIN 18005 kénnen je nach Lage und Héhe der schutzwiirdigen R&ume nicht
Uberall eingehalten werden. Im Einzelfall milssen fur die jeweiligen Lampegelbereiche wirksame
SchalischutzmaRnahmen fir Wohn- / Bironutzungen zur Anwendung kommen. Gleiches gilt es auch fir
Luftungseinnchtungen zu beachten.

- Baumschutz
Zum Schutz von Baumen im Bereich von Baustellen ist die DIN 18920 zu beachten.

- Bodenschutz / Altlasten
Festgestelite Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen sind
unverziglich dem zusténdigen Amt des LK ROW schriftlich anzuzeigen. Arbeiten in diesem Zusammenhang
sind bis auf weiteres einzustellen.

i
J/— Costhof / Hotel
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind hier die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen nachrichtlich tbernommen, und zwar

- das BundesfernstralRengesetz (FStrG)

- das Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG) sowie

- das Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG)

mit den jeweiligen Bestimmungen und Vorschriften u.a. iber Anbauverbote und sonstige Anbaubeschrénkungen
sowie Hinweise fur entsprechende Anwendung.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Malstab: 1 : 1.000
0

/ Ausgleichsfliche zugunsten
% Bpl. Nr. 10 "GE - ndrdlich Bahnhofstr.”
Ziel : Enlwicklung extensive

Streuobstwiese (s. Ziffer 5.1)

Fortsetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5 PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 (1) Nr. 20 / 25 BauGB]
Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzenqualitat,
Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspfiege) fachgerecht durchzufiihren. Die MaBnahmen und
Pflanzungen sind nach Durchfiihrung der ErschlieBungsaniagen / Bauvorhaben abschlieBend
herzustellen, spatestens aber in der darauf folgenden Vegetationsperiode.

51 Extensive Streuobstwiese [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]
Innerhalb der umgrenzten Fidche fiir MaBnahme zur Erhaltung und Entwicklung Streuobstwiese sind
Obstb&ume mit Pflanzabsténden von ca. 8 m zu pflanzen. Hierfiir sind hochstammige Jungb&dume mit der
Pflanzqualitat 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm zu verwenden und fachgerecht zu
pflegen. Es sind nur Obstsorten der "Liste alter regionaltypischer Hochstamm-Obstsorten, die im Landkreis
Rotenburg (Wimme) geeignet sind” (s. Anhang zur Begriindung) zuléssig. Bei abgangigen Aitbdumen
sind hochstdmmige Jungb&ume nachzupflanzen. Alte und tote Aste sind zu belassen. Nicht zuléssig ist
der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln sowie die Rindens&uberung. Die Pflanzungen sind
spatestens in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzpericde durchzufiihren. In der
Zeit vom 1.11. bis 15.6. ist die Flache nicht zu m&hen und in der Zeit vom 15.11. bis 1.6. nicht zu
beweiden. Es ist nur eine 2schirrige Mahd zulassig.

5.2  Anpflanzung von Einzelbaumen [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]
Zur Anpflanzung festgesetzte Einzelbdume darfen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
von ihren festgesetzten Standorten abweichen. Eine Abweichung von bis zu 8 Metern ist zulassig. Eine
Auswahl zuiassiger Baumarten sind u.a. die Schwarzerle, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Esche,
Wildapfel, Zitterpappel, Vogelkirsche, Gemeine Traubenkirsche, Wildbirne, Traubeneiche, Stieleiche,
Silberweide, Salweide, Bruchweide, Lorbeerweide, Purpurweide, Eberesche, Flatteruime. Die erforderliche
Pflanzqualitat ist: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1 m H6he mindestens 14/16 cm.

53  Sind zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume abgangig, sind diese durch standortheimische Gehdlze (vgl.
Auswahl Ziffer 5.2) zeitnah bzw. nach guter fachlicher Praxis zu ersetzen.
- Ersatz je Abgang bis 40 cm Stammdurchmesser (gemessen in 1 m Hohe) durch 2 Hochstamme,
- Ersatz je Abgang iiber 40 cm Stammdurchmesser {(gemessen in 1 m Héhe) durch 4 Hochstamme.
- Qualitat zur Pfianzzeit : Mindeststammumfang von 14/16 cm.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach NBauO :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauO) sind zur Ausfiihrung der Satzung folgende &rtliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. Gliederung der AuRenfassaden bei abweichender Bauweise (a) :
Zur Mafistab gebenden Gestaltung von Profangebauden Gber 50 Meter Lange ist abschnittsweise eine
vertikale Gliederung der Fassaden durch Architekturelemente vorzunehmen.

& Dachformen / Dachneigungen :
Im Planbereich sind nur Satteldach- sowie Pultdachformen zulédssig. Die zulassige Dachneigung hat 30 bis
55 Grad zu betragen. Pultdachformen sind mit Dachneigung ab 25 Grad zuléssig.
Die zul&ssigen Dachformen kénnen auch kombiniert werden.
Fur freistehende Wohngebaude im Sinne von § 8 (2) Nr. 2 und (3) Nr. 1 BauNVO sind auch andere
Dachformen zuléssig.
Fir Profangebaude von Handwerk, Handel cder Gewerbe sind Dachneigungen ab 20 Grad zulassig.
Fur allseits offene Kieingaragen (Carports) ist eine abweichende Dachneigung zuldssig.

3. Anlagen der Auenwerbung (§ 49 NBauOQ) :

3.1 sind als nicht innenbeleuchtete Ausfilhrung nur unterhalb der Traufe bzw. im Giebeldreieck der Gebaude
und als innenbeleuchtete Ausfiihrung nur im Bereich der Grundstiickszufahrt bis zu einer Flachengrée
von maximal 3 gm zuldssig.

3.2  sind als bewegte (blinkend, flackernd, wiederkehrend, 0.4.) Leuchtanzeigen bzw. Lichtketten unzuléssig.

AUSNAHMEN :
Bestehende Dachformen und Dachneigungen (Stichtag Aufstellungsbeschluss) sind von den v.g. Festsetzungen
im Sinne von § 31 BauGB ausgenommen. Dies gilt auch bei Erweiterung bestehender Gebaude.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN :

PLANZEICHENERK LA-R UNG : Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

i Gevabegebiel (6 - § 8 Butvo)
LGEL ] 59001 Bata] (st Festetong

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:
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FLKCHE FUR DI WASSERWRISCHAFT :
- 1| FikhoteBichen fir uverschmutaes Regenvosser (RRB), nolumaber Ausbos [§ 9 (1) M. 16 B8]

PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT :
Anaupfianzender Enzelboum [§ 9 (1) Nr. 25 BouG8] (s. textiche Festselzung)
Tu erhaltender Finzelboum [§ 9 {1) Nr. 25 BouGB] {s. teiliche Festsetzung)

Ungrenzung von Flche fir HaBnahmen zur Enfwickiung von Natur und Londschaft (5. textliche Festsetzung)
Hier - Erhal und Entviekung Stresobstwiese / Ortbidptiege [§ 9 (1) Ne. 25 B3]

it Geh-, Fobr— und Leitungsrechte. 20 belastende Fichen zuqunsten des zustindigen Unlethal des
Hir © Gewtissemumsireien gh)wsm - R

enzung von Fliche, die von Bebouung und sichibghinderden Nutzungen, ireizuhalten ist (s. textliche Festsel
“l_ﬁg?: Sliwﬁﬂfdda ugunsten der Verk&m lf?mk Iﬂﬂatg] ( g

Grente des roumlichen Geftungsbereich des Bebouungsplones M. 11 [§ 9 (7) BauGB]
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GEMEINDE BASDAHL

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (W)

BEBAUUNGSPLAN NR. 11
"GE - Kluste West"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBauQ

seit 28.02.2010 — Abschrift |
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BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
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gez. U. Elend Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsatziich oder fahrldssig als Bauherr oder
Unternehmer den 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemas § 91 (5) 1 AN =
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