VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 10 "GE - nérdlich BahnhofstraRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 10.11.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.
BASDAHL, den 06.01.2010

gez. U. Elend
- Birgemeister -

Planunterlage
Kartengrundlage : Rahmen-Flurkarte (N)
Liegenschaftskarte : Gemarkung Basdahl, Flur 1 und 5 MaRstab : 1 : 1.000

Die Vervielféltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege u. Platze vollstédndig nach (Stand vom 25.01.08).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Bremervérde, den 18.01.2010

gez. Reimer
(GLL / KA BRV)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG 21640 HORNEBURG
Horneburg, 06.09 gez. H. Guleke - SRL-Planer

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.03.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und seine tffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 29.07.2009 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben
vom 10.08.2009 bis 07.09.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB einschlieBlich der wesentlichen und
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich ausgelegen.

BASDAHL, den 06.01.2010

gez. U. Elend

- Burgemmeister -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan Nr. 10 nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2009 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht beschlossen.

BASDAHL, den 06.01.2010
gez. U. Elend

- Burgermeister -

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 10 ist gemaR § 10 BauGB am 28.02.2010
im Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 28.02.2010 rechtsverbindlich geworden.

BASDAHL, den 08.03.2010
gez. U. Elend

-Burgermeister -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht schriftiich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

BASDAHL, den

- Burgermeister -

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. [ S. 3316)

und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauQ)

und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

jeweils in der zzt. geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde Basdahl diesen Bebauungspian Nr. 10 "GE - nérdlich Bahnhofstralle®
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung gem. NBauO, als Satzung beschlossen.

BASDAHL, den 16.12.2009
(0S)

gez. U. Elend

- Birgermeister -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

1.1 Im GE-Gebiet sind Wohnungen oder Wohngebsude fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssig, wenn sie dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber an Grundfiache und Baumasse
untergeordnetsind.

1.2 Im GE-Gebiet sind im Sinne von § 1 (4) BauNVO Betriebe des Einzelhandels mit Lebensmittelsortimenten
(sogen. Nahversorger / Verkauf an den letzten Verbraucher) nicht zuldssig.
Ausgenommen ist der Einzelhandel mit Lebensmitteln nur in Verbindung mit sonstigen hier zuldssigen
Hauptnutzungen nach § 8 BauNVO.
Die zulassige Verkaufsflache darf 200 gm nicht tiberschreiten.

1.3 Im Mischgebiet (Ml - § 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) und (8) BauNVO) sind nur Nutzungsaren
zuléssig, die jene nach § 6 BauNVO zuldssige Wohnnutzung nicht wesentlich stort.

14  Im Planbereich sind Vergniigungsstatien aller Art im Sinne von § 4a (3) BauNVO nicht zul&ssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN [§9 (1) Nr. 1 BauGB]

2.1 Die im GE-Gebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann im Sinne von § 19 (4) Satz 3 BauNVO fur
befahrbare / versiegelte Betriebsfiachen bis zu einer GRZ von 0,9 Oberschritten werden, wenn die
Ausflihrung einer wasser und luftdurchléssigen Befestigungsart dauerhaft gewahrieistet ist.

2.2  Im GE-Gebiet sind die Mafte der angegebenen Trauf- und Firsthdhe auf ein gemitteltes MaR Gber
Oberkante Fahrbahn der erschlieBenden Verkehrsflache (Kreis- bzw. Bundesstrae) bezogen.

2.3 Die Oberkante von freistehenden Werbeanlagen ist auf maximal 4 m Giber Bezugsebene (vgl. Ziffer 2.2)
begrenzt (vgl. a. Ortliche Bauvorschriften nach NBauQ).

3 BAUWEISE [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB]
Die abweichende Bauweise (a - § 22 (4) BauNVO) Iasst Geb#udeldngen von tiber 50 Meter zu.

4 GARAGEN UND NEBENANLAGEN [§ © (1) Nr. 4 BauGB]

41  Garagen und iberdachte Stellplatze (allseits offene Carports) nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

4.2  Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO in Form von Geb&uden sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO, Einfriedungen sowie nicht
Uberdachte Einsteliplétze.

5 TEMPORARE FESTSETZUNG im Sinne von § 9 (2) BauGB
Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfiichen zugunsten der Verkehrssicherung am zzt. nicht technisch
gesicherten Bahnibergang Kluste (K 138) ist langs dem Bahngleis in einem Hohenbereich von 1,5 bis 4,0
Meter iiber Schienenoberkante und langs der Strafe in einem Hohenbereich von 1,0 bis 2,5 Meter Giber
StraRenoberkante dauerhafte Bebauung bzw. Nutzung nach der festgesetzten Art der baulichen Nutzung,
Zaune, fidchenhafte Bepflanzung oder Lagerungen von abgestellten Gegensténden nur zulassig, sofern
die v.g. Hohenbegrenzungen eingehalten werden. Einzelne Baumstamme, Lichtmasten, Lichtsignalgeber
u. &. kénnen innerhalb der Sichtflichen im beschrénkten Umfange zugelassen werden, sofern die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Diese Festsetzung nach § 9 (2) BauGB entfallt, sobald der
Bahniibergang technisch gesichert ist oder die Verkehrssicherheit anderweitig gewéhrleistet wird.

HINWEISE :

- Vorbeugender Larmschutz
Die Planbereiche sind durch Verkehrsldrm vorbelastet (vgl. Schallimmissionsprognosen im Anhang zur
Begriindung)
Auf die Bestimmungen und Einhaltung von Grenzwerten nach TA Larm bei Verwendung von Aufenbauteilen
von zum Aufenthalt von Menschen bestimmter R&ume im Sinne der NBauO wird verwiesen.
Die Orientierungswerte nach DIN 18005 kénnen je nach Lage und Héhe der schutzwiirdigen Raume nicht
aberall eingehalten werden. Im Einzelfall miissen fur die jeweiligen Lampegelbereiche wirksame
Schallschutzmalnahmen fir Wohn- / Bironutzungen zur Anwendung kommen. Gleiches gilt es auch fir
Luftungseinrichtungen zu beachten.

- Baumschutz
Zum Schutz von Baumen im Bereich von Baustellen ist die DIN 18920 zu beachten.

- Bodenschutz / Altlasten
Festgestellte Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen sind
unverziglich dem zustandigen Amt des LK ROW schriftlich anzuzeigen. Arbeiten in diesem Zusammenhang
sind bis auf weiteres einzustellen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME :

Aufgrund § 9 (6) Baugesetzbuch (BauGB) sind hier die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen nachrichtlich ibernommen, und zwar

- das BundesfernstraBengesetz (FStrG)
- das Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) sowie
- das Allgemeine Eisenbahngesetz (AEG)

mit den jeweiligen Bestimmungen und Vorschriften u.a. (iber Anbauverbote und sonstige Anbaubeschrankungen
sowie Hinweise fir entsprechende Anwendung.
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Fortsetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

6 PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 (1) Nr.20/25
Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten (Pflanzenqualitat,
Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht durchzufiihren.
Die MaRnahmen und Pflanzungen sind nach Durchfiihrung der ErschlieBungsanlagen / Bauvorhat
abschlieend herzustellen, spétestens aber in der darauf folgenden Vegetationsperiode.

6.1 Extensive Streuobstwiese [§9(1)Nr. 20
Innerhalb der umgrenzten Flachen fir Mafnahmen zur Erhaltung und Entwicklung Streuobstwiese
Obstbaume mit Pflanzabstanden von ca. 8 m zu pflanzen. Hierfur sind hochstammige Jungbaume
Pflanzqualitat 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm zu verwenden und fachgerecht zt
pflegen. Es sind nur Obstsorten der "Liste alter regionaltypischer Hochstamm-Obstsorten, die im L
Rotenburg (Wimme) geeignet sind" (s. Anhang zur Begriindung) zulassig. Bei abgangigen Altbau
sind hochstammige Jungb&ume nach zu pflanzen. Alte und tote Aste sind zu belassen. Nicht zulas
der Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln sowie die Rindensauberung. Die Pflanzungen :
spatestens in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzperiode durchzufiuhren.
Zeitvom 1.11. bis 15.6. ist die Flache nicht zu m&hen und in der Zeit vom 15.11. bis 1.6. nicht zu
beweiden. Es ist nur eine 2schiirige Mahd zulassig.

6.2  Anpflanzung von Einzelbaumen [§9(1) Nr. 25
Zur Anpflanzung festgesetzte Einzelb&ume durfen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzber
von ihren festgesetzten Standorten abweichen. Eine Abweichung von bis zu 8 Metern ist zulassig.
Auswahl zulassiger Baumarten sind die Schwarzerle, Sandbirke, Hainbuche, Rotbuche, Esche, W
Zitterpappel, Vogelkirsche, Gemeine Traubenkirsche, Wildbirne, Traubeneiche, Stieleiche, Silberw
Salweide, Bruchweide, Lorbeerweide, Purpurweide, Eberesche, Flatterulme. Die erforderliche
Pflanzqualitat ist: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang in 1 m H6he mindestens 14/16 cm.

6.3  Sind zum Erhalt festgesetzte Einzelbaume abgangig, sind diese durch standortheimische Geholze
Ziffer 8.2) zeitnah bzw. nach guter fachlicher Praxis zu ersetzen.
- [Ersatz je Abgang bis 40 cm Stammdurchmesser (gemessen in 1 m Héhe) durch 2 Hochstamm
- Ersatz je Abgang tiber 40 cm Stammdurchmesser (gemessen in 1 m Hohe) durch 4 Hochstam
- Qualitat zur Pflanzzeit : Mindeststammumfang von 14/16 cm.

7 ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSFLACHE [§9(1a)
Der planungsrechtlich erforderliche Ausgleich [§ 1a (3) / § 9 (1a) BauGB] fir den Geltungsbereich

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach NBauO :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung
(NBauO) sind zur Ausfihrung der Satzung folgende ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. Gliederung der AuRRenfassaden bej abweichender Bauweise (a) :
Zur maBstabgebenden Gestaltung von Profangebauden (iber 50 Meter Lange ist abschnittsweise eine
vertikale Gliederung der Fassaden durch Architekturelemente vorzunehmen.

2 Dachformen / Dachneigungen :
Im Planbereich sind nur Satteldach- sowie Pultdachformen zulassig. Die zulassige Dachneigung hat 30 bis
55 Grad zu betragen. Pultdachformen sind mit Dachneigung ab 25 Grad zulassig.
Die zuléssigen Dachformen kénnen auch kombiniert werden.
Fur freistehende Wohngeb&ude im Sinne von § 8 (2) Nr. 2 und (3) Nr. 1 BauNVO sind auch andere
Dachformen zulassig.
Fur Profangebaude von Handwerk, Handel oder Gewerbe sind Dachneigungen ab 20 Grad zuléssig.
Far allseits offene Kleingaragen (Carports) ist eine abweichende Dachneigung zulassig.

3. Anlagen der AuRenwerbung (§ 49 NBauO) :

3.1 sind als nicht innenbeleuchtete Ausfiihrung nur unterhalb der Traufe bzw. im Giebeldreieck der Geb&ude
und als innenbeleuchtete Ausfihrung nur im Bereich der Grundstiickszufahrt bis zu einer Flachengrofe
von maximal 3 gm zul&ssig.

3.2  sind als bewegte (blinkend, flackernd, wiederkehrend o. &.) Leuchtanzeigen bzw. Lichtketten unzuldssig.

AUSNAHMEN :
Bestehende Dachformen und Dachneigungen (Stichtag Aufstellungsbeschluss) sind von den v.g. Festsetzungen
im Sinne von § 31 BauGB ausgenommen. Dies gilt auch bei Erweiterung bestehender Gebzude.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN :

Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahriassig als Bauherr oder
Unternehmer den értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 91 (5)
NBauO mit einer GeldbuRe bis zu € 500.000 geahndet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BouNVO) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
[§9(1) . 1 BauGB] (s textiche Festselzung)
Tl Tl Generbegebiet (62 - § & Bauk0)
[l [§9 (1) 1 BouB] (s textiche Festsetaung)

-MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GRZ 0,8 Grundfidchenzahl (GRZ — mil Angabe der Dezimalzohi) ols Beispiel (5. lextiche Festsetzung)
1 Tohl (2) der Vollgeschasse dls Hichstmab (rdmische Ziffer ols Beispiel)

TH/FH Hahe baulicher Anlagen: Troufdhe (TH) und Firsthhe (FH) (s. lextliche Festsetzung)
BAUWEISE / BAUGRENZE:
0 Offene Bamweise o - § 2 §2} BaulivD)
a Abweichende Bouweise (o - § 22 (4) BaVO)  (s. textiiche Festsetaung)

_____ — Nicht iberbasbare Fliche
— Bougrenze (§ 73 (3) BaukiV0)
| —Ff Uberboubare Fiche [§ 9 (1) Mr. 2 BouGB]

VERKEHRSFLACHE -

ShBenbegrenzungsive
I Uffenliche StroBenverkehrstiche [§ 9 (1) M. 11 BoucB)]

+—7 Einfohrishereich noch MoBigobe des ustiindigen StroBenbaulastirigers [§ 9 (1) Mr. 11 BouGB]

FLACHE FIUR DIE WASSERWRTSCHAFT «
; I ickholtefichen fir unverschmulztes Regenwasser (RRB), nalumaher Ausbau [§ 9 (1) Mr. 16 BouGs)

SONSTIGE PLANZEICHEN :
iche, die von Beboutng und sichthehinderden Mu freizuhalten ist (s. textliche Festset
Umqmm{mnndne, von Bebauung Sl;d(t;.f) % en ist (5. tealliche Fesisetzung)

m Hie - Sichifelder zugunsten der Verkehrssicherheit Nr 10
e Grenze des rumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplones [§ 8 (7) BoutB]
o000 Mbyenung unterschiedicher Nutzung [§ 1 (4) Baut0]

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :
= mmu ommm == (elfungsbereich Bebanngsplanes Nr. 11
@ Vorhandene bauliche Anlage
a Vorhandener Einzelboum

GEMEINDE BASDAHL

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (W)

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

"GE - nordlich Bahnhofstr."

mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBau0

:I: MNoch Bekanntmachung rechiswirksom seit 28.02.2010 — Abschrift
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