VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellungsbeschlub

Der Rat der Gemeinde Basdahl hat in seiner Sitzung am 23.09.1998 die Aufstellung des
Bebouungsplanes Nr. 9 beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 22.01.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

BASDAHL den 1 6+ Dez. 1999
& B g

~ Birgemeister -

Plonunterlage

Kartengrundlage: Rohmen—Flurkarte (N)

Liegenschaftskarte: Gemarkung Basdahl, Flur 2 MaBstab: 1 : 1.000
Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen
Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddteboulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 17, Jn 1% )
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gegmetrisch einwandfrei.

Buxtehude, den 15 DEZ 1999

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:

GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSRLANUNG

Homeburg, den 10/99 G_ULE PARTNER
Biiro fiir kommiindlel Entwicklupgsplanung
b i i 4 ; |
2164 rne (]
Telefon 04163 ) . Fax 2696

(ffentliche Auslegung 3

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.10.1999 dem Entwurf des Bebouungsplanes, den rtlichen Bau-
vorschriften gem. NBauO und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslequng gema § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Douer der offentlichen Auslequng wurden ortsiiblich am 15.10.1999  bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.11.1999 bis 01.12.1999

gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich uusgele‘

1 6. Dez. 1999

BASDAHL ,den

Satzungsbeschlub : 5
Der Ru? der Gemeinde hat den Bebauungsplon einschlieBlich Grtficher Bauvorschriften gem. NBouO nach Priifung

der Bedenken und Anrequngen gemd § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung am 16.12.1999
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung_beschiossen.

BAsDAHL den T 6. Dez. 1899

& -

Inkrafttreten

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am
filr den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

im Amtsblatt

BASDAHL ,den

(0s)
- &"W‘ "

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften , :
Innerhalb “eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften

beim Zustandekommen des Bebouungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

BASDAHL ,den

{0s)
~ Biirgermeister ~

Mangel der Abwigung )
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebouungsplanes sind Mangel der Abwdqung beim Zustandekommen

des Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

BASDAHL .den
s)

- Birgermeister ~

PRAAMBEL:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
08.12.1986 (BGBL | 5.2253) und der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40
der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde BASDAHL diesen Bebauungsplan Nr. 9 "Auf dem Passberq” bestehend aus den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den orflichen Bauvorschriften gem. NBouO, ols Satzung beschlossen :

BASDAHL, den 16.12.1999

é 2 d

~ Biirgermeisler -

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :
MASSTAB: 1 : 1.000

Gemarkung : BASDAHL

Blars -2

Stand vorn 17.6.1998
Zeicheneridiirung
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Dipl.~Ing. Giinter Suilmann
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BouGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO)
sind fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes folgende drtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung festgesetzt

1 AuBenwandmaterialien :
1.1 Unbehandeltes Verblendmauerwerk (keine Imitate, Riemchen 0.d.)

1.2 Holz und Holzverschalungen.

1.3 Fiir einzelne Architekturteile der AuBenwinde kénnen andere Baustoffe wie Metall (Stegfalzbleche), Holz
und Glas zugelassen werden, wenn die unter Ziffem 1.1 und 1.2 genannten AuBenwandmaterialien mit
bis zu 70 % iiberwiegen.

1.4 Nebengebiiude, Garogen und offene Garagen (Carports) sowie An— und Umbauten sind in Matericlwahl
und Farbgebung i.S. der Ziffern 1.1, 1.2 und 1.3 zu qestalten; doriiberhinous sind Schutzdicher
von Einstellpltzen (Carports) aus naturbelassenem Holz zuldssig.

2 Dicher :
2.1 Geneigte Ddcher mit einer Neiqung von 38-52 Grad. Ausnahmen gelten fiir begriinte Ddcher und Pultddcher.

2.2 Dacheindeckung :
Dachziegel / —steine in einheitlicher Farbgebung : Rot bis rotbraun, braun oder anthrazit.
Fiir Nebenanlagen und Dachgauben ist eine Eindeckung mit Stegfolzblechen zuldissig.
Ausnahmen gelten fiir begriinte Ddcher.

2.3 Dachgouben sind nur als Schlepp— oder Giebelgouben zuliissig. Sie sind je Troufseite auf 1/3 der Troufiange
des Daches zu beschriinken.

24 Nebenanlogen und Garagen sind nur mit geneigten Dachern zuldssig.
Fiir Schutzddcher von Einstellpiatzen (Curportsg sind ausnahmsweise flachgeneigte Ddcher zuldssig.

— eloxierte Buustoffe / —teile,
~ ungestricheres Aluminium,
~ Verkleidungen aus Kunststoffen.

3 Unzuldssige Baumaterilien / —teile :

4 Regelung zum Regenwasser :
Im Geltungsbereich ist das ouf den privaten Baugrundstiicken (zB. dos der Dach— und Griinflichen)
anfallende Regenwosser durch bauliche oder technische MaBnohmen ouf den Grundstiicken zu
versickern oder durch Ausfilhrung mit luft- und wasserdurchidssiger Deckschicht zur Versickerung zu
bringen. Die Erichlung eines Speichers und die Entnohme von Brauchwasser bleiben hiervon
unberiihrt, wie auch die wasserrechtiichen Erfordemisse (vgl. § 8 NWG).

5  Einfriedungen :
Einfriedungen parallel zur StraBenbegrenzungslinie sind nur bis zu einer Hohe von 100 cm — gemessen
von der endgiiltigen Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsfidche in der Mitte der StraBenfront
des Grundstiicks — als Zune und / oder Laubholzhecken zuldssig.

6 Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie in der Dachhaut fegen oder parallel zu ihr im Abstand bis maximal 0,2 m.

0.15-0,25 u. Strguchern A

T N\ FELDHECKE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG :

1.1 Die Zahl der Wohnungen (Wo) ist ouf 2 Wo beschrinkt. Im Einzelhaus (E) sind 2 Wo und in einer
Doppelhaushiilfte ist nur eine Wo zuldssig.

1.2 Pro Wohnung (Wo) ist auf dem Baugrundstiick gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB eine iiberdachte oder nicht iiberdachte
Stellplatzfiiche von mindestens 25 qm herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

1.3 Nebenanlogen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Goragen gemi § 12 BauNVO sind zwischen der StraBen-
begrenzungslinie und der tberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind nicht tiberdachte Stellplatze.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN :

2.1 Die GroBe der neu zu teilenden Baugrundstiicke hat mindestens 600 gm zu betragen.

2.2 Die Operkonte Fertig—Fussboden der Erdgeschosse darf im Mittel 0,5 m iiber erschlieBende Verkehrsfldche
nicht iiberschreiten. Als Bezugspunkt der Oberkonte Verkehrsflgche gilt die StraBenmitte des
hochsten Anschlusses des Baugrundstiickes an die Gffentliche Verkehrsfldche.

2.3 Ms Bezugspunkt fiir die Traufhdhe gilt die Oberknte Fertig-Fussboden der Erdgeschosse,

3 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 (1) NR. 20 BouGB] :
3.1 Die MaBnahmefléichen / KompensationsmaBnahmen (vgl. Planbild) sind jeweils als geplante

Feldhecke, Mischwald, Obstwiese und Waldsaum entsprechend ihrere Zweckbestimmung herzurichten, fachgerecht und
extensiv zu pflegen und daverhaft zu erhalten (vgl. Anlage zur Begriindung ~ Pflanzenliste).

3.2 Gem. § 9 Abs. 1 o Baugesetzbuch (BauGB) fiibrt die Gemeinde / ErschlieBungstriiger die festgesetzten
Kompensationsmafinahmen an Stelle und auf Kosten der Eigentiimer der Wohnbaugrundstiicke durch.

4 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG
VON BAUMEN UND STRAUCHERN [ § 9 (1) NR. 25 BauGB] :

4.1 Im Planbereich sind nur Arten von standortheimischen Gehdlzen und Einzelbdumen zuliissiq
(vgl. Anlage zur Begriindung — Pflanzliste). Qualitdt zur Pflanzzeit : Stammumfang wenigstens 12 — 14 cm,
MindestpflanzgroBe fiir Geholze : 2 xv. Loubstriucher im Verbond von max. 1,20 m x 1,50 m in mehrreihiger
Ausfihrung. Wuchshthe mindestens 1,50 m.
Die Pflanzungen sind spdtestens 3 Johre nach Fertigstellung des Rohbaues mit der darauf folgenden
Pflanzperiode (November bis April) abzuschlieBen.

4.2 In den PlonstroBen ist pro ongefangener 200 gm Verkehrsfiiche jeweils 1 standortheimischer Laubboum
(vgl. Anlage — Pflanziiste) zu pflanzen.

4.3 Je Wohnemheit sind ouf den Baugrundstiicken jeweils zwei standortheimische Laubbdume (val. Anlage -
Pflanaliste) zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfidche von mindestens
12 qm anzulegen und dauerhoft zu unterhalten.

4.4 |nnerhalb der umgrenzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern (hier Feldhecke) sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten.

5 BINDUNG DER BEPFLANZUNG :
Die im Planbild und die unter der Ziffer 4.2 bis 4.4 genannten Pflanzungen sind dauernd zu unterhalten.
Abginge sind durch entsprechende Gehdize der Ziffer 4.1 zu ersetzen.

6 VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN UND IHRE NUTZUNG [ § 9 (1) NR. 10 BauGB] :
Im Bereich des Sichtdreieckes sind mindestens Sichtfelder zwischen 0,70 m und 2,50 m Hghe tber Mitte
StraBenoberkante von stindigen Sichthindernissen und Bewuchs aus Griinden der Verkehrssicherheit
(Anfatrsicht) freizuhalten.
Biume und Strducher, Lichtmaste, Lichisignalgeber u. . kinnen innerhalb der Sichtfelder im beschrdinkten
Umfange zugelassen werden; sie diirfen wartepflichtigen Fahrem, die ous dem Stand einbiegen wollen,
die Sicht ouf bevorrechtigte Fahrzeuge jedoch nicht verdecken.

" _ PLANZEICHENERKLARUNG :

= ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) VON 1990
[RECHTSGRUNDLAGE]

Allgemeines Wohngebiet (WA - § 4 BauNV0)
(s. textliche Festsetzung )

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (Wo) [§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]
(s. textliche Festsetzung )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN:

GRZ 0,25 Grundfidchenzahl (GRZ), als Dezimalzahl
I Zahl der VollgeschoBe, romische Ziffer als HochstmaB
TH Hahe baulicher Anlagen mit Angabe einer Hohenbeschriinkung in Metern:
Ok Hier : TH=Traufhhe / OK= Oberkante (s textliche Festsetzung )

X
BAUWEISE, BAUGRENZE:

S

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

Offene Bauweise, nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig [§ 22 (2) BauNvo]

Nicht iiberbaubare Fldche
Baugrenze, (§ 23 BauNV0) [§ 9 (1) Nr.2 BouGB]
iiberboubare Fliche (s. textliche Festsetzung )

® Versorgungsanloge Elektrizitét / Trafo-Station (2x3 m)

VERKEHRSFLACHEN:

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache [§ 9 (1) Nr.11 BauGB] (s. texdliche Festsetzung )

FuB— und Radweq

GRUNFLACHE:

Offentliche Griinfliche mit Angabe der Zweckbestimmung [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]
Hier: Parkonlage (s. textliche Festsetzung )

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnohmen zur Entwicklung der Londschaft mit
Angabe des Entwicklungszieles [§ 9 (1) Nr. 20 BauGB] ?s. textliche Festsetzung )

Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchemn
[§ 9 (1) 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung ) 4,

Umgrenzung von Flochen fiir standortheimische Anpflanzungen
[§ 9 (1) 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung )

Zuerhaltender Einzelboum [§ 9 (1) Nr. 25 BouGB] (s. textliche Festsetzung )

Umgrenzung der Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind [§ 9 (1) Nr. 10 BauGB]
(s textliche Festsetzung )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspianes [§ 9 (7) BouGB)
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung [§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO]

KENNZEICHNUNGEN:
= Vorhandenes Gebéude

B
7

Vorhandener Einzelbaum

GEMEINDE BASDARIL

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAVUNGSPLAN NR. 9
'AUF DEM PASSBERG'

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. NBAUO

VORLAGE ZUR BEKANNTMACHUNG

10)

GULEKE + PARTNERM //

BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG /% >

21640 HORNEBURG ~ VORDAMM 12-14  D4163-7731  FAX 2696
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