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CGEWERBEGEBIET PAS =-BERG
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Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage
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ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNVvV0
s. textl. Festsetzungen Ziffer 1
2 Traufhbhe (TH) der baulichen Anlagen § 16 BauNVvO
Tl4 qu als Hochstgrenze, gemessen Uber 0K,
U. Gelande hier 7,0 m

s. textl. Festsetzungen Ziff. 2

0.5 Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,5 § 19 BauhVD
BAUWETISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE § 9 (1) 2 BauGB
GRUNDSTUCKSFLACHEN

o} Offene Bauweise § 22 (2) BauhvO
SovewEseEs Baugrenze, s. textl. Festsetzungen Ziffer 3 § 23 (3) Bauhvo

§ 9 (1) 13 BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 wund des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) und
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der HRat der GEMEINDE B A S D AHL

den Bebauungsplan Nr. 8,
"Gewerbegebiet Pas-Berg",

bestehend aus der Planzeichnung wund den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber die

Gestaltung, am 28 09 1994 als Satzung beschlossen.

0. 4.4

Gemeindedirektor

Bremerhavener Strafle B 71

Katasteramt Bremervorde

Auszug aus der Liegenschafiskarte MaBstab 1 1000
auf der Grundlage der Liegenschafiskarte

im Mallstab 1 3200

Gemeinde Sasdahl

Gemarkung Basdahi

Rahmen Flurkarte(n)

Flur 2 Antragsbuch Nr. A 6896753

Dhe Vervielfaltigung ist nur fiur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestatiet (89 Abs 3und § 19 Abs. 1 Nr 4
Nigders Vermessungs u Katastergesetzvom 2.7 1985
- Nieders GVBI S 187},

ki 3 P . ____,‘_‘r_‘[ PN
Hiermit wird amitlich beglaub, :@&3&!‘ vcﬁ"”‘_ de
uszuig mit dem Liegenscha as%erem .

Del Ausrug aus der llﬂgenschﬂﬂska-
am Az /

Higrmit wird amitlich beglaubigt. dal der vorstehende
Auszug mit dem Liegenschaftskataster ubereinstimmit.

& aktualisiert

Bremervorde, den

Im Aufirage

E§§Z:f?§§3 VERSORGUNGSFLACHEN

0 Zweckbestimmung: Elektrizitat, hier Trafostation

GRUNFLACHEN

Iweckbestimmung: Private Parkanlage,
Prl o s. textl, Festsetzungen Ziffer 6

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

f[o a0 o‘E] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
° 3aumen und Strauchern,

je o oo ol 3, textl. Festsetzungen Ziffer 7

SONSTIGE PLANZEICHEN
& aas poreich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
pr— B-Planes

2. FENNZETLCHNUNG (Darstellung ohne Normcharakter)

§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (7) BauGB

yﬁc,q Alle MaBangaben in Meter, z. B. 10m

SN Verhandene Gebaude
WY

Iy
’
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§ 9 (1) 15 BauGB

SATZUNG

DER GEMEINDE

BASDAHL

§ 9 (1) 11 BaubB

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANKREIS ROTENBURG/ WUMME
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN

NR. 8
GEWERBEGEBIET
PAS=BERG

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

UBER GESTALTUNG

LOstla o

/

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf
ler Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.06.1993 die Aufstellung des

lebauungsplanes Nr. 8 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gemaf
+ 2 Abs. 1 BauGB am 04,08.1994 ortsiblich bekanntgemacht.

lasdahl, den 05. B - ﬂ‘ % ﬂ

{Gemeindedirektor)

Planunterlage

artengrundlage:
legenschaftskarte: Gemarkung Basdahl Flur 2 MaBstab: 1 : 1.000, 3.200

lie Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
'.7.1985, Nds. GVBl. S. 1B7, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
9.9.1989, Nds. GVBl. S. 345).

lie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
lie stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze
ollsténdig nach (Stand vom 1912199 )  Sie ist hinsichtlich der Darstellung
ler Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ;

lie Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenze
iandfrei moglich.

remervorde, den 19121994 /,
Melzer
(Kgtasteramt) &
Planverfasser

ler Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsburo fur Stadtebau
Georg Nebel, Dipl. Ing. BDB
Steglitzer Str. 17 f, 22045 Hamburg
Tel.: 040/66 49 11, Fax: 040/66 28 20

fglverfa§§e§ii

lamburg, den 28.10.1994

Offentliche Auslegung

ler VerwaltungsausschuBl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.08.15994 dem
‘ntwurf des Bebauungsplanes, der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung und
ler Begrindung zugestimmt und seine Gffemtliche Auslegung gemél

i 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

)rt und Dauver der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsublich am 08.08,1894
iekanntgemacht .

ler Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 22.08.1934 bis
'2.09.1994 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

& 2A

(Gemeindedirektor)

lasdahl, den
03 Dez. 1994

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Jer Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am -

fem aednderten Entwurf des Bebauwunasolanzs und der Beariindung zugestimmt wnd
fie erneute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaB § 3 Abs, 3 Satz 1
weiter Halbsatz BauGB beschlossen.

)rt und Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich be-
tanntgemacht.

Jer Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom bis
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

1H Nas iho
Jasdahl, den k- Pz joos
05 .0 1k & 24
(Gemeindedirek®or)

TEXTLICHEEESTSETZUNGEN

Festsetzungan Rechtsgrundlage

= Ne.
Vereinfachte Anderung x
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht geanderten Entwurf des Bebsuungsplanes und der Begrindung
zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
gegeben. 2.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Basdahl, den _

/ ; (Gemeindedirektor)

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschl. ortlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.1994 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Basdahl, den < 3
05. Dez. 199 & 2234/
(Gemeindedirektor)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 20.42. 4?7fhngezaigt
worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB
§ 11 Abs. 3 BauGB -mit—MaBgaben/mit-Ausnahme—der-durch- ’
kenrtlich-gemechten—Teile- -nicht- geltend gemacht. Lﬂ“m“QSR°E%?“ {Wanwia) 4.

Der Oberjrpisdirektor
Nebenstellg|Bremendrde
.s Im Ayfifage
Bremervdrde den T
uhsam
T'}E

BeitrittsbeschluB
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom
(Az.: ) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBigaben vom bis 6.
offentlich ausgelegen.

Ort und Daver der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Basdahl, den

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten
Die Erteilung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist
gemal § 12 BauGB am im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (W)
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Basdahl, den

(Gemeindedirektor) {

Verletzung von Verfahrems- und Formvorschriften 8.
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes -nicht- geltend gemacht worden.
Basdahl, den

(Gemeindedirektor)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel 9.
der Abwagung -nicht- geltend gemacht worden.

Basdahl, den

(Gemeindedirektor)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Im Gewerbegebiet sind nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endver-
braucher

§ 9 (1) 1 BauGB

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung wird vu. a. durch die
Festsetzung der Traufhohe (TH) bestimmt. Als unterer
Bezugspunkt der TH gilt der Schnittpunkt zwischen
dem jeweiligen Gebdude und der hichsten vorhande-
nen Gelandeoberkante.

Der aufgeschittete Hugel im Osten des Planbereiches
gilt nicht als Gelandeoberkante, hier gilt die Ver-
bindung der BoschungsfiBe des Higels als Gelande-
oberkante.

Als oberer Bezugspunkt der TH gilt der Schnittpunkt
von AuBenkante Wand und Oberkante Dachfléche.

§ 9 (1) 1 BauGB

NEBENANLAGEN §9 (1) 2 u. 4 BauGB

Im Gewerbegebiet ist auBerhalb der {berbaubaren i.v.m,

Flachen die Errichtung von Garagen, Stellplatzen § 12 (B)u. § 14 BauNVOD
und Nebenanlagen nicht zugelassen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektri-

zitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung

von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind als

Ausnahme zugelassen. Dies gilt such fir fernmel-

detechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen fir

erneuverbare Energien.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UND TIHRE NUTZUNG

Die nicht von baulichen Anlagen zu Uberdeckenden
Flachen, siehe Ziff. 3 der textl. Festsetzungen,
sind als Grinflachen zu gestalten. Nadelgehdlze
sind nicht zugelassen.

§ 9 (1) 10 BauGB

ANSCHLUB ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
Zwischen dem Planbereich und der Bundesstralle ist
nur eine Zu-~ und Ausfahrt fir Notfallfahrzeuge zu-
gelassen.

§ 9 (1) 11 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHE

Im Bereich der Grinfldche ist ein Regenrickhalte-
becken einschl. der erforderlichen Nebenflachen
(Absetzbecken, 0O1- und Fettabscheider usw.) zulédssig.

§ 9 (1) 15 BauGB

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND FOR BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG
In dem Streifen an den B-Plan-Grenzen sind nach
folgendem Schema zu pflanzen:
- je 5 m mindestens 1 groBer bis mittelgrofier
heimischer Laubbaum:
der MindestgrdBe 2xv., 200-250.
Die Baume sind zu gegebener Zeit (bei ent-
sprechender Grofe) auf 10 m auszulichten.
- sowie zusatzlich heimische Laubstraucher
im Verband von max. 1,20 m x 1,50 m

§ 9 (1) 25 BauGB

Uie Arcen oer bGenolze sinu der Pilancliste,
Anlage zur Begrindung, zu entnehmen.

Die vorgenannten Pflanzungen sind dauvernd zu
unterhalten und ggfs. nachzupflanzen.

DENKMALSCHUTZ § 9 (6) BauGB i.V.m.
Im Gebiet des Bebauungsplanes ist mit archaoclogischen § 3 NDG
Funden zu rechnen (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes - NDG).

Genehmigungen nach § 13 des NDG sind deshalb erfor-

derlich, entweder ale Einzelgenehmigung oder im Zusam-

menhang mit einer Baugenehmigung autgrund der Bestim-

mungen der Niedersdchsischen Bauordnung. Vor Beginn

der Erd- und Besuarbeiten ist der Kreisarchaologe oder

ein Beauftragter der Denkmalschutzbehorde rechtzeitig

zu benachrichtigen.

BAUFLACHEN AN DER BUNDESSTRABE § 9 (6) BauGB i.V.m.
Neben dem Zu- und Ausfahrtverbot, siehe Ziffer 5 der § 9 FStrlG
textlichen Festsetzungen, und der Bauverbotszone

(20 m vom Fahrbahnrand) sind die anbaurechtlichen

Bestimmungen des § 9 FernstraBengesetz (FStrG) zu

beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

P, restsetzungen Rechtsgrundlage

..) Fassade §9 (4) BauGB i.V.m.
FUr die Fassade der AuBenwande sind nur zuléssig: §§ 56,97 u.98 NBauO
- rote Vormauersteine ohne zusatzliche Farbbe- i.V.m. § 40 NGO
handlung,
- Baumaterialien in einem roten bis rotbraunen
Farbton und
- Baumaterialien in einem grinen oder weifien bis
grauven Farbton, sofern mindestens die Halfte
der Wandflache des einzelnen Gebdudes in einem
roten bis rotbraunen Farbton ausgefihrt wird.

2.) Einzaunung =
Von den FlurstUcksgrenzen am Planbereich ist ein
Mindestabstand von 3 m bis zur Einzaunung einzu-
halten.
An der Nordgrenze ist der Zaun direkt an der
Flursticksgrenze zulassig.
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Deutsche Grundkarte 1: 5000
Biann Nr. 2519/ 24 . Fortfishrungsstand 1988
Herausgegeben vom Katasteramt Bremervorde,
Vervielfaltigungseriaubnis eneiltam 0610 93

(Az A 6896 /93

durch das Katasteramt Bremervorde)




