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VERF AHRENSYERMERKE:

Aufarallungsheschiuss

Der VA de: Gemeinde Oerel bzl in seine Silzung am 11.07.2012 die Aulslellunyg dieses
Bebauungsplanes Nr 19 "Im Saal - Griner Weg' beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss ist gemafk § 2 (1) BauCB am 1207 2012 orlsUblich bekanntaemacht

CEREL, 10062014
[{532)] gez. Ringe
(Bilrgermaister)

Planunteriage

Kartengrundiage :  Liagensohaftskarte  Maiistan @ 1:1.000 Q LGLN

Cuelle ; Auszug aus den Geobasisdaten der Landesarmt fif Gecintrmation
Nds. Vermessungs- und Katasterverwallung @ 2012 Vo undeniwicibna Nedniachaen

Die Planunlerlage entsprichl dem inball des Lisgenschallskalasiers und weisl die slddiebaulich
bedeutsamen baulichien Anlagen sowie Slraien, Wege und Piatze vollstandig nach
(Stand vom 0307 2012 ).

Sie ist hinsichilich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre:.

Bremervirde, 11.08.2014

ger. Reimer
(LU Cnerndofl - Interschift <A BRY)

Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet von |
GULEKE + PARTMER BURD FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSRLANUNG 21640 HORNEBURG
Homeburg, den 07/2012

gez H. Guleke SRL FPlaner/AKM  EL 18302
{Flanverfassei)

Giffentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitizung am 11.07.2012 dem Entwurl des Bebauungsplanes, der
Entwurfsbegrondung sowie dem Umweltbaricnt zugestimmt ung seine offeniliche Auslegung gemaf
§ 3 (2) BauGHB in Verbindung mit § 4a (2) Salz 2 BauGB beschlossen.

Crtund Dauer der offenthchen Auslegung wurden ortstblich-am 1207 2012 bekanntgemacht.

Ler Entwurt des Bebauungspianes. der Entwurtsbegrondung cinsehlicizheh Umweltberieht haben
wvom 01.08.:2012 bis 01.09.2012 einschiieflich cer wesentichen und bereits voricgenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelagen.

GEREL, 1008 2014
(©s)
gez. Ringe

(Rfimerrisisten

Erneute Offentilche Auslegung

Der VA der Gemeinda hal in seiner Sitzung am 15 10 2012 dem peanderten Entwiirf des
Bebauungsplanes, der Entwurfsbeg indung sowie dern Uniwellber chl zugestimml und seine ermeule
sffentliche Auslegung gemaft § 3 (2) BauGB i V. m. § 4z (3) Satz 2 BauGB beschlossen

Ortshibliche Bekarntmachung van Ort und Daver der erneuten tifentichen Auslegung am 16102012
Der geanderte Entwurf nes Behauungsplanes, der Entwurfshegriindiing mit Limwelthericht haben

vam 07.11.2012 bis 21 11.20012 einschlisllich der wesentichen und bereils vorliegenden
umweltbezagenen Stellungnahmen und Informatanen gemalk § 3 {2) BauGEB L V. m. §4a (3) Satz 2
und Satz 3 BauGH verkurz: offentlich ausgelegen. Stellungnahmen waren aul den geanderten Entwurf
beschrankt

OEREL, 10.068 2014
(08
gez. Ringe
(Bilrgermetster)

Satzungebeschluss

Der Rat der Gemeinde hat diesen Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemalt § 3 (2) BauGR in seiner Sitzung am 15.12.2012 als Satzung (§ 10 BauGRB) sowie die
Begrandung einschlieflich Umweltberichl beschivssen.

OEREL, 10.08. 2014
(D5)
gez. Ringe
(Bargermelster)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebaulngsplan ist gemal § 10 BauGB am 30.03.2014
im Amtsblatt for den Landkreis Rotenborg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan st damit am 3008 2014 rechisverbindlich gewaorden

OFRFI, 10682014
os)
gez. Ringe
iBorgermeister)

Werletzung von Viorschriften

Innerhals von cinem Jahre nagh Inkrafitreten des Scbauungsplancs ist eine beachtliche Verletzung von
‘ertahrens- oder Formvorschnften. eine beachtiche Verletzung der Vorschriften tber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennulzungsplanes, sowie teachtliiche Mangel des
Ahwagungsverganpes nicht schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung
begrondeten Sachverhalts geltend gemacht worden

OCRCL, den

(Birgerme ster)

PREAMBEL:

Autgrund aes § 1 Abs. 3und aes § MW des Baugoseizbuches (BautB) in dor Fassung der
Bekanntmaschung vom 23.08.2004 (BGEI. | 5. 2414)

zulele] geander | durch Arl. 1 des Geseless worn 21.12.2006 (BGEL - 5.3318) und

der §§ 8C und 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBaud) und

des § bd dos Miedersachsischen Kommunawvoriassungsgesctz (NKomys)

eweils in den zzt. geltenden Fassungen,

hal der Ral der Gerneinde Owerel diesen Bebauungsplan M. 19" Saa - Griner Weg”

beslehend aus der Planseichnung und den nebensishendsn lexllichen Feslseleungen suwie den
arffichon Bauvorschriften gem. NBauO, als Satzung beschiosson.

OV th 12272

gez. Rings
{Blrgemester)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ! HOHE BAULICHER ANLAGEN / BAUWEISE
[§8(1) Nr.| BauGB]

1.1 Fro Baugrundstuck sind maximal 2 Vwohnelnheiten (Wa) In elinem Gebaude zulassig

1.2 Die Oherkante (OK) Fertig-Fubiboden der Erdgeschosse darf 0,5 m uber erschiieiende
Verkehrsfiache nicht uberschrelten. Als Bezugspunkt der Oberkante Verkenrsfiache git die
Straienmitte des hochsien Anschusses des Baugrundstuckes an die offentliche
Verkehrsfiache
Lhe testgesetzlen Hohen { |H, FH) baulicher Anlagen sind aut die v. g. Bezugsepena (UK)
bezogen. Fur den Traufpunkt gitt die Definition der BauNVO.

2 GARAGEN UND NEBENANLAGEN (89 (1) Nr.1 BauGB)
Innerhalb der 3 bzw . & Meter breiten und nicht tberbaubaren Grundsticksfiache, d. b zwischen
Straftenbegrenzungslinie und der vorderen Bauprenze, sind Garagen I S.von § 12 BauNvO
und Nebenaniagen im Sinne ven § 14 BauNVvO in Form von Gebauden nicht zuldssig

3 FLACHE FUR STELLPLATZE
Auf den Baugrundsticken sind pro Wohneinbeit Flachen von mindestens 18 gm fur
2 PKW-Einstellplatze dauerhaft herzustellen.

4 MASSNAHMEN UNG FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR U. LANDSCHAFT [§ 9 (1) Nr. 20/25 BauGB|

41 Die Ausgleichemalnahme (Feldgeholz) ist mit einer vielfaltigen Auswahl der nachfolgend
penannten Straucher und Baume zu bapflanzen
Stieleiche (Cuerus mbur), Bergaharn (Acer peaudoplatanus), Winterlinde (Tie cordata). Fharascha
[Sorbus aucuparia). Vege Kirsche (Prunis avium). Hainbuche (Carpinus setllus) Feldahom (Acer
campestre}, Engriffeliger Weiltdern (Crataegus monogyna), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea), Schlehe (Prunus sainosa). Wildbirne (Pyrus pyraster), Hasel (Carylus
avellana), Plaffenhltchen [Euonymus suropaeus), Gemeiner Scaneeball {Viburnum opulus), Ohraeide
(Salix aurita), Sawe:de (Salix caprea) und Brombeere (Rubus fruticosus).

Straucher und Baume dieser Flachen missen zum Zeitpunkt der Pilanzung nachfolgend
aufgefthrte Mindestgrofen und Pllanzqualltat nachweisen

2 x verpflanzte Straucher, Hohe 70-90 em. Zwischen und in den Reihen der Gehdlzan-
pllanzungen ist ein max. Abstand von 1 5 m zu halten Die Maftnahmen sind im Sinne cer DIN
18816 - Pflanzen und Pllanzarheden (Pflanzoualitat. Bodenvarbereitung, Sicherung
Fntwickluingspflage) durehzifithren

Ausnahmswese kann die Maflrahmenflache zugunsten einer max 4 Meter breiten Grund-
stickszufahrt unterbrochen werden.

Die Anpflanzungen sind vor Wildverbiss zu schitzen und von den Grundsticksaigentimern
dauerhaft zu ethalten. Bai Verlust ist umgehend Ersalz durch Meupfianzung in der gleichen Art
und Qualitat an der gleichen Stelle zu schaffen.

Gegenlber der EVB Trasse sind die Richtlinien  Grun an der Bahn' 882 zu beachien.

4.2 Dile Ausglelchemaknahme {Streupbstwiese) st mit Hochstammobstbaumen alter hiesiger
Soren anzulegen und zu  erhalten und kelner anderen NUtzung zuzuruhren, Hierfur kommen
als Hochstamme mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in Frage
Aptelsoren Knebusch, Martini, Rotfranch, Zitronenaptel, Finkenwerder Herbstprinz.

Grafensieiner;
Birngnsorten . BlUrgermeisterbirne, Gule Graue, Ohnhischen
Zeischen und in den Reihen ist ein Abstand von & m einzuhalten. Die Baume sind durch einen
Pfahl zu sichern und durch geeignete Stammschutzmanschetten var Wildverbiss zu schitzen.
[Die Wiesenflachen unter den Baumen sind 2 x jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.
Inskesondere ist mit dem Ziel der Erhaltung der Streuobstwiese das Umwandeln in elne
standortfremde Anpflanzung zu unterlassen :
= das mehr als 2-schilripe Mahen
- die Mahd var dem 15.08 sines jeden Jahres
- das nicht extensive Nutzen der Obstveese
= das mutwiliige Vertreiben von Brut- und Rastvogen
- das Walzen, Striegein cder Abschleppen
= das Ausbringen von Plianzenschutzmitteln jeder Ar
= das Durchfihren ven Nachsaaten und Pllegeumbrichen
= das | agern von Mataralien und Geciten aller Art

- daz Aufbringen ven Dingern jeder Ar.

lenweqg

Kastan

5 = 427 426

BEBAUUNGSPLAN NR. 16

Fortsetzung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

43 e Wohneinheit ist ain standerigerechter haeimischar Laubbaum zu pflanzen. Hiartir
kommen als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 12 cm In Frage:
Stieleiche, Traubeneiche; Hainbuche, Winterlinde und Eberesche. Alternativ darfen
auch hochstammige Obstbaurme der folgenden Arten verwendet werden,
Apfelsorten :  Knebusch, Martini, Rotfranch, Zitronenapfel, Finkenwerder

Herbstprinz, Grafensteiner,
Birnensarten : BUrgermeistarbirne, Gute Graue, Ohnhischen

4.4 Die Bepflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes durchzufihren,

4.5 Im Straltenraum sind im Abstand van hdchstens 20 m standortgerechte, heimische
Laubbéume zu pflanzen. Hierflir kommen als Hochstadmme mit einem Stammumfang
von mind 14 emin Frage: Stieleiche, Traubenaiche, Hainhuche, Wintarlinde und
Eberesche.

Nadelgehtlze sind nur als Einzelgehtlze zuldssig, Keinesfalls dirfen sie in Reiharn
oder Gruppen gepflanzl werden,

4.6 Die Stralenbeleuchtung ist hinsichtlich der Lampenart und der Beleuchtungsmittel so
zu wihlen, dass sie nicht aus weiter Entfernung sichtbar ist und es fiir die Tierwelt
(z. B. Nachtialter) zu moglichst geringen Eeeintrachtigungan kammt
Die Leuchte muss ein Spiegelsystem enthaiten, das fir eine Entblendung sorgt und
sormit nur in einem geringen Umfeld des zu beleuchtenden Objektes Streulicht abgibt.
Zusétzlich missen die Leuchten einen UV- und Blaufilter enthalten, der fir das
Insektenauge die Helligkeit des Lichtes wesentlich reduziert.

5 PLANUNGEN / MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN NACH BImSchG
[§9 (1) Nr.24 BauGB]
I Abstand von 40 Metern westlich des Grinen Weges sind besondere Anforderungen
an den Larmschulz erforderlich.
Fir Aufenthaltsrdume im Sinne von § 43 (1 - 8) NBau©, die dem standigen Aufenthalt
von Menschan (insbescndere Wohn- / Schlafraume) dienen, ist die Grundriss-
orientierung v. g Aufenthaltsraume im Sinne von § 43 NHauQ an der von erheblichen
Larmauellen abgewandten Gebaudeseiten vorzusehen.
Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen im Sinne von § 43 NBauO im Larmpegelbereich
I, die nicht zu Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert sind, mUssen ein
resultierendes Schalldamm-Maf nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" von
mindastens 35 dB errsichen.

] TEMPORARE FESTSETZUNG Im Sinne von § 9 (2) BauGB

Inmethalb der gekennzeichneten Sichtffachen augunsten der Verkehissicherung am
zzt. nicht tachnisch gesicherten Bahnlbergang Griner Weg / Heidstlcken ist langs
dem Bahngleis in sinem Héhenbereich von 1.5 bis 4,0 Meter Uber Schiencnoberkante
und langs der Strafie in einem Héhanbareich van 1.0 bis 2,5 Meter Uber Stralien-
oberkante dauerhafta Bebauung bzw. Nutzung nach der festgesetzten Art der
baullchen Nuzzung. Zaune. flachenhafte Bepflanzung oder Lagerungen ven
abpestellten Gegenstanden nur zuléssia, sofern die v. g. Hohenbegrenzungen
eingehalten werden, Einzelne Baumstdarmme. Lichtmasten, Lichtsignalgeber u. a.
ktinnen innerhale der Sichtfidchon im beschrankten Umfange zugelassen werden,
sofern die Verkehresicherheit gewahrleistat ist.

Diese Festsetzung nach § 9 (2) BauGB entfallt, sobald der Bahniibergang technisch
pesichert ist oder die Verkehrssicherheit anderweitig gewahrleistet wird.

i

Porken . KiGa/KiTa

priv. Streu—
obstwizse

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH NBau(:

Gem, § 9 Abs. 4 Baugeselzbuch (BauGB) in Verbindung mil den §5 80 (3) und 84 Nds.
Bauvordnung (NBauQ) sind fiir die Ausfilhrung des Bebauungsplanes folgencdle drtliche
Bauvorschriften festgesetzt

Aulenwandmaterialien, Zulassig sind

Ziegelmauerwerk im Farbspektrum nach RAL 2000 bis RAL 3011

Fir einzelne Architekturteile der AuBenwande kohnen andere Baustoffe wie Metall /
Blech (mit Stegfalzstruktur), Holzverschalung (in senkrechter Ausfihrung) und Glas
zugelassen werden, wenn mindestens 70 % Ziegelmauerwerk vorherrschend bleibt,

el
[

2. Dachformen. Zulassig sind

21 Geneigte Diacher mit einer Neigung ven mindestens 38 und maximal 52 Grad.
Fiir Schutzdacher van Einstellplatzen (Carports) sind auch flachgeneigte Déacher
zulassig.

22 Dacheindeckung mit unbehandalten Tonpfannen, Stegfalzblech oder Weichdach.

2.3 Dachgauben sind nur als Schlepp oder Giebelgauben zulassig,
Sie sind je Traufseite auf 1/3 der Traufldnge des Daches zu beschranken.

24  Dacheinschnitte aller Artsind unzulassig.

3 Zulassige Einfriedungen .
- Halzzaune (Lattung in senkrechter Ausfuhrung, Stakettzaun)
- Drahtzaun nur in Verbindung mit Lebendhecken aus standortgerechten Gehalzen.
- Mauern aus Natursteinen cder Ziegeisteinen im Farospektrum gem. Ziffer 1.1.
Die maximale Hohe von Einfriedungen parallel zu éffentlicher Verkehrsfiache ist auf
0.8 Mater Uber Bazugsebena fesigesetzt.
Fur Lebendhecken ist das Nds. Nachbarschaftsgesetz anzuwenden.

4 Ausnahmen von den Ziffemn 1 bis 3 gelten fir Nebenanlagen (untergeordnete Bauteile
und Anlagen wie 2. B. Uberdachungen, Wintergérten etc.) nach § 14 (1) BauNVO

Ebenso gelten die v. g. Bauvorschriften nicht fur Nebenanlagen nach § 14 (2)
BauNVO

S Im Geltungsbereich ist das auf den befestigtan Flachen anfallende Regenwasser durch
bauliche oder technische Maltnahmen auf den Grundstlicken zu versickern oder durch
Austithrung in Iuft- und wasserdurchlassigern Authau zur Versickerung zu bringen
Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser blelben hiervon
unbertihrl, wie auch die wasserrechllichen Effordernisse.

B  Solaranlagen sind zulassig. sofern sie in der Fassade ader Dachhaut liegen oder
paralie| dazu Im Abstand bis maximal .2 m,

ORDNUNGEWIDRIGKEITEN :

Ordnungswidrig im Sinne der NBauQ handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr
oder Unternehmer den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemdf § 80 (3) NBauQ mit einer Geldbulie bis zu 500,000 Euro geahndet werden.

ZEICHMERISCHE FESTSETZUMNGEN:

Malstab @ 1 @ 1.000
Gemarkung @ CEREL
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PLANZEICHENERKLARUNG:

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN:

TR
'A Hlemeres Wotrygetiek [Wa- § 4 Baht)]

Nischnebiel [N - § 6 Bouked]

Baunutangeverordning {Baubd} 1990

2 W Betbeintarg e Zah dor Ynonge (W ~ &9 1] M. 6 B0 (s tetiche Festoetang)
GRZ 0,3 Crundtacherzchl it Deamolzch! [(RZ — § 15 Bai)]

K Dherbnte: (0K} ols Bezugpunkt [ tetiche Festsetaung)

TH Trmﬂ]ijhe.{]H] ok Windest- (Hochaoreize (3. batfiche Festeetnng)

FH Frathébes (FH) als Hochstarenze (s teatiche Fastsetaing)

BAUWEISE / BAUGRENZE:
A Olfere: Baetse, nur Eneshiiuser [E] liimig [E - & 72 (2) Bodie] (5. texlliche Festastzung)
Hich! ibebanbore Riche {5, fexliche Festoetzing)

p——— w1 Bugenee [§ 23 Bouh]
, e itabre ot [ (e 11 Bl

ERKEHRSFLACHEN:

| | e Stobemekehesiche [§ 8 (1) Ne 11 BakB] / Fb/ ook

PLANUMGEN MASSHAHMEM ZUM SCHUTZ, PFLEGE L. ENTWICKLUNG WOM BODEW, MATUR L. LANOSCHAFT:

Lkng w Friche fir Korvpensatiorsmainohmen mit Ananke: der Enuickirgsdiele
M | 5 et Fsttng) (89 (1 e 25 B] (. Bbangipin O . 1)
Frichen- 2 Anpfionzung shrekelqerechler Geblzstrukiuren und Enzlbiume [§ 9 {1) Nr. 250 Basik]

SOMSTICE PLANZEICHEN:
e (e ok ciumlichen Galtungsbersich des Bebawungeplenes [ 9 [7) Bouca]

m Sichtfiiten noch Angaken der W qern. Elsenbohnbelriebsnidryg baw. Bahwibergongsichtine
o R Rt 1 s telihe Festostzung) (%9 (3] Basih|

A~ lphen-Linis — Abetand mur Shrafenbegrenzungliiie "Criiner Weg” (. Schkpubochten 2012)

HINWEISE

Varbeugendor Larmechuiz

De- Flanbersick ist durch Sewerze- urd Versehrslarm varbelastet (vgl. Schalimmissionsprognosen im Anhang
zur Begrundung). Aufdie Eestimmunger und Einhaltung von Grenzwerten nach TA Larmm bei Yersendung van
Anlanbiaulaikn wan ann Auleeiball von Menschisn baslinenler REmoe ir Sioee e NRRUD wind varviassn
Die Crienfierungawerts nach DIN TBOOS Kdnnen e hach Lage und | Tahe der schutewdrdigen Raume nichi
izeral eingshelizn wercen. Im Eirzelall missen fiir die jewsiligen Larmpegelbersiche wirkssme Schalkchuz-
malinahme i Wan- ¢ Himnuizingan zur Arwandang kammen Gleichas @it g5 auch 1 Baimings-
enrichiunger zu beachten (vol. Textliche Mestzetzung).

- Badenschutz ( Atlasten .
Festgosicliic Bodznverunmimigungar, undatiriche Bedanveasbungar ool Ablalabagerungan sind unyar-
zuglich dem zustandigen Amt des LK ROW scarifilch anzuzeiger. & >eiten in diesem Zusammenhang warsn
gyl bis aul weilsies gireusle lon.

GEMEINDE OEREL

SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (Wimme)

BEBAUUNGSPLAN NR. 19
"Im Saal - Griner Weg "

mit Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

i Wach Bekonntmochurg rechisverbindlich seit 3006 24 — Abschil |
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