Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBau0) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Oerel den
Bebauungsplan Nr. 13 Am Kamp II’ bestehend aus der Planzeichnung, den Griin-
ordnungsfestsetzungen (den Griinordnungsplan) und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen Bauvorschriften iiber die
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Gemeindgdirektor

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am ............

dem Entwurf des Bebauungsplanes zugestimmt und die Gffentliche Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Ort der dffentlichen Auslegung wurde am ................ ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom
..................... bis Zum ....cceeverineneer. gemaB § 3 AbS.2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Qerel, den .....coverenes

Verfahrensvermerke

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am

. die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Am Kamp II' beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am .........cceervinnnnn,
fsiblich bekannt gemacht worden.

(i.i.r.ﬂars(;%-j6
Satzungsbeschlufl

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde Oerel hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

S R —— als Satzung (§ 10 BuuGBIe die Begriindung
A

beschlossen.

Plangrundlage

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
MaBstab 1: 1000

Gemarkung Oerel
Flur 8, Flurstick 123/25

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestatiet

(§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom
02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach. (Stand vom 7.04.2000)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und baulichen Anlagen
einwandfrei. Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
sind einwandfrei méglich.

Bremervidrde, den .....11.95.20Q0.
Katasteramt Bremervorde

Oarel, den .............. o4 ?L
(Unterschrift)

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des

Bebauungsplanes ist gemdB § 12 BauGB am ...........cevvn. im Amtsblatt .....

bekannt gemacht worden.

Oerel, den ....ccecveeeees

---------------------

(Unterschrift)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletz-
ung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nichi geltend gemacht worden.

Oerel, den ...ccoevenrens

(Unterschrift)

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
Mangel der Abwidgung nicht geltend gemacht worden.

Qerel, den .....cu.u....

---------------------

(Unterschrift)

Grunordnung

1. Fiir die zu erhaltenden Bdume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

2. Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind gemdB beigefiigter Pflanzlisten zu begriinen.

3. Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind groBkronige Bdume
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm und kleinkronige
Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm
-1 m (ber dem Erdniveau gemessen— zu pflanzen.

4. Im Kronenbereich der zu pflanzenden Bdume ist eine offene
Vegetationsdecke von mindestens 10 mZ je Baum anzulegen und
im StraBenraum mit standortgerechten Pflanzen zu begriinen.

5. Fiir die Begriinung des Anpflanzungsstreifens C sollen Strducher
verwendet werden. Dabei ist je 2 m2 eine Pflanze zu verwenden.

B. StraBenbdume sind soweit méglich in einem Abstand von 10 m zu setzen.

7. Die Eichen in den Anpflanzungsstreifen A sind in einem Abstand von 8 m
zu setzen. Die Gras- und Krautvegetation ist hier durch eine jGhrliche Nahd
nach dem 15. Juni zu fordern und zu erhalten.

8. Pflegende MaBnahmen, um die Dominanz madglicher Baumgruppen aus
der freiwachsenden Hecke zu unterdriicken, haben im Winter zu erfolgen.
(Pflanzstreifen C)

9. Auf der Anpflanzungsfldche B sind 8 Birken und 4 Eichen mit einem Pflanz-
abstand von 10 m zu setzen.

10. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen sind standortgerecht gdrtnerisch
anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

11. Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde nach Fortschritt der Bauarbeiten,
spitestens jedoch im Herbst 2001. Die Kosten werden auf die Grundstiicks-
eigentiimer, die auch fir die Pflege und Erhaltung zustdndig sind, umgelegt.

Dies wird in einem Vertrag zwischen Gemeinde und Elgentiimer festgehalten.

Pflanzenlisten
PlanstraBe Anpflanzungsflache C
Crataegus monogyna var. rubra Rotdorn (als Baum) Strdaucher
= Crataegus monogyna WeiBdorn
(A!:,F:,ﬂ::‘fgggrm“hc A Stiel-Eiche Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
. Prunus spinosa Schlehe
Anpflanzungsfldche B Rosa canina Heckenrose
Betula pendula Sand-Birke Rosa villosa Apfel-Rose
Qercus robur Stiel-Eiche Salix caprea Sal-Weide
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Planunterlage im Mafistab 1:1000
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Flur 8, Flurstlck 123/25
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Baugrenze (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf
Feuerwehr (59 Abs. 1 Nr. 5 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 Abs. 4 BauNV0)

Nit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten
belastete Fldche (S 9 Abs. 1 Nr. 21 Bauc)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(S 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BaugB)

Erhaltenswerter Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB)

Verkahrsfldche
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(5 9 Abs. 7 BauGB)

Umirlnzung von Fldchen fiir die Wasser-
wirischaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des WasserabfluBes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

2. Fldche fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) |
(1) Art der Nutzung f

Auf dieser Fldche fiir den Gemeinbedarf sind alle Nutzungen zuldssig, die ‘
in einem Zusammenhang mit der Nutzung Feuerwehr stehen.

Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiet (GEe 1 und GEe 2)
(1) Art der Nutzung

Dieser Bereich des Plangebietes wird nach § 8 BauNVO als eingeschrdnktes
Gewerbegebiel ausgewiesen. Es sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Das Gebiet ist in zwei Bereiche gegliedert:

3. Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung |
§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBau0 |

GEe 1 Dacher r

Allgemein zuldssig sind auBerdem Die Dachneigung muB mindestens 20° betragen. Fiir Garagen und
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen zuldssig.

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache Es sind rote, rotbraune und anthrazit farbene Dacheindeckungen zuldssig.

und Baumasse untergeordnet sind. Es sind nur Dacheindeckungen zuldssig, die nicht reflektieren oder gldnzen.

Ausgeschlossen sind Solaranlagen sind zuldssig.

- Tankstellen.
Fassaden
GEe 2 Fir die Fassaden ist heller Putz, rot= bzw. rotbraunes Verblendmauer-
2 werk, Holz, Glas sowie Metallverkleidung zuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind auBerdem

- Anlagen fiir sportliche Zwecke. Werbung

Werbefldchen und Firmenlogo sind zuldssig, wenn das Landschafts—-

bild nicht wesentlich gestart wird. Indirekt beleuchtete Werbetafeln ohne
blinkende Effekte sind zuldssig. Die maximal zuldssige GrdBe von Werbetafeln
betrdgt 6 m2. Es wird auf die Baubeschrdnkungszone gemdB § 9 Abs. 1 u. 2 FStrG

hingewiesen, wonach Werbeanlagen, die den Verkehr beeintrachtigen kdnnten,
innerhalb eines 40m breiten Streifens gemessen vom Fahrbahnrand unzuldssig sind.

Ausgeschlossen sind

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und thm in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind.

- Tankstellen.

(2) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zu Gunsten der Allgemeinheit wird ein Geh-, Fahr~ und Leitungsrecht
zum offenen Feld festgesetzt (Breite: 9,25 m).

Zu Gunsten der Gemeinde wird dstlich des Regenwasserriickhaltebeckens
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fesigesetzt (Breite: mind. 3 m).

Zu Gunsten der Gemeinde wird dstlich des Pflanzstreifens A im GEe 1 Gebiet
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt (Breite: 3 m).

Bebauungsplan Nr. 13
"Am Kamp II"

Gemeinde Qerel

(3) MaB der baulichen Nutzung Squgemeinde Geesfeque“e

Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,6.

Offene Bauweise mit Einzelhdusern ist zuldssig. M 1:1000
Die hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse betrdgt 1. VERMESSUNGS- UND ParkstraBe 8
Die hachstzuldssige Hohe fir bauliche Anlagen betrdgt gemessen von der f INGENIEURBORO iy oy DO

natirlichen Gelandeoberfliche 7 m. Fax: 04141/45343

| NE UM ANN + GR U B ER - mail: dhyg-neumann@t-online.de

Erarbaltet und gezelchnat: Simon, Dipl.-Ing. Stadiplanung 02.05.2000




