VERFAHRENSVERMERKE:

Der Rat der Gemeinde OEREL hat in seiner Sitzung am 26.06.1995 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 "im Saal II" beschlossen.
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1.2 Die Oberkante Fertig-Fussboden der Erdgeschosse darf 0,5 m iiber erschlieBende Verkehrsfliche 1.~ Aubenwandmaterialien. Zuldssig sind :

: nicht iiberschreiten. Als Bezugspunkt der Oberkante Verkehrsfliiche gilt die StraBenmitte des 1.1 Ziegelmauerwerk. Farbgebung : Rot bis Rotbraun
P T b hichsten AnschiuBes des Baugrundstiickes an die dffentiiche Verkehrsfidche. 1.2 Holz und Holzverschalung
g rF R et ; Farbgebung :(gedeckte Farbténe) als Farben / Lasuren oder naturbelassen.
SNAA LA 1.3 Die Angaben zur Trauf- und Firsthdhe sind bezogen auf Oberkante Fertig-Fussboden ErdgeschoB. .
L e e e Y 2. Didcher. Zulissig sind :

i oer = 2 Pflanzungen auf den Bougrundstiicken : 2.1 Geneigte Dicher mit einer Neigung von 38 - 52 Grad. ‘
Planunterlage Kertengrundiage: Rohmen—Flurkarte (N) Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubboum (vgl. Pflanzliste) zu pflanzen. Fiir Schutzddcher von Einstellpidtzen (Carports) sind ausnchmsweise flachgeneigte Dicher zuléissig. 4
Liegenschaftskarte: Gemarkung Oerel, Flur 7 MoBstab: 1 : 1.000 Qualitt zur Pflanzzeit s. textliche Festsetzung 5.

Die Vervielféiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (513 Abs. 4 des
Niederstchsischen Vermessungs— und Kaotastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be—
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand @7.03.7998 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

BREMERVORDE, den  75.05. 7998

Der Intwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE BAULICHER ANLAGEN :

1.1 Die Zahl der Wohnungen (Wo) ist auf 2 Wo je Haustyp beschrinkt.

Innerhalb der offentlichen Griinfidche ist die Anlage von FuB— und Radwegen zuldssig.

In der dffentlichen Griinanlage ist pro 200 gm jeweils 1 standortgerechter heimischer Laubbaum
(vgl. Pflanzliste) oder 10 Stiick Strducher, die mindestens 1,50 m hoch wachsen.
Qualitdt zur Pflanzzeit s. textliche Festsetzung 5.

Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem bzw. fiir anzupflanzende
Einzelbdume sind nur standortgerechte heimische Sorten (vgl. Planzliste) zuldssig.

Qualitat zur Pflanzzeit : Stammumfang wenigstens 10-12 cm. MindestpfianzgraBe fiir Gehdlze :
2xv. Laubstrducher im Verband von max. 1,20 m x 1,50 m in mehrreihiger Ausfiihrung.
Wuchshohe mindestens 1,50 m.

Der Pflanzzeitpunkt ist spdtestens in der Pflanzperiode (November bis April), die auf die Fertig—
stellung des Rohbaues folgt, festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der
Nds. Bauordnung (NBouO) sind fir die Ausfiihrung des Bebauungsplanes folgende drtliche
Bauvorschriften iiber die Gestaltung festgesetzt :

2.2 Dachziegel / -steine, Farbgebung: Rot bis rotbraun, braun oder anthrazit.
2.5 Dachgauben sind nur als Schlepp oder Giebelgauben zuldssig.

Sie sind je Traufseite auf 1/3 der Trauflinge des Daches zu beschrénken.
2.4 Dacheinschnitte aller Art sind unzuldssig.

3 Im Geltungsbereich ist das auf den befestigten Fldchen anfallende Regenwasser durch bauliche

oder technische MoBnahmen auf den Grundstiicken zu versickern oder durch Ausfilhrung mit
luft— und wasserdurchldssiger Deckschicht zur Versickerung zu bringen.

Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt,

wie auch die wasserrechtlichen Erfordernisse.

4 Solaranlagen sind zuldssig, sofern sie in der Dachhaut oder zu ihr im Abstand
bis maximal 0,2 m liegen.

GUUKE + PARTNER  *  Biiro fiir kommunole Entwickiunggplahung  * 21640 HORNEBURG 6 Bindung der Bepflanzung : PRAAMBEL:
"A ‘ Die im Planbild und die unter Ziffem4 und 5 genannten Pflanzungen sind dauernd zu unterhalten. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
GULEK ,EP!_ ?TE\:EE Abginge sind durch entsprechende Gehdlze zu ersetzen. und der 5 56, 91 Abs.3, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO)
HORNEBURG, 08/97 ?j”’"oh” mrpunate :‘"‘.'“ o) i sowie der 5 6 und 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)

1
Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde OEREL hat in seiner SXlzung am 15.12.1997 dem Entwurf
dieses Bebauungsplanes und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und seine dffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 21.01.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses Bebouungsplanes und der Entwurfsbegriindung haben
vom 03.02.1998 bis 03.03.1998 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

OEREL, den B MAI 1998

Der Rat der Gemeinde OEREL hat diesen Bebauungsplon nach Priifung der Anregungen und
Bedenken gemdB § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 12.03.1998 als Satzung
sowie die Begriindung beschlossen.

J

Innerhalb der Fldchen (Sichtfelder), die von der Bebauung freizuhalten sind, ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit (Anfahrsicht) jede Nutzung zwischen 0,7 und 2,5 Metern iiber OK Fahrbahn—
decke unzuldssig bzw. von stdndigen Sichthindemissen, parkenden Fahrzeugen und Bewuchs frei-
zuhalten. Baume, Geholze, Lichtmaste, Signalgeber und Ghnliches konnen innerhalb der Sicht-
felder im beschrdnkten MaBe zugelassen werden, soweit sie die Sicht auf bevorrechtigte Fahr—
zeuge nicht verdecken. Die Fidchen kdnnen gdrtnerisch mit Einzdunung unter Beriicksichtiqung
der v.g. Festsetzung genutzt werden.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:

MASSTAB 1: 1.000 g,

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung,
hat der Rat der Gemeinde OEREL diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Im Saal II"

mit ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung als Satzung beschlossen.

OEREL, 12.03.1998 (siogel)

(Ratsvorsitzender)

PLANZEICHENERKLARUNG: Baunutzungsverordnung (BauVO) 1990

UBERSICHTSPLAN:

Ausschnitt aus der DGK 5
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG [Rechtsgrundlage] @ E @ =)
P Gemarkung: OEREL \
OEREL, den " 8. MAI 1998 Flur: ¥8 9 _— 0 et Allgemeines Wohngebiet (WA), [§ 4 BauNVO0, § 9 Abs.1 Nr.! BauGB] M ED N |:D) E E H E H—'
g_/J n o A (s textliche Festsetzung 1)
/ = = i 70 .
R " =) : 2 Wo Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen (Wo), [§ 9 Abs.! Nr.6 BauGB]
Biirgermeister / Gemeikdedirekd = 2 SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
e = e — e 3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN 2y
HINWEIS : =5 a5 % i?é GRZ 0,3 Grundfidchenzahl (GRZ), Dezimalzahl dls Beispiel LANDKREIS ROTENBURG (Wumme)
& A= & ;
Der Rot der Gemeinde OFREL hat am 12.03.1998 beschlossen, daB weitere Verfahren e - WA [=3m § o) 0K Oberkante (OK) als Bezugspunkt, (s. textliche Festsetzung 1.2)
gem@B § 233 (1) BouGB in der Fassung von 1998 fortzufiihren. {m 4 ot & ART 0.3 FH=0m ™ Traufhdhe (TH) als Hochstgrenze, (s. textliche Festsetzung 1.3)
B = = A Eos \ ‘ /? FH Firsthhe (FH) als Hochstgrenze, (s. textliche Festsetzung 1.3) . Uw @S
Dieser Bebauungsplan der Gemeinde OEREL ist gemd8 § 10 (3) BauGB am ‘3'/\;- /gg \| /|| % E B [N] PMN [N]RD Tl 2
im Amtsblatt fir den LANDKREIS ROTENBURG bekanntgemacht worden. J 1 WA= d ' BAUWEISE, BAUGRENZE
- N | 2 03050 ¢ g : A Offene Bauweise, nur Einzelhduser (E) zuldssig o 0o
Dieser Bebauungsplan der Gemeinde OEREL ist damit am 3/ S, /9?{ : S 2 /‘ : “_-, I][I
rechtsverbindlich geworden. / / l— Nicht Uberbaubare Fldche
= | _— 7‘_{—\15,5 ) ) / (—L. —Bougrenze [
: N : i — Uberbaubare Fliiche [§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
OFEREL, den 1 1. Juni 1938 \ ,\ 2 85 - | : § 75 BauVO, fs. Seiliche Fostselmuig 3)] MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
. - (=]
- \_ R Psio 22 i - | VERKEHRSFLACHEN
¥ | (e ® Pl —————  StraBenbegrenzungslinie
_____________ &y e e s N 8 ; S ; 2 o) %% StraBenverkehrsfidche [§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB]
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist die N / ] s /] & | g FuB~ und Radweg
Verletzung der in § 214 (1) Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften beim % 0-:9
Zustandeks di Beb! | icht geltend ht worden. ]
ustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden \ N D |.5 : ' 1 7 i = CRUNFLACHE :
\ \\ =359 WA [H=35m ~ Offentliche Griinfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 15] mit Angabe der Zweckbestimmungen:
OEREL, den ;* % 030Hes; | reskess s Spielplatz und Parkanlage (s. textliche Festsetzungen 3 bis 6)
i , S|
IaN - 5 » 2%'1 ' “ L PLANUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE UND ENTMICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Biirgermeister / Gemeindedirektor " il | B ! : : : ccooocoo Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern,

——————————————————————————————————— 3 \ 2= —— cocoooopof [§9 Abs! Nr25a BauGB] (s. textliche Festsetzungen 5 und 6)
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist die 2.! ;
Verletzung der in § 214 (1) Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfohrens— und Formvorschriften beim @ \ e @ Anzupflanzender Einzelbaum [§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB]
Zustandekommen dieses Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. £ S = (S, textliche Festsetzungen 5 und ﬁ)
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OEREL, den 5 e SONSTIGE. PLANZEICHEN
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4 ) w Umgrenzung von Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind

f [§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB] (s. textliche Festsetzung 7)

Birgermester / Gemeindedirektor

‘‘‘‘‘‘‘‘

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes [§ 9 Abs.7 BauGB]

Abgrenzung unterschiedliicher Nutzung [$ 16 BauNVO] /@
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