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i Planunteriage

Aufstellungsbeschlu8

Der Rat der Gemeinde Oerel hot in seiner Sitzung am 08.02.1983 die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 11 "Am Kreuzweg” beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemiiB/EéE Bb&? A o
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Kartengrundloge:
Liegenschoftskarte: Gemarkung Barchel, Flur 3

Rahmen—Flurkarte (N)

MaBstab: 1 : 1.000

Die Vervielfditigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (513 Abs. 4 des
Niederstichsischen Vermessungs— und Kaotostergesetzes vom 02.07.1885, Nds. GVBL. S. 187, gedndert

durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.19B9, Nds. GVBL S. 343).

Die Planunterloge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskgtasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StroBen, Wege und Pjtze volistindig nach (Stand vom 2 3. AU %),
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und deg/baulichen Anlagen geometrisch einwundfr_gi_.‘
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Der Entwurf des Bebauungsplones wurde ousgearbeitet von:
Planungsbiiro fiir Stddtebou Georg Nebel, Dipl. Ing. BDB, 22885 Barsbiittel

Horneburg, den 06/95

tivom 17.08. bis 02.09.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 20.02. und 03.04.1995 dem Entwurf des Bebauungsplanes,
der @rtlichen Bauvorschrift liber Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BaouGB beschlossen.

Ort und Dauer der @ffentlichen Ausiequng wurden ortsiiblich vom 18,08. bis 28.09.1995 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vem 28.0B. bis 2B.09.1995

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich -ousgetegen.
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Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschlieBlich @rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemd8 § 3 Abs. 2 BouGB in seiner Sitzung om 16.10.1885

als Satzung (5 10 BauGB) sowie die _i;egrjmgﬁ beschlossen.

(Gemeindedirektor)

Anzeige

Der Bebauungsplon ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am A49. 42. 4975
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem@8-§ 11 Abs. 3 BauGB-mi-
mit-—-Ausnahme—der—durch-kenntlich—gemachten—Teile —nicht~ geltend gemacht.
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angezeigt worden.

BeitrittsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az :

aufgefiinrten Aufiagen / MaBgaben / Ausnchmen in seiner Sitzung am

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom
&ffentlich ousgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am

Qerel, den

{Gemeindedirektor)

)

beigetreten

bis

ortsiiblich bekanntgemacht.

Inkrafttreten

Die Erteilung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem@B § 12 BauGB
am im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Qerel, den

(Gemeindediraktor)

rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebouungsplanes —nicht— geltend gemacht worden.

Oerel, den

(Gemeindedirektor)

Mtingel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttreten des Bebouungsplanes sind Verletzungen von
Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes —nicht— geltend gemacht

worden.

Qerel, den

(Gemeindedirektor)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

Nr.

Festsetzungen

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO0) 1990
Rechtsgrundlage

1./ ART DER BAULICHEN NUTZUNG

41

42

6.1

Im Plonbereich (WA) ist festgesetzt, daB bei Grund-
stiicken, die nicht direkt durch die GemeindestraBe
"Kreuzweg™ erschlossen sind,:

- die Nutzung nach § 4 (2) 3 BouNVO (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, sozidle, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke) nur qusnahmsweise zugelossen
werden kann und

~ die Nutzung nach § 4 (3) 1, 2 und 5 BouhVO (Be-
triebe des Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Tankstellen) auch
ausnahmsweise nicht zugelassen werden.

GRUBE DER BAUGRUNDSTUCKE
Im Planbereich sind nur zuldssig: Bougrundstiicke
zwischen 600 gqm und 1.100 gm.

GRUNFLACHEN
Innerholb der offentlichen Griinfidchen sind Fub- und
Fahrrad-Wanderwege zugelassen,

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem
Niederschlagswassers

Im Geltungsbereich des B-Pianes ist das auf den be-
festigten Fidchen anfallende Regenwasser durch

bouliche oder technische MaBnahmen auf den ok
Grunstiicken zu versickern. Die Errichtung eines

Speichers und die Entnahme von Brauchwosser bleiben

hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt fiir die Ver—
soqungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der
wasserrechtlichen Erloubnis.

Versickerung des Regenwassers auf Stellpldtzen

und deren Zufahrten -
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stel- -
plitze mit ihren-Zufahrten sowie die Zufahrten zu

den Garagen nur in wosserdurchldssiger Ausfiihrung

auldssiq (Plaster mit mindestens 30 % Fugenantei,

" Rosensteine, Schotterrasen 0.d.).

, FLACHEN FUR DIE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN
TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN

Innerhalb der oben genannten umgrenzten Fldchen

sind Rdume, die dem dauemnden Aufenthait von
Menschen dienen, so auszubiden, daf die schall~
technischen Orientierungswerte fir ein WA-Gebiet

(gem. DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebou”) ein—
genalten werden. Zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen bestenen ous geeigneter
Gebdudeanordnung, GrundriBigestaltung und baulichen
SchallschutzmaBnahmen (durch entsprechende Ausbildung
der GuBeren Bauteile).

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Pflanzungen auf den Gffentlichen Fldchen

/' Innerhalb der Gffentiichen Fidchen des Planbereiches

6.3

6.5

%

sind mindestens und in der MindestgroBe zu pflanzen:
~ In den PlanstraBen: 16 LoubbGume Kleiner GroBe in
der PfianzgroBe 2xv. und 12 LoubbGume mittlerer
Groe 2xv.
~ in den Porkanlogen: heimische LaubbGume
je 200 gm mindestens 2 GroBe und 3 Kleine bis
MittelgroBe in der MindestpflanzgroBe 2xv. und
15 Stiick Strducher, die mindestens 1,50 m hoch wachsen.

" Pflanzungen ouf den Bougrundstiicken

Je Bougrundstiick ist, sofern nicht im Rahmen der Be-
pflanzung nach Ziff. 6.3 bereits ein Obstboum gepflanzt
ist, ein hochstdmmiger Obstbaum der Art gem. Pflanz-
liste (siehe Anlage zur Begriindung) in der
MindestgrdBe 6 bis 8 cm zu pflanzen.

Fldchen fiir dos Anpflanzen von BGumen und Strduchem
an den B-Plan—Crenzen

" In den Pflanzstreifen an den B-Plan—Grenzen sind

Biume nach folgendem Schema zu pflanzen:

- 2 heimische Loubbdume kleiner und/oder mittlerer
GroBe in der Mindestpflonzgrofie 2xv.

~ heimische Laubstroucher, die mindestens 1,50 m
hoch wachsen, im Verband von max. 1,20 m x 1,50 m
in mehrreihiger Ausfiirung.

Der Pflanzzeitpunkt ist spdtestens in der Pflanzperiode

(November bis April), die auf die Fertigstellung des

Rohbaues folgt, festgesstzt.

Art der Geholze

Die zu verwendenden Gehdlze der Ziffer 6.1 bis 6.3 der
textlichen Festsetzungen sind der Pflanzliste

(Anlage zur Begriindung) zu entnehmen.

Bindung der Bepflanzung

/" Die Pflonzungen der Ziffer 6.1 bis 6.3 sind dauemd

zu unterhalten und - falls Pflonzen abgdngig sind -
sind diese durch entsprechende Gehdlze von dem be-
treffenden Grundeigentiimer zu ersetzen.

§9 (1) 1 BouGB i. V. m.
§4 und § 1 (4) BauNVO

§9 (1) 3 BauGB
§9 (1) 15 BouGB

§ 9 (1) 20 BouGB

.\\
N

§9 (1) 24 BouGB

§ 9 (1) 250 BouGB

PLANZEICHENERKLARUNG :

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlonZV) 190

w Eu_t% NUTZUNGSSCHABLONE
GRZ Zahl der VoligeschoBe (Z)
Bauweise
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlage
;-FESTSETXUNGEN f

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

§9 (1) 1 BauGB

/ (s. textliche Festsetzungen Ziffer 1, 2) § 4 BauNVO
i Zah! der Voligeschosse (Z) § 18 Bauvo

hier : romisch eins
/ " GRZo3  Grundfidchenzonl (GRZ), Dezimalzahl § 19 BauhVO

.\

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bouweise, nur Einzel - und Doppelhduser (ED) zuldssig

/.»' l:l StraBenverkehrsfidche

/

/

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung :

ol 5

/ 4 ,;;’{’J Verkenrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

i

/ verkehrsberuhigter Bereich
3 FuB- und Rodweg

GRUNFLACHEN

Uffentliche Griinfiichen mit den Zweckbestimmungen :

oo oo o] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem
// (s. textiiche Festsetzungen Ziffer 6)

0 A0h s,

/i8]
0] iffentliche Parkanlage

(s. textliche Festsetzung Ziffer 3)
offentlicher Spielplatz

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

gesetzes (s. textliche Festsetzung Ziffer 5)

/MEEEEM W (renze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

/

2. KENNZEICHNUNGEN :

000000

v

/
/
/

Wanderweq

’ 1] Vorhandene Gebdude (Darstellung nicht lagegerecht)

/ PRAAMBEL :

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz—

N

§ 22 (2) Bauivo

— 1 Nicht {iberbaubare Fldche
/ — = -1 Bougrenze § 23 (3) BouNvD
|_ Uberbaubare Fldche
VERKEHRSFLACHEN §.9 (1) 11 BouGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 25 BauGB

§9 (1) 24 BouGB

§9 (7) BuCB

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der S§ 56, 91 Abs.3, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung
(NBauQ) in der zur Zeit geltenden Fassung sowie der $8 6 und 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.z.Zt. geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde OEREL diesen Bebauungsplan Nr. 11

"Am Kreuzweg” im Ortsteil Barchel

mit ortlichen Bauvorschriften lber die Gestaltung, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung
als Satzung beschlossen.

v OEREL, 16.10.1995

(Ratsvorsit

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :
MaBstab : 1 : 1.000

Gemeinde : OEREL
Gemarkung : BARCHEL
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LAGEPLAN

Gemeinde : Qerel

Flur: 3 MaBstab 1 ;1000

Gemarkung: Barchel
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Beratender Ingenieur Dipl.—Ing. Bernd Hesse
OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR

296 Buxtehude, Carl-Hermann-Richter-StraBe 2 Telefon (04161 5084-0, Telefax S08450

1 ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR 11 "AM KREUZWEG" OT BARCHEL GEMEINDE OEREL Seite 4

SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 11 "AM KREUZWEG"
OT. BARCHEL DER GEMEINDE OEREL
mit &rtlichen Bauvorschriften
SG. GEESTEQUELLE , LANDKREIS ROTENBURG

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (1) BauGB

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 2 Abs. 4 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | $.2253) und des § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zeit geltenden Fassung,
hat der Rat der Gemeinde OEREL die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
"Am Kreuzweg" im OT. Barchel bestehend aus den nachstehenden textlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen :

§ 1 GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG

Der Anderungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11
"Am Kreuzweg" der Gemeinde Oerel im Ortsteil Barchel in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31.03 1996.

§ 2 INHALT DER ANDERUNG

2.1 Die textlichen Festsetzungen Ziffer 4.1 und 4.2 werden ersatzlos gestrichen.

2.2 Die drtliche Bauvorschrift Ziffer 2 wird wie folgt gedndert
“Es sind nur geneigte Dacher zulassig"

2.3 Die érilichen Bauvorschriften werden um die Ziffer 5 wie folgt ergénzt -
"Im Geltungsbereich ist das auf den befestigten Flachen anfaliende Regen-
wasser durch bauliche oder technische Manahmen auf den Grundstiicken zu
versickern oder durch Ausfiihrung mit luft- und wasserdurchiéssiger Deckschicht
zur Versickerung zu bringen. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme
von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt, wie auch die wasserrechtlichen
Erfordernisse”.

§ 3 INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amisblatt des Landkreises
Rotenburg (Wiimme) in Kraft,
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN :

Nr.

Festsetzungen

Rechtsgrundloge

.

A

Wiles el Howe D7)
A4, 4.90 gé

Fiir Gebdude iiber 25 qm Grundfidiche ist festgesetzt :

Dachneigung

Es sind nur Ddcher mit einer Mindestdachneigung

von 35 Grad zugelossen, ausgenommen hiervon sind Dach-
gauben, sofem sie nicht mehr als 1/3 der Trouf-

[ange einnehmen, und Schieppdicher iiber Anbouten.

Dachformen
Es sind nur Sottelddcher-und Krilppelwalmddcher zuldssig.
/’

Traufhthe

Es ist nur eine Traufhohe zwischen 1,80 m und
4,00 m Hahe Uber StraBenoberkante zuldssig.

Als Bezugspunkt der StroBenoberkante qilt die
StraBenmitte des hdchsten Anschlusses des Bau-
grundstiickes an die dffentiiche Verkehrsfitiche.

Ais Traufhohe gilt der Schnittpunkt von AuBenkante
Mauerwerk und Oberkante Dachfldche.

Material und Farbe
Fiir die AuBenfassoden sind nur rote Ziegel, chne
asttzliche farbliche Behandlung, zuldssig.

Im Bereich dstlich der PlanstraBe "B" und "C" sind
auch ondere Materialien und Forbtone zugelossen.

‘54’ f/w "ﬂJ‘-‘-

/" ANZEIGEVERFAHREN GEM. § 11 BauGB

Fiir den Vorentwurf / Entwurf :

PLANUNGSBURO G. NEBEL

Fortgefilhrt 05/1995 :

GULEKE & PARTNER

21706

PARTNER DER ARBEITSGEMEINSCHAFT STADT-LAND-FLUSS

ELBINSEL KRAUTSAND

§ 9 (4) BauGB i V. m. § 40 NGO
und % 56, 91, 97 und 98 NBau0
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SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (Wimme)

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

22885 BARSBUTTEL
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BEBAUUNGSPLAN NR. 11
AN KREUZWEG™
ey Stls it ok QRTSTEIL BARCHEL

040—-6704344

BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG
04143 - 7566
PLANER + ARCHITEKTEN
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