VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschliuB

Der Rat der Gemeinde Oerel hat in seiner Sitzung am 10.02.1994 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB am 28.07.1994 ortsiblich bekannfgemacht.

2 9 Mai 1995
(Ge einsedireigor)

Qerel, den <« ¥
Planunterlage

Kartengrundlage:
E{sganscﬁaftsEarta: Gemarkung Oerel, Flur

Gemarkung Oerel, Flur

MaBstab: 1 : 1.000
MaBstab: 1 : 2.000

Die Vervielfadltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet

(§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBl. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBl. S. 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebsulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze

vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisgh einwandfrei.
A W A feylape !
Bremervirde, den : Mﬁ"' 4
(Katasteramt)
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro fir Stadtebau
Georg Nebel, Dipl. Ing. BDB
Steglitzer Str, 17 f, 22045 Hamburg 4
Tel.: 040/66 49 11, Fax: 040/B66 28 20 ‘ bk
L e

Hamburg, ~den 20.01.1995 '(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.11.1894 dem Entwurf des
Bebauungsplanes, der &rtlichen Bauvorschrift dber Gestaltung und der Begrin-
dung zugestimmt und seine @ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGE
beschlossen.

Ort und Daver der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiblich am 21.11.1994
bekanntgemacht .

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 05.12.1994 bis

05.01.1995 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich amn. i
Oerel, den ) g‘pfa;19q5 X e >

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einsche@nkung gemsB § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dasuer der offentlichen Ausleg
kanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes yrd der Begrindung haben vom bis

gemdl § 3 Abs. 2 BapGB oGffentlich ausgelegen.

wurden am ortsiblich be-

QOerel, den
(Gemeindedirektor)

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

dem vereinfacnt geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung
zugestimmt. :
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 SatZz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungna bis zum gegeben.
Oerel, den
(Gemeindedirektor)
SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschl. értlicher Bauvorschrift
iiber Gestaltung nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20 02 1995 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrindung beschlossen. .
X (:322;4’23"““"*3

Derel, den 28 ?1ai;ggg
. (Gemeindedirektor)

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am 31.65.95 angezeigt

worden.

Fur den Bebauungsplan wurde
aAnah

eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB
§ 11 Abs. 3 BauGB mi SR LRt —AUs RS AME.-GaP—dur

“‘fﬂiééﬂm#;w

}l;r cigdirektor

f

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

(Az.: ) aufgefilhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MafBgaben vom bis

offentlich ausgelegen.

Ort und Daver der Gffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich
bekanntgemacht.
Qerel, den

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Die Erteilung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist
nemaB § 12 BauGB am im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (W)
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Oerel, den

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes -nicht- geltend gemacht worden.

Oerel, den
(Gemeindedirektor)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel

ger Apwagung -nicht- geltend gemacht worden.

Cerel, den
(Gemeindedirektor)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr.

Festsetzungen

Rechtsgrundlage

A.)

3.

V/l.l

3. .
3

TEIL A
ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung
Innerhalb der Uberbaubaren Flache sind nur Vorhaben
zugelassen fUr nachstehende Nutzungen:

- Clubrdume, Vereinsbiros, Raume fUr einen
Platzwart, Raume fir Sportgerdte einschl. der
Pflege (Werkstatt)

- Sozialrdume: Herren- und Damen-Umkleiderdume mit
Dusche und WC, Sanitdtsraum, Umkleideraume.

MaB der baulichen Nutzung

Als maximal Uberbaubare Grundflache sind 500 m?
zuldssig. Zusdtzlich kann eine Uberdeckte Frei-
flache von maximal 150 m? geschaffen werden.

Als Traufhdhe ist ein maximales MaB von 3,50 m und
als Firsthdhe ein maximales MaB von 8,50 m Uber
Oberksnte gewachsenes vorhandenes Geldnde zulassig.

ART DER SPORT- UND SPIELANLAGEN

Flache fir Sport- und Spielanlagen

In der Flache fur Sport- und Spielanlagen sind auBer-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Flache und der Flache fir Stellplstze nur zulidssig:

- eine Kampfbahn Typ C (Leichtathletik)

- ein Nebenspielfeld (FuBball)

- Tennisspielfelder

- Zuschaveranlagen fir die vorgenannten Spielfelder

- Vegetationsflachen (Begleitgrin, Pflanzstreifen
als Ubergang zur freien Landschaft) und Vegeta-
tionsfldchen zwischen den einzelnen Nutzungen.

Grinflache-Sportplatz
Innerhalb der Grinfldche Sportplatz ist nur zuldssig:

- die Anlage eines Ubungsplatzes fir Ballspiele und
fir Aufwarmtraining und Nutzungen der Ziff. 2.4

Grinflache Spielplatz
Innerhalb der Grinfldche Spielplatz ist nur zuladssig:

- die Anlage eines Spielplatzes fUr Kinder bis
10 Jahren und Nutzungen der Ziff, 2.4

L. W Yen

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

3.1 / Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Es ist festgesetzt fir die umgrenzten Flachen mit der
Bezeichnung:

- A 1 - Anlage eines Feuchtbiotopes
Durch eine Wiederverndssung des natirlich anste-
nenden Bodens und durch Initialpflanzungen ist
eine reucntwiese mit NaBstellen und Tumpeln mit
dem Ansatz eines Erlenbruches zu entwickeln. Das
Biotop ist so zu gestalten, daB es unerwinschtes
Betreten und Zerstdren verhindert, jedoch im
Rahmen eines dkologischen Lehrpfades zugénglich
ist.

- A 2 - Weidenpflanzung ean den Graben
Entlang der Graben sind in einem Abstand von
8 m Strauchweiden (Salix cinerea - Grauweide) zu
pflanzen in der Pflanzqualitat: 2 x v., 60 - 100.
Dabei sind fOr die maschinelle Rdumung der Graben
einzelne 5 m breite Streifen zu bericksichtigen.

- A 3 - Anlage von zweireihigen Feldhecken

Entlang des Feldweges im Sidosten sind die in
Ansadtzen vorhandenen Hecken aus Gehdlzen der
potentiellen natirlichen Vegetation zu ergdnzen
bzw. fortzufihren. Die dem Ausbau des Moor-
wiesendammes zum Opfer fallenden Hecken sind an
Ort und Stelle neu zu pflanzen in max. 1,50 m
Abstand in der Qualit3dt: Strauch, 2 x v.,

o. Ballen, 60 bis 100 cm.

- A 4 - Anlage von Heckenabschnitten

Die senkrecht zum Fahrenkamp auf die Hauptfliche
zufihrenden Grundstiicksgrenzen sind in unregel-
méBigen Abstanden und durch unregelmafig lange
Heckenabschnitte aus Gehdlzen der potentiellen
natirlichen Vegetation abzupflanzen. MaB und
Qualitat siehe A 3.

- A B - Larmschutzwall und -abpflanzungen

Die Kampfbahn Typ C ist nach Sidwesten und das
Nebenspielfeld nach Sidwesten und nach Nordosten
von einem zumindest zum offenen Landschaftsraum
hin landschaftlich modellierten, ca. 1 m hohen
Erdwall, zu umgeben, der mit Gehdlzen der poten-
tiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen ist.
Je 20 m ist ein groBkroniger, hochstdmmiger Laub-
baum in der Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x v.,
mit Ballen, 12 cm Stammumfang und je 20 m

ist ein weiterer Laubbaum in der Pflanzqualitat:
Heister, 2 x v., o. Ballen, 200 bis 250 cm

zu pflanzen.

StrauchmaBe und Pflanzgqualitat sieshe A 3.

Art und MaBd der Bepflanzung sishe Ziffer 3.3.

%

rinflachen Sport- und Spielplatz
Innerhalb der Grinflachen der Ziff. 2.2 und 2.3
sind auBerdem zuldssig:

- Rasen, Strauch- und Baumpflanzungen (Art und
Ma siehe Ziff. 3.3), zur Eingrinung der
Flachen

- die Anlage eines Geh- und Fahrradweges.

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 9 (1) 5 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

NE.

Festsetzungen

Rechtsgrundlage

o

3.3

///4.2

/4.3

4.4

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft innerhalb anderer Flachen

- A 5 - Anordnung lockerer Gehdlzgruppen
Auf dem gesamten Grundstick sind gréBere und
kleinere Gehdlzgruppen und Einzelgehdlze der
potentiellen natiirlichen Vegetationsauflockerung
des Landschaftsbildes anzupflanzen, und zwar
pro 300 m? ist ein groBkroniger, hochstammiger
Laubbaum in der Pflanzqualitdt: Hochstamm,
3 x v., mit Ballen, 12 cm Stammumfang, und pro
100 m? ist ein weiterer Laubbaum in der Pflanz-
gualitat: Heister, 2 x v., o. Ballen, 200 bis
250 cm, zu pflanzen.

- Verkehrsflachen
Insbesondere die Wege, Stellplatze und Zufahrten
sind naturnsh zu befestigen (wassergebundene
Decken, Sand- und Mulchwege sowie Rasengitter-
steine und Pflaster mit breiten Fugen).

- Sportflachen sind auch naturnah zu gestalten
(kein Kunstrasen u. 8.)

Art der Bepflanzung

FOr die Bepflanzungen der Flachen mit der Bezeichnung
A 3 bis A 6 der Ziffern 3.1 und 3.2 der textlichen
Festsetzungen sind nachstehende Gehdlze zu verwenden:

Acer campestre - Feldshorn
Betula pendula - Sandbirke
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselstrauch
Crataegus laevigata - WeiBdorn
Evonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercuas robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Salix aurita - Ohrweide
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Holunder
Serbus aucuparia - Vogelbeere
Viburnum opulus - Schneeball
an Graben:

KInus glutinosa - Roterle
Salix cinerea - Grauweide

Die Pflanzungen sind davernd zu unterhalten und
bei Abgang der B3aume und Straucher entsprechend
nachzupflanzen. /4

/
TEIL B '/

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG & 9 (1) 20 Bautb

VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Flurstick 223/84 der Gemarkung Cerel ist als
Flache fir ErsatzmaBnahmen vorgesehen. Es sind
folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Matur und Landschaft festgesetzt:

Kleine Teiche als Moorgewdsser

Ausheben von zwei kleinen Teichen auf der nérdlichen
Halfte der Flache E 2: im Rechteck Seitenlange ca.
4x6 m (20-30 m? Wasserflache beim Mittelwasserstand),
Tiefe ca. 0,8 m - 1,0 m mit abgeflachten Ufern. Die
Aushubmulde fiUr die Teiche fiUhrt in den Torfboden
hinein, darf aber nicht bis zum mineralischen Unter-
grund reichen. Daher sind vor dem Aushub zur Stand-
ortbestimmung Bodenuntersuchungen erforderlich.

Das Aushubmaterial (weitgehend Torfboden sowie humifi-
zierter Torf) wird nicht abgefahren, sondern an vorbe-
reiteten Stellen auf der Sidhdlfte, die wegen friheren
Torfabbau eine verminderte und gestdrte Torfdecke hat,
unregelméBig verteilt und ausplaniert. Es ist darauf
zu achten, daB die Bodenverdichtung durch Fahrspuren
(Fahrzeuggewicht) moglichst gering gebalten wird.

Flaches Abschieben der Pflanzendecke in Teilbereichen
(eutrophierte Zonen auf dem sidlichen Abschnitt)
Ausgesucht werden Zonen mit grofem Ruderalpflanzenan-
teil (z. B. parallel zum Dillendamm). Dieses Material
wird nur an Randern der siUdlichen Fldchenhalfte wieder
aufgetragen.

Auftragen von Torfboden auf der sidlichen Halfte

Auf den abgeschobenen Bereichen wird das Aushubmaterial
der Teiche unregelmaBig ausplaniert. Das Material soll
auch auf die Randbereiche verteilt werden. Stadndige
Staunasse sollte aber nicht angestrebt werden.

Bei der Durchfihrung der MaBnahmen ist darauf zu
achten, daB genigend Lebensraum fir die Vierfleck-
Kreuzspinne (geschitzte Art) bleibt, die auf Flache E 2
ein Massenvorkommen hat.

Der Bestand der Fadensegge ist vor der MaBnahme zu lo-
kalisieren und zu speichern (Auspflockung der Fadensegge
vor Baubeginn).

Aufhaltung der Sukzession durch schonende Mahd

Im Abstand von 2-3 Jahren sollten Teilbereiche der Er-
satzfléche gemdht werden, nicht aber die gesamte
Flache. Der Mshdtermin muBl spat im Jahr erfolgen

(Ende September). Die sidliche Teilflache ist hdchstens
1 x im Jahr - mindestens 1 x in 2 Jahren - zu mahen.
Das Mahgut bzw. die Kussel sind von der Flache zu ent-
fernen., Der Pachtvertrag ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.
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i FPESTSETEZUNGEN

UBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN
Baugrenze

FLACHE FOR SPORT- UND SPIELANLAGEN
mit der Zweckbestimmung:

D Sportanlagen,
s. textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 2.1

STRABENVERKEHRSFLACHEN

GRONFLACHEN
mit der Zweckbestimmung:

dffentliche Parkflachen

8ffentliche Sportplatzflichen, s. Ziff. 2.2

tffentliche Spielplatzflédchen, s. Ziff. 2.3

T UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MABNAHMEN ZUM
4 | SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
i, s 1 NATUR UND LANDSCHAFT
mit der Zweckbestimmung:

A1 o Al,
s. textl. Festsetzungen Ziff. 3

SONSTIGE PLANZEICHEN

e |
: St f Ungrenzung von Fléchen fir Stellplatze
TR
A = w Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
L ﬂ Bebauungsnlanes fir den Teil "A"
? Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung der
b Grinflachen

2. KENNZEICHNUNG (ohne Normcharakter)

Flursticke
—_ > E-Freileitung (wird verkabelt)
ﬁig—4 Angabe der MaBe in Meter, hier 10 m

TEIL B

1., FESTSETZUNGEN

S S UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
H SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
=i NATUR UND LANDSCHAFT
s. textl. Festsetzungen Ziff. 4

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Teil "B"

2. XKENNZEICHNUNG (ohne Normcharakter)

223 Flurstick mit Flursticksbezeichnung,
54 hier 223/94

SPORTZENTRUM MOORWIESENDAMM

§ 9 (1) 2 BauGB

§ 23 (3) BauNvO

§ 9 (1) 5 BauGB &

Flur & ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG:

Es gilt die BauNV( 1990

Wiariewche [

00

§ 9 (1) 11 BauGB

PLANZEICHNUNG TEIL A M 1 - 1000

§ 9 (1) 15 BauGB

1/ PRAAMBEL

! =
Katasteramt Bremervorde

Auszug aus der Liegenschaltskarte Malstab 1 900 |
auf der Grundlage der Liegenschaftskante F
ke ki ne i Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des
Gemieinde Oerel \ Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieder-
Gemarkung Oere! | 3 i i
i iy | sachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Flue Lu? Antragshiuch Ny 1041795 N
[ Dhee Vervielfaltigung st e fue ergene, nichtgewerhliche
| Zwecke gestatter (8 9 Abs. 3und § 19 Abs. 1 Nr 4 [ | GEMEINDE OEREL
Nieders. Vermessungs u Katpstergesetz vom 2. 7. 1985 |
el S 18 | !
§ 9 (1) 20 BauGB Nieders. GVBL S 187) } } den Bebauungsplan Nr. 10,
)
L] -
ket iiod stk Deglatitint d Sportzentrum Moorwiesendamm®,
uszug il dem Liegenschaftskat

remervorde, Rn  9g.051995 bestehend aus der Planzeichnung wund den neben-

stehenden textlichen Festsetzungen, am 20 02 1935

als Satzung beschlossen.
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Dhgr Auszug ans der Liegensahafiskare worde aktoaliseset [
am Ay I
Higrmut sardl armtlich boalaubigl dald cher somsteben s

Auszug nit dem biegenschaliskataster ulsersmsstinmt Qerel s den 2 g M aiﬁ 1995

Bromervprde, dun ‘
|
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§ 9 (1) 4 BauGB

b Auroge

§ 9 (7) BauGB

—_— - &, Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
§ 9 (1) 15 BauGB
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§ 9 (1) 20 BauGB

el ¥ BEBAUUNGSPLAN

NR.10
/ SPORTZENTRUM
MOORWIESENDAMM

DIE PLANZEICHNUNG BESTEHT
AUS 2 PLANEN: TEIL AUNDB

I 05/95 -ANZEIGE - 107 v £Q



