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6E;FAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 1% 021980/4.% 7%4¢
ane beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB 1 BauGB

ortsiiblich bekanntgemach

Derel . den /‘? A . /7%

R Vervielfdltigungsvermerke:
Kartengrundlage:
B-Plan: Rahmenflurkartenwerk, Flur 7und 8
Ubersichtsplan: Deutsche Grundkarte MaBstab 1 5.000
Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis filir die Gemeinde
erteilt durch das Katasteramt Bremérvirde
am 06.09.1990
3 Die Planuntérlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand
vom 7Z o5 7¥87) . 7
Sie isf hinsichtlich der Dag
1icheq'knlpgen geometrisc,
Bremervirde, den 2 s ¢
o .;‘ o
i 5 ))\
4. Der Entwurf des Bebnuungs;}dzl!jﬁhfi; ausgearbeitet vom
; Planungsbliro Nebel
Georg Nebel, Dipl. Ing. BDB ;
Steglitzer Str., 17 f
2000 Hamburg 7o
Tel.: od4o/ 66 49 11
Hamburg, den 11.02.1991
5. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am J(%. 4.1//‘??0/

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden vom 21 44 . 1994
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsp
vom 07.011991 bis 07.02.1
lich ausgelegen.

Oerel , der;-/?' ;(l‘;’f%i |

nd der Begriindung haben
‘gemaB § 3 Abs. 2 BauGB dffent-
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C-Gemeindedirektor-

7

xder Gemeinde hat d:;‘ﬁiﬁ:hungsplan nach Priifung der
nd Anregungen gFpBbo%-3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
al, 4% 1o BauGB) sowie die Be- 1

e ¢ ~
-gemeindedirektor-

Der Bebauungsplan ist dem Tandkreis Rotenburg (Wimme) mit
Bericht am g5, 44 ¢71 gemdB § 11 BauGB angezeigt worden.

-der Landkreis Rotenburg (Wimme) hat mit Verfiigung .
(Az.: ) vom

-unter Auflagen/MaBgaben- erkl&rt, daB keine Rechtsvor-
schriften gemds § 11 Abs. 3 BauGB i,V.m. § 6 Abs. 2 BauGB
verletzt wurden.

o

Der Rat der Gemeinde ist den in der Beanstandungsverfiigung

vom Az.: aufgefiihrten

Auflagen/MaBgaben in seiner Sitzung am beige-

treten. ;

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der Auflagen/MaBgaben vom
bis gffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Qerel , den

-Gemeindedirektor-

Die Anzeige des Bebauungsplanes ist gem3f § 12 BauGB am
im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wiimme) bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am
geworden.

rechtverbindlich

Derel, den

-Gemeindedirektor- |

lo.

/

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zus;andekonmen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden.

Qerel, den |

-Gemeindedirektor- !

o

Innarhg]b von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwdgung nicht - geltend gemacht worden.

Derel , den

-Gemeindedirektor-

Ce

; 2. Mindestgrofie der Baugrundsticke 2
Zulédssig ist eine MindestgrdBe von 650 m™, mit

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. Festsetzungen Rechtsgrundlage

15 Art und MeB der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
/ Nur ausnahmsweise zugelassen werden die Nutzun-
gen nach § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO ’

Nicht zuléssig sind die NUtzunéén nach § 4 (3)
Ziffer 1, 2 und 5 BauNVO
Mischgebiet

Nicht zuléssig sind Nutzungen nach
-§ 6 (2) Ziffer 7 u. 8 und nach

§ 9 (1) 1 BauGB
§ 4 BauNVO i.V.m.
§ 1 (5) BauNVOD

§ 1 (8) BauhvO

§ 6 BauNVO i.V.m.

¢/1.z

- / -§ 6 (3) BauNVvD

MaB der bsulichen Nutzung

Neben der GRZ ist die Hohe der baulichen Anlage

:2 durch die zuldssige Traufhihe (Schnittkante der
(S %) AuBanwaqd mit der Duchkantg) festgesetzt:

§ 18 BauNVD

-im zweigeschossigen Bereich zwischen 3 u.7
Uber Mitte StraBencberkante.

Ausnahme des zweigeschossigen BerEichaa, fir
das eine MindestgrdfBe von 1.500 m~ festgesetzt ist.

§ 9 (1) 1o BauGB
und ihre Nutzung

In den in der Planzeichnung angegebenen Flachen,
die von einer Bebauung freizuhalten sind (Sicht-
felder) sind Mindestsichtfelder zwischen 0,70 und
2,50 m Hihe (gemessen (ber Fahrbahnoberkante) von
sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und Bewuchs freizuhalten. Baumstémme, Lichtmaste,
Signalgeber und &hnliches kdnnen innerhalb der
Sichtfelder im beschrénkten Umfange zugelassen
werden; sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die
aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die
Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge jedoch nicht
verdescken.

Die Fléchen kdnnen gértnerisch und fir Einzéunungen
unter Beriicksichtigung der vorstehenden Festsetzun-
gen genutzt werden.

.4. Anpflanzungsgebote
///4.1 Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern sind je Grundstick zu pflanzen mindestens*
-ein Baum in der GroBe 2xv o.B. 8-1p, der Art
-Alnus glutiosa (Rot-bzw.Schwarz-Erle)
-Sorbus sucuparia (Eberesche)
-ein Stick in der GrdBe 2xv o.B. Bo-loo, in
der Art
-Corylus avellana (Wald-Hasel)
-Salix cinera (Asch-Weide)

///3. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

§ 9 (1) 25a BauGB

Grinfléchen im Planbereich
Auf der Grinfléche im Planbereich sind zu pflanzen
mindestens* .=
=30 Stick in der GroBe H.St. 2xv 0.B. B-l1o der
Art :
-quercus ropur (Stiel-Eiche)

4.3 Bn.nnpfnuuungriin der PlanstraBe
Innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflédche des Plan-

bereiches sind mindestens* zu pflanzen "
-1o Stick B@ume in der GrdBe H.St. 2xv 0.B. 8-lo,
in der Art:
-Tilia cordata (Winter-Linde) sn exponierter
Stelle, sowie
=14 Stick Béume in der GrdBe 2xv in der Art
-Wildobstgehdlze

/v

* Die Bezeichnung "mindestens" bezieht sich sowohl
auf die Stickzahl als auch auf die PflanzengrdBe
J/ der B&ume und Stréucher.
- 55

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung
Fir die Hauptgeb&ude, also auBer fir Nebenanlagen
/ und Garagen, ist festgesetzt:

4/5.1 Dachneigung
Es ist eine Mindestdachneigung von 35° festgesetzt,
ausgenommen hiervon sind Dachgauben, sofern sie
nicht mehr als 1/3 der Trauflénge einnehmen und
J/ Schleppdécher Uber Anbauten
L

§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 4o NGO

. Baustoffe und Farben der Fassaden

Es ist festgesetzt, dal alle AuBenwénde in roten
Vormauersteinen, der RAL-Farbreihe der Nr. 3ooo,
3002, 3003, 3004, 3011, 3013 oder 3016 zu erstellen
sind, ohne zusdtzliche farbliche Behandlung.
Fachwerk ist zugelassen.

TraufhGhe

Die Traufhohe wird im eingeschossigen Bereich zwischen
1,80 und 4,00 m Hohe Ober StraBenoberkante festgesetzt
(als Traufhthe gilt in diesem Fall der Schnittpunkt
von AuBenkante Mauerwerk und Oberkante Dachfléche).

§ 1 (5) u. (B)BauNVD

§ 56 und § 98 NBauD und

+

/ PLANZEICHENERKLARUNG

es gilt die PlaenzV 81 ’///

bzw. des MaBes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

T —
ART DER
NUTZUNG
// orz] z NUTZUNGSKREUZ
BAUWEISE
Planzeichen Erléuterungen Rechtsgrundl
|
|
;5:§35=§=I=§=E=I=£=g=¥=§=g=g I
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 Bau
z! Allgemeines Wohngebiet (WA)
s.textl.Festsetzungen Ziff. 1.1 . § 4 BauNVO L
. Mischgebiet (MI) § 6 BauBVO
/ Bl 2t s.textl,Festsetzungen Ziff. 1.2
// I\‘\I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) Ba

o lins MRS

B
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Zahl der Vollgeschosse
grenze, z.B. 11

Grundfl&chenzahl (GRZ),

Bauweise, Uberbaubare und nicht Oberbau- § 9 (1) 2 BauGB

bare Grundstiicksflachen

offene Bauweise

nur Einzelh&user. zulédssig

nur Einzel- u.Doppelhduser zulédssig

Baugrenze

Verkehrsfliachen

(Z), als Héchst- § 18 BauNVvO

Za B3 § 19 BauNVO

un W un up

§ 9 (1) 11 BauGB

StreBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléache

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung:

6ffentliche Parkfléche

verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Fahrradweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen

§ 9 (1) 15 BauGal

Zweckbestimmung:6ffentl.Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen,

die von § 9 (1) 1o BauGﬂ

der Bebauung freizuhalten sind,
s.textl.Festsetzungen Ziff. 4

Umgrenzung von Fléchen

zum Anpflanzen § 9 (1) 258 Bau

von Bdumen und Stréduchern, s.textl.

Festsetzungen Ziff. 5.17 ¢, 1,

Grenze des réumlichen Geltungsberei- § 9 (7) BauGB
ches

ELLUNG OGQHNE NOBMCHARAKTER

L+ S+ S+ 2 3 3 3 3 3 &+ F 3 2 3 2 2 F S+ -+ -+ + -+ + 3 3 = 5 F F 2+ 33+

Flurstick mit Flursticksnummer

vorhandene Gebdude

Hohenlinie

Hohenlinie

Strafenquerschnitt, z.B. A - A,

s.Anlage zur Begrindung

Sichtdreieck

22 (2) BauNvo
22 (2) BauNVvO
22 (2) BauNVvD
23 (3) BauNVvO

* iSATZUNG
‘11, ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "AN DER DORFSTRASSE"
DER GEMEINDE OEREL

SG. GEESTEQUELLE, LANDKREIS ROTENBURG

Aufgrund des § 1 Abs. 3, § 2 Abs.4 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zur Zait
geltenden Fassung,

hat der Rat der Gemeinde OEREL die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
"An der DorfstraBe " als Satzung beschlossen :

*

§1 GELTUNGSBEREICH

Die 1. Anderung umfaltt den Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. 8 "An der Dorfstrafte” in der Fassung der Bekanntmachung von 1993

(vgl. Anlage 1),

§2 GEGENSTAND

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung soll die textliche Festsetzung hinsichtlich
der MindestgroBe von Baugrundstiicken aufgehoben sowie im festgesetzten Bereich
des allgemeinen Wohngebietes (WA) die Beschrankung der offenen Bauweise, nur
Einzelhduser zuldssig, gedndert werden.

000

(M) Bunguazoy siaipue aidoy

§3 INHALT DER ANDERUNG / FESTSETZUNGEN

3.1 Die textliche Festsetzung Ziffer 2 des Ursprungplanes von 1992 wird ersatzlos
gestrichen.

3.2 Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Be-
schrankung der Zuléssigkeit " nur Einzelhaduser (E) innerhalb der offenen
Bauweise" aufgehoben.

UNGEN

§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amisblatt des Landkreises
Rotenburg (Wiimme) in Kraft.

OEREL, den 12.03.1998 (08)

gez. RINGE ST

(Blrgermeister)
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sy : Strafienachsen
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VERFAHHENSVMRKE ¥

Der Rat der Gemeinde OEREL hat in seiner Sitzung am 21.01.1897 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "An der Dorfstrae”™ beschiossen.

AL " £, o

OEREL, den 09.04.1998

gez. RINGE
g
Die 1. Anderung des gsph wurde beitet von
GULEKE + PARTNER  *  Biiro fir k wale Entwickl g * 21640 HORNEBURG g
HORNEBURG, 04/97 gez. GULEKE g
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ?
&
Der VA der Gemeinde OEREL hal in seiner Sitzung am 15.12.1997 dem Entwurf der ;B“
1. And g des Beb I und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung =
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. %
Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am  17.12.1897 ortsiiblich bekannigemacht. a
E

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 29.12.1897
bis  29.01.1988 gem. § 3 (2) BauGB d&ffentiich ausgelegen.

OEREL, den 09.04.1998
gez. RINGE

Der Ral der Gemeinde OEREL hatt die 1. Anderung des Bebauungsplan nach Priffung der
Anregungen und Bedenken gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 12.03.1998
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

OEREL, den 09.04.1998
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GEME'NDE OEREL ERLAUBNISVERMERK
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MASSTAB 1:1000

HERGESTELLT VOM KATASTERAMT BREMERVORDE

EINE GEWAHR FUR DIE RICHTIGKEIT WIRD NUR FUR DIE
URSCHRIFTLICHE AUSFERTIGUNG UBERNOMMEN
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 wund des § 1o
Baugesetzbuches (BauGB) vom 0B.12.1986 (BGB1.
S. 2253), zuletzt geéndert durch die Anlage I Kap.
XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
31.08.1990 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGB1.II, S. BB85/1122) und der §§ 56
und 98 der Niederséchsischen Bauordnung (NBau0)
vom 06.06.1986 (Nds. GVB1l.,S. 157), zuletzt
gedndert durch Artikel II des - Gesetzes vom
07.11.1991 (Nds. GVBl. S. 295) und des § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom

22.06.1982 (Nds. GVBl1., S. 229), zuletzt geéndert
durch Besetz vom 17.12.1891 (Nds. GVBl., S. 3863),
hat der Rat der GEMEINDE
0 € Rk
den Bebauungsplan Nr. B :
"An der DorfstraBe"
bestehend aus der Plenzeichnung und den neben- |

stehenden textlichen Festsetzungen, einschlieBlich

den 6rtlichen Beuvorschriften ({ber Gestaltung,

am 24.02.1892 &B8ls S%h.ps\chlussen.
" e\ £
Oergl, den &.b_/quw&‘ 1 O\
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SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
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