BEBAUUNGSPLAN NR. 9

"HOHENFELDE"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1. ANDERUNG

GEMEINDE ALFSTEDT_
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)



SATZUNG

der Gemeinde Alfstedt iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Hohenfelde*
mit 6rtlicher Bauvorschrift

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Alfstedt
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hohenfelde" als Satzung beschlossen.

&1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den gesamten
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 Hohenfelde" in der
Gemeinde Alfstedt. Er ist in dem beigeflgten Kartenausschnitt auf der Grundlage der

ALK dargestellt. Der Lageplan mit der Grenze des Anderungsbereichs ist Bestandteil
der Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

1) Ortliche Bauvorschrift Nr. 1

Die Ortliche Bauvorschrift Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 Hohenfelde" wird in der
Form geédndert, dass der festgesetzte Dachneigungswinkel auf 10° reduziert wird.

Die Ortliche Bauvorschrift Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hohenfelde" wird in der
Form erganzt, dass auch begrunte Dacher zulassig sind.

§3
Inkrafttreten

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt die Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 9 ,Hohenfelde" mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Beschlusses des
Rates der Gemeinde Alfstedt iber diese Satzung in Kraft.

Alfstedt, den 26.02.2014

gez. Buck
(Buck)
Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat der Gemeinde Alfstedt hat in seiner Sitzung am 07.11.2013 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit értlicher Bauvorschrift beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2013 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

Alfstedt, den 12.03.2014

gez. Buck
(Buck)
Blrgermeister

2. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
‘u’ermess%s- und Katasterverwaltung,

LGLN

Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen
Regionaldirektion Verden

© 2012

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit ortlicher Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
GroBe StraBe 49
27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg, den 04.03.2014
gez. Diercks

(Diercks)
Planverfasser




4. Der Rat der Gemeinde Alfstedt hat in seiner Sitzung am 07.11.2013 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit rilicher Bauvorschrift und der
Begriindung zugestimmt und seine affentliche Auslegung gem. § 13 BauGB iV.m.
§ 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 06.12.2013 ortstiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit ortlicher Bauvorschrift
und der Begriindung haben vom 16.12.2013 bis zum 17.01. 2014 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Den von der Anderung beriihrten Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Alfstedt, den 12.03.2014
gez. Buck

(Buck)
Blrgermeister

5. Der Rat der Gemeinde Alfstedt hat in seiner SHZUNG @M ..ooorerrininsimeesss
gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit £

Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentlic uslegung
gem. § 13 BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . . ortstblich

bekannt gemacht.

fies Nr. 9 mit ortlicher Bauvorschrift
. DIS ZUM eciieeisisssereeinieians g8M. § 3

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs
und der Begriindung haben vom ............
(2) BauGB offentlich ausgelegen.

Den von der Anderung beriih
Stellungnahme gegeben.

f Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur

Alfstedt, den ... ciiciiens

(Buck)
Blrgermeister




6. Der Rat der Gemeinde Alfstedt hat diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
mit Grtlicher Bauvorschrift nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
26.02.2014 als Satzung geman § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Alfstedt, den 12.03.2014

gez. Buck
(Buck)
Birgermeister

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit ortlicher Bauvorschrift ist gem.
§ 10 (3) BauGB am 15.03.2014 im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit &rtlichen
Bauvorschriften ist damit am 15.03.2014 rechtsverbindlich geworden.

Alfstedt, den 17.03.2014

gez. Buck
(Buck)
Birgermeister

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 mit 6rtlicher Bauvorschrift sind eine Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans oder Méngel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Alfstedt, den .......ccccvveeinnreennens
" (Buck)
Blrgermeister




BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 9
"HOHENFELDE" DER GEMEINDE ALFSTEDT

: Lage und Nutzung des Geltungsbereiches
14 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Alfstedt, zwischen den Gemeindestra3en
,Im hohen Felde" und der ,Dorfstrafe” (siehe Abb. 1).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 32/1 und das
Flurstiick 81/2 teilweise, der Flur 22 der Gemarkung Alfstedt.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 2,17 ha.

Abb. 1: Lage und Ubersicht
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1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plandnderungsgebiet ist in Baugrundstiicke unterteilt, die zur Bebauung anste-
hen. Die ErschlieBungsanlagen des Baugebietes einschlieBlich Regenriickhaltebecken
sind bereits hergestellt. Finf Grundstlcke sind bereits bebaut.



Westlich und siidlich angrenzend befindet sich eine aufgelockerte Wohnbebauung in
eingeschossiger Bauweise und Nutzgérten. Ansonsten grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
21 Landes- und Regionalplanung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die Ziele der Landes- und
Regionalplanung nicht berlhrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die Darstellungen des
wirksamen Flidchennutzungsplans der Samtgemeinde Geestequelle (allgemeines
Wohngebiet) nicht berlhrt.

21 Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 werden die Grundzige der Pla-
nung nicht berilhrt. Das Plananderungsverfahren wird daher geman § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgeflhrt.

Die Voraussetzungen fiir dieses Verfahren sind gegeben. Durch die Anderung des Be-
bauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung"
(UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vor-
schriften zum Umweltschutz® unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter: das Plananderungsgebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist
weit entfernt von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdischen
Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Somit kann der
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB geandert werden.

2.2 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 ist das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser mit einem Vollge-
schoss und maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. einer Wohnung je
Doppelhaushalfte. Die Grundflachenzahl betragt 0,4.

Textliche Festsetzungen regeln die zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohnge-
biet, die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten, die MindestgroBe der Baugrundsticke,
den Ausschluss von Hochbauten in den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der StraBe und die Anpflanzung von Badumen und Strauchern.
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Durch ortliche Bauvorschriften werden Regelungen Uber die Gestaltung der baulichen
Anlagen getroffen. Dacher mit Neigungswinkeln unter 30° sind — mit Ausnahme der
Dacher von Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten — nicht zulassig. Weitere Vor-
schriften betreffen die Farben und Materialien der Dacheindeckungen, Sockelhéhen
sowie die Hohe von Einfriedungen.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Hohenfelde" ist 2009 rechtsverbindlich geworden. Durch
den Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohngebauden geschaffen.

Mit der Mindestdachneigung von 30 Grad solite das bestehende Ortsbild in Alfstedt
berticksichtigt werden. Dabei hat sich die Gemeinde an den Oberwiegend vorhandenen
Dachformen wie Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéachern orientiert. Wéahrenddessen
hat sich beim Verkauf der Grundstiicke gezeigt, dass diese ortliche Bauvorschrift
teilweise nicht mit den Gestaltungsvorstellungen und Wiinschen der Bauherren und
ihrer Architekten korrespondiert. Aus Kostengrlnden und aus Griinden der Energieein-
sparung werden auch Bauformen mit geringerer Dachneigung gewtnscht. Durch még-
lichst geringe AuBenwand- und Dachflachen lassen sich die gesetzlichen Anforderun-
gen zur Energieeinsparung leichter erflllen. Weiterhin werden fir begrinte Décher
geringere Dachneigungen bendtigt.

Es ist Ziel der Gemeinde, fir die zukinftigen Bauherrn eine griBere Baufreiheit bezlig-
lich der Gestaltung der Wohngebéaude zu ermiglichen, sodass die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes
(EEWarmeG) leichter und effektiv erflllt werden kénnen. AuBerdem soll dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemal3 §1a Abs. 3
BauGB Rechnung getragen werden, denn mit kompakteren Bauformen lasst sich die
Uberbauung der Grundstiicksflichen reduzieren. Ziel der Gemeinde bleibt es aber
auch weiterhin, mit der Festsetzung einer Mindestdachneigung reine Flachdécher zu
vermeiden, um das umgebende Ortsbild zu bericksichtigen.

Um die vorgenannte Ziele zu erreichen, wird die zulassige Dachneigung auf 10°
reduziert.

Durch die festgesetzte Eingeschossigkeit bleibt eine Hohenbegrenzung der Gebaude
erhalten, so dass keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
und die benachbarten Baugebiete entstehen.

Die vorgesehene Erleichterung flr die Bauherren bezliglich der Gestaltung ihrer
Gebdude ist daher mit den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes Nr. 9
vereinbar und vertretbar,
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3.2 Anderungen des Bebauungsplanes

Inhaltlich gedndert werden lediglich folgende Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hohenfelde";

- Ortliche Bauvorschrift Nr. 1
Die Ortliche Bauvorschrift Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hohenfelde® wird in
der Form geandert, dass der festgesetzte Dachneigungswinkel auf 10° reduziert
wird.
Die Ortliche Bauvorschrift Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Hohenfelde® wird in
der Form erganzt, dass auch begriinte Dacher zulassig sind.

Von der Anderung unberiihrt bleiben alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen sowie die Ubrigen &rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 9.

Mit diesen MafBnahmen soll die Baufreiheit der zukiinftigen Bauherrn beriicksichtigt
und im Sinne des Klimaschutzes eine kompakte Gestaltung der baulichen Anlagen
ermoglicht werden. Aus okologischen und energetischen Griinden sind bei der
Gestaltung der Dacher auch begriinte Dacher zulassig.

3.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes bleibt unverandert.

3.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 nicht beriihrt. Die Anderungen beziehen sich lediglich auf
die zulassige Dachneigung und die Dachfarben. Das MaB der baulichen Nutzung bleibt
einschlieBlich der Zahl der Vollgeschosse unverandert. Daher ergeben sich keine
wesentlich anderen Auswirkungen auf Natur und Landschaft und das Ortshild als
durch die bisher bereits zulassigen Nutzungen.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plananderungsgebietes bleibt unverandert.

5. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde Alfstedt durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 9 nicht.

Alfstedt, den 12.03.2014

gez. Buck
(Buck)
Blrgermeister



