TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Im Geltungsbereich sind offene Lagerungen im Sinne von § 8 (2) Nr. 1 BauNVO als Lagerplatz
zuldssig und nur im Zusammenhang mit der Hauptnutzung westlich des Burgweges (vgl.

Bebauungsplan Nr. 8.A).
Lagerungen, Schittungen und Stapellungen dirfen eine Hohe von 4 Metern nicht

Uiberschreiten.

Als Bezugsebene gilt die Oberkante der erschlieRenden Verkehrsflache am Burgweg.

Im Geltungsbereich sind nur solche Arten und Eigenschaften von Nutzungen zulassig, die
betroffene Wohnnutzungen am Burgweg im Sinne von § 6 BauNVO, nicht wesentlich stéren.

HOHE BAULICHER ANLAGEN [§ 9 (3) BauGB]

Die Oberkante von freistehenden Werbeanlagen ist auf maximal 4 m Uber Bezugsebene (vgl.
Ziffer 2.1) begrenzt (vgl. a. Ortliche Bauvorschriften).

NEBENANLAGEN
Zuléssig sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO, Einfriedungen sowie nicht
iberdachte Einstellplatze.

PLANUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, PFLEGE
UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT [§ 9 (1) Nr. 20/ 25 BauGB]

Alle Pflanzarbeiten sind im Sinne der DIN 18916 - Pflanzen und Pflanzarbeiten
(Pflanzenqualitét, Bodenvorbereitung, Sicherung, Entwicklungspflege) fachgerecht
durchzufithren.

Es sind nur standortheimische Gehdlzarten zul&ssig.
Die Pflanzvorgaben fiir Manahmen sowie die Gehdlzlisten mit Angaben zu Art und Qualitat der

Pflanzungen sind Bestandteil dieser Festsetzung.
Die Manahmen sind nach Durchfithrung der ErschlieBungsanlagen abschlieBend herzustellen,

spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode.

Innerhalb der MaRRnahmenflachen Feldgehdlz / Feldhecke ist eine entsprechende Anpflanzung
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind Gehdlze aus nachfolgend aufgefiihrten Arten
zu verwenden. Die Feldhecke ist mindestens 3-reihig anzulegen. Das Pflanzgut ist in
Reihenabstand von 1,2 m und Pflanzabstand in der Reihe von 1,2 -1,5 m gegeneinander
versetzt zu pflanzen.

Es ist mindestens 2-jahriges Pflanzmaterial mit einer Hohe von Héhe 0,8 - 1,2 m zu verwenden.
Pflanzgut muss bei Verlust nachgepflanzt werden, damit sich in absehbarer Zeit ein
geschlossener Bestand entwickeln kann.

Es sind ausschlieRlich standortheimische Gehdlzarten zuldssig, wie z.B. Grau-Weide (Salix
cinerea), Hénge-Birke (Betula pendula), Holunder (Sambucus nigra), Lorbeerweide (Salix
pentandra), Ohrweide (Salix aurita), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Zitterpappel
(Populus tremula), Esche (Fraxinus excelsior).

Fur die Ergénzung des Einzelbaumbestandes sind standortheimische Geholze mit Qualitat /
Stammumfang zur Pflanzzeit von mindestens 14/16 cm zu verwenden.

Abgénge bei

bis zu 0,4 m Stammdurchmesser (gemessen in 1 m Hohe) durch 2 Hochstdmme,

- (ber 0,4 m Stammdurchmesser (gemessen in 1 m Héhe) durch 4 Hochstédmme

sind zeitnah zu ersetzen. Qualitat / Stammumfang zur Pflanzzeit mindestens 14/16 cm.

[§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach NBAUO :

Gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Nds.
Bauordnung (NBauO) sind zur Ausfithrung der Satzung folgende &rtliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. Anlagen der AulRenwerbung (§ 49 NBauO) sind :

1.1 nurim Bereich der Grundstiickszufahrt in selbstleuchtender Ausfithrung bis zu einer
FlachengroBe von 3 gm zuldssig.

1.2 nur als nicht bewegte (blinkend, flackernd, wiederkehrend, o.a.) Leuchtanzeigen bzw. Lichtketten
zuldssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN :

Ordnungswidrig im Sinne von § 91 (3) NBauO handelt, wer vorsétzlich oder fahriassig als Bauherr
oder Unternehmer den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemaf § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis zu € 500.000 geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE :

Aufstellungsbeschluss

Der Rot der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 20.04.2006 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Alfstedt Nr. 8 "GE - Burgweg” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemd8 § 2 Abs. 1 BouGB om 19.09.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

ALFSTEDT, den 15.07.2010

(os) gez. H. Buck
- Biirgermeister -

Planunterlage

Kartengrundloge: ALK Rahmen—Flurkarte (N)

Liegenschaftskarte: Gemarkung Alfstedt, Flur 21, im MaBstab: 1: 1.000

Die Vervielféltiqung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersiichsischen

Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes

19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstiindig nach (Stond vom 11.08.2006, ergdnzt 23.04.2010).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Bremervirde, den 25.05.2010
gez. Reimer
(Unterschrift ~ GLL / KA BRY)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet von:
GULEKE + PARTNER BURO FUR KOMMUNALE ENTWICKLUNGSPLANUNG

Homeburg, den 07/06, 11/09

21640 HORNEBURG

gez. H. Guleke — SRL—Planer AKNDS
(Plonverfasser)

Offentliche Auslequng
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.07.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes Alfstedt Nr. 8

"Burgweg” und der Entwurfsbegriindung einschlieBlich Umweltbericht zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gemi8 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen. Die Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan haben
vom 0210.2006 bis 02.11.2006 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 18.09.2006 bekanntgemacht.

ALFSTEDT, den 15.07.2010
e qgez. H. Buck
- E"m ler -

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anrequngen nach § 3 (2) BauGB
in seiner Sitzung om 06.05.2010 dls Satzung gem. § 10 BouGB sowie die Begriindung einschlieBlich Umwelt—

bericht beschlossen.

ALFSTEDT, den 15.07.2010

® gez. H. Buck
- Biirgermeister —

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Alfstedt Nr. 8.B ist gemd8 § 10 Abs. 3 BauGB am  30.06.2010

im Amtsblatt fiir den Landkreis Rotenburg (W) bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2010 rechtsverbindlich geworden.

ALFSTEDT, den 15.07.2010

() gez. H. Buck
- Biirgermeister -

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine beachtliche Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes, sowie beachtliche Mangel des Abwdgungsvorganges nicht schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des der Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden.

ALFSTEDT, den
(os)

- Biirgermeister —

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
auletzt qedindert durch Art. 1 des Cesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und

der §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung (NBauO) und
des § 40 der Niedersiichsischen Gemeindeordnung (NGO),
jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Alfstedt Nr. 88 "GE — @stlich Burqweq”

bestehend aus der Plonzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden Urtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung nach NBouO, dls Satzung beschlossen.

ALFSTEDT, den 06.05.2010
{os)

gez. H. Buck
~ Biirgermeister ~

PLANZEICHENERKLARUNG : Baunutzungsverordnung (BauhVO) 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
=R

VERKEHRSFLACHE :

Gewerbegebiet (GE ~ § 8 BouNVO) mit der Zweckbestimmung Lagerplatz
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

StraBenbegrenzungslinie
A Anschluss anderer Fidchen an Verkehrsfidche :  Ein—/Ausfohrt [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

PLANUNGEN U. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE U. ZUR ENTWCKLUNG VON BODEN, NATUR U. LANDSCHAFT :

Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen zur nachhaltigen Entwicklung eines neuen Ortsrandes
mit Angabe der MaBnahmen (s. textliche Festsetzung) [§ 9 ?I) Nr. 20 BauGB]

Anzupflanzender Einzelboum [§ 9 (1) Nr. 25 BouGB] (s. textliche Festsetzung)

. Zu erhaltender Einzelboum [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB] (s. textliche Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN :

sesssmmm——  Grenze des rgumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes [§ 9 (7) BauGB]

KENNZEICHNUNGEN OHNE NORMCHARAKTER :
——————— Grenze des rdumlichen Geltungsbereich zum Bebouungsplan Nr. 8.A
3 Vorhandener Einzelbaum
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BEBAUUNGSPLAN NR. 8.B
"GE - ostlich Burgweg"

mit Ortlichen Bauvorschriften nach NBauO
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