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VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB

Der Ret der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.02.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB am 07.03.1994 ortsiblich bekanntgemacht.

Alfstedt, den 3 ﬂ/{qqq /
{Gemeindedirektor) r}%b

Planunterlage

J

v

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemarkung Alfstedt Flur 22
Rahmenflurkarten 0435D, 05352

Mafstab: 1 : 1.000, 2.000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattst
(§ 13 Abs. 4 des Nieders#échsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
2.7.1985, Nds. GVBl. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.9.1989, Nds. GVBl. S. 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pl&t
vollstandig nach (Stand vom 07.071992 ), Sie ist hinsichtlich der Darst [
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in di

wandfrei moglich.
(
//%

Planverfasser

Bremervirde, den 20.12.1994

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde susgearbeitet von:
Planungsbiiro fir Stddtebau
Georg Nebel, Dipl., Ing. BDB
Steglitzer Str. 17 f, 22045 Hamburg
Tel.: 040/66 49 11, Fax: 040/66 28 20

Hamburg, den 28.10,1994 (P
Offentliche Auslegung

erfasser)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.06.1994 dem Entwurf des
Bebauungsplanes, der drtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung und der
Bearundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf)

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden ortsiUblich am 08.08.1994
bekanntgemacht.

Der Entwurt des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 22.08.1994 bis
22,09.1954 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

Alfstedt, den 5 '{'Z/(qqlf
(Gemeindedirektor)

Vereinfachte Anderung et s
Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Si;zung’iﬁr”fz’
oem vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungsplames und der Begrindung
zugestimmt. S
ven Beteiligten im Sinne von § 3 Abs+ 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
belegenhelt Ey;,étéIIGnunanme bis zum gegeben .
——/"“

Rlfstedt, dem
i (Gemeindedirektor)

SatzingshaschTull

=

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan einschl. dértlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemaf
& 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.1994 als Satzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrundung beschlossen.
(Gemeindedirektor) M

Alfstedt, den 3’{;\’ //aql‘f
Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemdB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am (/2. 07 ?SAangezeigt
worden.

Fur den Bebsuungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem&f

§ 11 Aps. 3 BsuGB mit—MaBgaban/mi
kenntlich-gemachten-Teile -nichfmyk
Der Oberkrei
Nebenstella Bfemervirde L
Im Alftrage :

N

Bremervorde, den 25-01-%5
~dan

<

TEXTLICHE FESTSE EBZUMNGEN

Nr.

Festsetzungen Rechtsgrundlage

e %

/ 4.1

/ 4.3

ART DER NUTZUNG
Im gegliederten Allgemeinen Wohngebiet ist im Be-
reich der Flachen am "Schlackenweg" festgesetzt, daB
- die Nutzung nech § 4 (2) 3 (Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nur ausnahmsweise zugelassen
werden kann und
- die Nutzung nach § 4 (3) 1 und 5 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen) auch
ausnahmsweise nicht zugelassen wird.

§9 (1) 1 BauGB i.V.m.
§ 4 und
§ 1 (4)BauNVO i.V.m.
§ 1 (5) BauNVvO

§ 1 (6) BauNvO

B&MEISE UND DIE (JBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN § 9 (1) 2 BauGB i.V.m.
FLACHEN

Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
Im Bereich der abweichenden Bauweise ist eine offene

Bauweise zulassig, bei der die Lange der Gebaude

hochstens 25 m betragen darf.

Nebenanlagen § 14 BauNVD

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwas-
ser dienenden Nebenanlagen sind im Baugebiet ausnahms-
weise zugelassen, auch soweit fir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen fesggesetzt sind.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das
auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser
durch bauliche oder technische Mafnahmen auf dem
Grundstick zu versickern. Die Errichtung eines
Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben
hiervon unberihrt. Das gleiche gilt fir die Versa-
qungsgrinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

§ 9 (1) 20 BauGB

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Anpflanzungen von Biéumen in der PlanstraBe
Innerhalb der dffentlichen Verkehrsfléche

des Planbereiches sind mindestens zu pflanzen:

- 12 Stick groBkronige heimische Laubbdume in
der Grofe Sol. B 60-100, 3xv., D.8. 300-350
mit einer Mindestgrofe der Baumscheibe von
B m? an markanter Stelle, sowie

- 25 StUck kleinkronige LaubbBdume in der
Grofie 2xv.
bei einer MindestgrdfBe der Baumscheibe von 4 m?

und davernd zu unterhalten und gegebenenfalls
nachzupflanzen.

§ 9 (1) 25 BauGB

Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern
Die im Plan dargestellten Flachen zum Anpflanzen
von Béumen und Strduchern sind, mit Baumen je
Grundstick zu bepflanzen:
- 1 groBkroniger heimischer standortgerechter
Lauboaum in der MindestgroBe 2 x v. 10/12 und
- 1 Wildobstyeholz oder 1 hochstimmiger Obst-
Dauin und
mit heimischen standortgerechten Laubstrauchern, im
Verband von 1,20 m x 1,50 m, die mindestens 1,50 m
hoch wachsen in der Mindestgrofie 2 x v., entsprechend
der Pflanzliste (s. Anlage Nr. 4 zur Begrindung).
Die Pflanzung ist davernd zu unterhalten und ggfs.
nachzupflanzen.

Erhaltung von Baumen

Innerhalb der umgrenzten Flache mit Bindungen
fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von
Baumen sind die varhandenen Bdume (Eichen)

zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.

Ebenfalls ist der Einzelbaum auf dem Flurstick 64/12
dauvernd zu unterhalten.

§ 9 (6) BauGB i.V.m.
§ 3 NDSchG

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden archaéo-
logische Funde vermutet (Bodendenkmale gem. § 3 Abs. 4
des NDSchG). Mit Auflagen zur Sicherung oder zur vorhe-
rigen Ausgrabung der Bodendenkmale nach MaBgabe der un- (14)
teren Denkmalschutzbehérde (Kreisarchdologie) ist im
Baugenehmigungsverfahren zu rechnen, Bei genehmigungs-
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ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 Bauts

Allgemeines Wohngebiet (WA), 4 uhiid

o

gegliedsrt (/1), § 1 (4) Haulvu
s. textl. Festsstzungen Ziff. 1
Dorfgebiet (MD) § 4 Hauhvu
Zahl der Vollgeschosse (Z),hier: ein § 18 Bauhvu
Grundflachenzahl (GRZ),z.B. 0,35 § 1Y Bauhvu
BAUWEISE UND BAUGRENZEN § 9 (1) 2 Buuub
Einzel- und Doppelhauser zulassig § 22 f{2) Ha
abweichende Bauweise, § 22 (4) bauky -
s. textl. Festsetzungen Ziff. 2.1
Baugrenze, s. textl, Fests, Ziff. 2.2 § 2 (d) BauNVOD

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB
Straflenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

L

GRUNFLACHEN, mit der Zweckbestimmung: § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Parksnlage

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN UND FUR DIE
FRHALTUNG VON BAUMEM UND STRAUCHMERM
SOWIE FUR DIE BINDUNG DER BEPFLANZUNG

§ 9 (1) 25 BauGB

limgrenzuna von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern,
5. textl. Festw. IifE. 4.7
Anpflanzen von:
Baumen
Strauchern
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt
von Baumen, s. textl. Fests. Ziff, 4.3
Erhalt von:

Baumen, auch als Einzelbaum
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Beitriths Bsi:hluﬂ freien BaumaBnahmen ist eine Genehmigung nach § 13 des / I Abgrenzung_unterschiedlicher Nutzung § 1 (4) und
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes erforderlich. g von Baugebieten unq Abgrenzung des § 16 (5) BauNVD
Der st der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom ! g:zgzbggze;‘mtzung innerhalb eines
(Az.: ) aufgefihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen A .
ir seiner Sitzung am beigetreten. V' ORTLICHE BAUVORSCHR[FT UBER GESTALTUNG r—-: Grenze des rdumlichen Geltungs- .§ 9 (7) BauGB
A bereiches des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vo bi By s
Brting teh st i i b ;i Fir die Hauptgebaude, also auBer fir Nebenanlagen § 9 (4) BauGB i.V.m.
g und Garagen, ist festgesetzt: e 8§ 56, 97 und Bezeich?ung des Gestaltungsbereiches § 9 (4) BauGB
i ' e 98 NBauO “ (z. B. "A"), s. textl. Festsetzungen: .o 88 856,97
gz:a:::gz;:?::tder SESSROLAeN: SERRSIIE Mg ¢ SLERAREL . und § 40 NGO ‘"A "Ortliche Bauvorschrift Uber Gestal- u. 98 NBauO und
: A e Planbereich:wf ; i tung") § 40 NGO
f /
Alfstedt, den R 1.  DACHNEIGUNG a Abgrenzung unterschiedlicher Gestal- § 9 (4) BauGB
Yiatccraten 24 Es ist eine Wifgestdacnneiging von 35° festgesetzt, tungsbereiche i.V.m. §§ 56,87
ausgenommen hiervon sind Dachgauben, sofern sie u. 98 NBau0 und
Uie Erteilung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist nicht metlr a}.s"1/3 der Trauflange einnehmen und § 40 NGO
gemal § 12 BauGB am im Amtsblatt des landkreises Rotenburg (W) Schleppdacher Uber Anbauten.
bekanntgemacht worden. 2 DACHFORMEN
7 et 5 3 .
Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden, Nurdachhduser sind nicht zugelassen.
Alfstedt, den B Im Planbereich: ;
(Gemeindedirektor) &
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 1.  DACHNEIGUNG 3
. s Zulédssigkeit wie "A" 1. i
- , 4
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet- i_-__'_‘_E_'j‘7’1‘_?75_fi‘fj_'f_H_’j'_‘f__f?fff’_"_’{ffﬂ%_E*_”j‘f,‘f?f'j“f’jfl_‘ff’jffi 3
zung von Verfshrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs- 2.  DACHFORMEN - B R e R R P di plee T o il TR e il S i &
planes -nicht- geltend gemacht worden. / Im Bereich “B" sind nur Sattel- und Krippelwalm- ’ e R ¢
dacher zulédssig. B e MaBe sind in Meter angegeben,
Z. B. 20:m
Alfstedt, den |
(Gemeindedirektor) 3. BAUSTOFFE UND FARBEN DER FASSADEN # 9 : : =
Mangel der Abwagung : Im Planbereich "B" sind fir die AuBenwénde nur i, =k Flurstick mit Flursticksnummern
: - rote Vormauersteine ohne zusatzliche farbliche L | z, B, 67/1
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel E?Qagﬁlzgﬁeéut§:§igi Eég gsgeiigﬁggiggﬁ:ngé daB A A Kugits des BETsBenqUarsTinELEES
der Abwé -nicht- geltend gemacht worden. : ,
5% : . senkrechter Holzverbretterung in Naturton her- A A z. B. A - A, siehe Anlage zur Be-
Alfstedt, den gestellt werden kann. AuBerdem ist, sofern die —— e grindung Ne. 1
i (Gemedndadirektor) vorherige Festsetzung beriicksichtigt wird, Fach- e N
werk im Naturton zugelassen. { p=15. | et e E . i 16
\ endekreisdurchmesser = m
/ s ?
1‘\._,,;h plus Sicherheitsabstand (2 x 1 m) \
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Katasteramt Bremervorde

Auszug ais der Liegenschafiskarte Malistab 1 1000
aub der Grundlage der Lisgenschaftskarte

nn Malstab 1 1000, 2000

Gemetnde  Alfstedt

Gemarkungy  Alfstedt

Rahmen Flurkarton 04350, 05352

Flyr 22 Antragsbuch Ni. A 1983/92
Die Vervielfaltigung stour fur eigens mehtygewsrbhche
Zwecke gestattet (4 9 Abs 3 tnd & 19 Abs 1 Nr. 4

Nieders. Vermessungs u Kalastergesetz vom 2 7 1985

Nieders 'GVBI 5 187

Higemit wird amthichbeglaubigl. dald det vorstehends
Auss -1 sgenseh ati
ussug mit dem Lisgenschafiskat 1sier, o ereiosg

Bremervorde den 07071992 /
.

I Auftrage
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“Giaifars : : ‘»\
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Der Auszug aus der Liegense haftskdwje awurde "k”“{l‘
an Ay TEM Ev‘
Hiermit wird amthch beglautngl dal der vorsiehende
Auszug mit dem Lisgenschaftskataster uberainstimmt
Bremarvorde den
i Avthirage
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PRAAMBEL
Aufgrund des § 1 Abs. 3 wnd des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBau0) und
des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der GEMEINDE ALE YT EQT
den Bebauwungsplan Nr. 6,
"Ham-Barg III",
bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den ne-
benstehenden Grtlichen Bauvorschriften dber die
Gestaltung, am 06.10.1994 als Satzung beschlossen.
Alfstedt, den 3_12./{‘”?
ﬂ"fﬁ:ﬂ-l --lllsit..zender[lg ‘1. ek - GemEJ.ndedlrekLcr
\:Ga ;
SATZUNG
\/

DER GEMEINDE
ALFSTEDT
SAMTGEMEINDE GEESTEQUELLE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN
ALFSTEDT NR.6
» ANAM=BARG "

/ MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
;. UBER GESTALTUNG

58 %127 /



